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OR-03.0003.380.2025

Pan
Tomasz Lesniak
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie sprzedazy w drodze przetargu lokali
mieszkalnych przy ul. Basztowej 15, pl. Kossaka 3i ul. Stefana Batorego 5, przekazang przez Pana
Jakuba Koska, Przewodniczagcego Rady Miasta Krakowa 15 kwietnia 2025 r., uprzejmie
informuje.

Zasob nieruchomosci lokalowych, ktérym gospodaruje Gmina Miejska Krakéw, podlega
sukcesywnej analizie. Typowanie pustostanéw lokali mieszkalnych do sprzedazy odbywa sie
przez dziatajagcy w strukturze Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa Zespdt,
ktérego celem jest ocena przydatnosci nieruchomosci do dalszego uzytkowania, a nastepnie ich
kwalifikacja do wynajecia w ramach réznych programéw mieszkaniowych badz zbycia, jako
zbednych lub zuzytych celem zapobiezenia powstawaniu kosztéw i uzyskaniu dochodu
ze sprzedazy do budzetu Miasta Krakowa. Analiza ww. nieruchomosci odbywa sie m.in.
w oparciu o uzyskane z Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie dane odnosnie do stanu
technicznego lokalu majgcego istotne znaczenie dla mozliwosci jego dalszego uzytkowania
i wykorzystania na potrzeby wtasne Gminy Miegjskiej Krakow.

Co do zasady do zbycia przeznaczane sg nieruchomosci, ktére posiadajg jedng lub wiecej

z nizej wskazanych cech:

e nie nadajg sie do realizacji potrzeb Gminy, a ich przystosowanie bytoby technicznie lub
ekonomicznie nieoptacalne (np. niespetniajgce norm wysokosci pomieszczen, doswietlenia,
potozone w strefie szkodliwego oddziatywania, lokale o duzej powierzchni, niewyposazone
w sanitariaty, potozone w kondygnacji piwnic itp.),

e s3 wytaczone z eksploatacji ze wzgledu na zuzycie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkownikéw lub najblizszego otoczenia, posiadajg wady lub uszkodzenia, ktérych naprawa
bytaby ekonomicznie nieoptacalna,



e utracity wartos$¢ uzytkowsa lub s3 technicznie przestarzate, odbiegajace od wspétczesnych
standardéw, a ich remont ze wzgledu na konieczno$é zaangazowania znacznych srodkéw
finansowych bytby ekonomicznie nieuzasadniony w relacji do zadan spoczywajacych
na podmiocie publicznym (np. ogrzewane piecami na wegiel, niepodtgczone do miejskiej sieci
cieptowniczej),

e znajduja sie w stanie powaznie pogorszonym w nastepstwie ich nieprawidtowego uzywania
lub dewastacji (po pozarze, zalaniu itp.),

e wymagajg przeprowadzenia remontu i uzytkowania w rezimie wyznaczonym ochrong
konserwatorska (remont z zastosowaniem dopuszczonych przez stuzby ochrony zabytkéw
materiatéw i technologii, uzytkowanie z uwzglednieniem ograniczen np. zwigzanych
z koniecznoscig zachowania podlegajacych ochronie elementéw wyposazenia, stolarki
drzwiowej, okiennej, zakaz zmiany struktury lokalu, zakaz podziatu, zakaz wprowadzania
podwieszanych sufitéw itp.).

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informuje, ze wytypowane do sprzedazy w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego lokale mieszkalne musza spetnia¢ kryteria przeznaczenia
do sprzedazy wskazane w uchwale nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (ze zm.).

Przedmiotowe lokale mieszkalne spetniajg przestanke przeznaczenia do sprzedazy
zawartaw § 6 pkt. 6 tiret 3 wyzej powotanej uchwaty - do zbycia przeznacza sie lokale sktadajgce
sie zwiecej niz dwoch pokoi, o powierzchni ponad 50 m? Przedmiotowe lokale spetniaja
przywotane kryterium uchwaty, wszystkie maja powierzchnie uzytkowa ponad 50 m? i sktadaja
sie z wiecej niz dwéch pokoi.

Lokal mieszkalny nr 14 -14A przy ul. Basztowej 15 zostat wytypowany do sprzedazy
zuwagi na duzg powierzchnie oraz zakres koniecznego do przeprowadzenia remontu pod
nadzorem konserwatorskim. W przesztosci, w latach systemu socjalistycznego, ze wzgledu
na duzg powierzchnie - 169,97 m?, zostat sztucznie podzielony na dwa lokale mieszkalne w celu
tzw. ,mieszania klas spotecznych”. Najemca czesci tego lokalu wyprowadzit sie, pozostawiajac
lokal w ztym stanie technicznym. Wykonano w nim szereg przerébek niezgodnych z przepisami
budowalnymi. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie odstgpit wéwczas od typowania
robot budowlanych ze wzgledu na niesamodzielnosé tej czesci (brak odrebnej kuchni i tazienki,
wspolne pomieszczenie wc). Po wielu latach réwniez lokator pozostatej czesci lokalu
wyprowadzit sie i oddat jg w stanie wolnym do dyspozycji Gminy Miejskiej Krakéw. Ze wzgledu
na strukture lokalu i brak mozliwosci dostosowania go do potrzeb mieszkaniowych zostat
skierowany do sprzedazy. Ponadto lokal stanowi ostatni lokal Gminy Miejskiej Krakéw
we wspodlnocie mieszkaniowej budynku nr 15 przy ul. Basztowej (zgodnie z § 6 ust. 6 tiret 2
ww. uchwaty do zbycia przeznacza sie lokale, maksymalnie jeden lub dwa, ktore pozostaty
we wspolnocie jako lokale gminne).

Lokal mieszkalny nr 10 przy Placu Kossaka 3 zostat wytypowany do sprzedazy z uwagi
na duza powierzchnie - 136,27 m?, w przesztosci zostat sztucznie podzielony na dwie jednostki
mieszkalne. Najemca jednej czesci tego lokalu zmart, pozostawiajac zajmowang powierzchnie
w ztym stanie technicznym. Nastepnie lokator pozostatej czesci lokalu zostat z niegj
wykwaterowany w ramach realizacji procedury likwidacji lokali niesamodzielnych. Taka sama
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procedura zastosowana zostata wczes$niej wobec lokali nré i 8 w tym budynku, ktére tez
stanowity przedmiot sprzedazy. Ponadto lokal stanowi ostatni lokal Gminy Miejskiej Krakéw
we wspolnocie mieszkaniowej budynku nr 3 przy Placu Kossaka (zgodnie z § 6 ust. 6 tiret 2
ww. uchwaty do zbycia przeznacza sie lokale, maksymalnie jeden lub dwa, ktére pozostaty
we wspodlnocie jako lokale gminne).

Lokal mieszkalny nr 25 przy ul. Stefana Batorego 5 zostat wytypowany do sprzedazy
z uwagi na duzg powierzchnie - 114,33 m?i wysokie koszty remontu. Lokal w przesztosci zostat
podzielony na dwie czesci, z ktérych jedna wykorzystywana byta jako mieszkanie, a druga
stuzyta jako pracownia twoércza. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie odstgpit
od typowania robét i zaproponowat, by zrezygnowac¢ z wynajmowania lokalu dla artystow.
Zdecydowano wéwczas o przeznaczeniu potaczonego mieszkania na Program Pomocy
Lokatorom. Ze wzgledu na niewynajecie lokalu w tym trybie oraz niepowodzenie
zagospodarowania w przetargu na ,lokale powyzej 80 m?”, ktory prowadzono w 2019 r.,
ze wzgledu nametrazi strukture, postanowiono przekazaé go do zbycia.

Wszystkie nieruchomosci sg objete ochrong konserwatorska wynikajaca z ujecia ich
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz potozone sg na obszarach uktaddéw urbanistycznych
wpisanych do rejestru zabytkéw.

W zwiazku z powyzszym wszelkie prace majgce wptyw na wyglad budynkow, ich czesci
wspodlnychiotoczeniawymagajguzyskania wtasciwego uzgodnienia konserwatorskiego. Miejski
Konserwator Zabytkéw wydat dla ww. lokali mieszkalnych zalecenia konserwatorskie, ktére
muszg by¢ spetnione przy remoncie lokali oraz zaznaczyt, ze rysunki projektowe prac musza
zostac przedtozone do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw celem uzgodnienia.

Uchwatg nr CXX1/3302/23 zdnia 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miasta Krakowa wyrazita
zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 14-14A przy ul. Basztowej 15 wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. W wykonaniu
powyzszej uchwaty zarzadzeniem nr 3204/2024 z dnia 6 grudnia 2024 r. Prezydent Miasta
Krakowa przeznaczyt lokal do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
W wykonaniu zarzadzenia na dzien 5 czerwca 2025 r. ogtoszony zostat przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz lokalu.

Uchwatg nr CXXI1/3303/23 zdnia 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miasta Krakowa wyrazita
zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 10 przy Placu Kossaka 3 wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. W wykonaniu
powyzszej uchwaty zarzadzeniem nr 3269/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. Prezydent Miasta
Krakowa przeznaczyt lokal do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
W wykonaniu zarzadzenia na dzien 5 czerwca 2025 r. ogtoszony zostat przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz lokalu.

Uchwatg nr LXXX/2285/22 zdnia 16 marca 2022 r. Rada Miasta Krakowa wyrazita zgode
na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 25 przy ul. Stefana Batorego 5 wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. W wykonaniu
powyzszej uchwaty zarzadzeniem nr 3156/2024 z dnia 3 grudnia 2024 r. Prezydent Miasta
Krakowa przeznaczyt lokal do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



W wykonaniu zarzadzenia na dzien 5 czerwca 2025 r. ogtoszony zostat przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz lokalu.

z up. PREZYDENTA MIASTA

Stanistaw Mazur
Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa

Signed by / Podpisano
przez:

Stanistaw Mazur
Gmina Miejska Krakéw
- Urzad Miasta Krakowa

Date / Data: 2025-04-
24 09:16

Otrzymuija:

Adresat

Woydziat Skarbu Miasta

Wydziat Mieszkalnictwa

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
Biuletyn Informacji Publicznej

aa

A S



		2025-04-24T09:16:50+0200




