Krakéw, 10 sierpnia 2026 roku

Michat
DREWNICKI

Szanowny Pan
Stanistaw Kracik

p.f. Prezydenta Miasta
Krakowa

INTERPELACJA

Panie Prezydencie, zwracam sie z interpelacjg dotyczaca dziatan wtadz miasta Krakowa,
spotki Krakéw Nowa Huta Przysztosci S.A. oraz Agencji Rozwoju Gospodarczego
Krakow-Wschod sp. z 0.0., kontrolowanej przez Krakdw Nowa Huta Przysztosci S.A., w ktorej
Miasto réwniez posiada udziaty.

Sprawa obejmuje utworzenie z prywatnym partnerem spétki NH Industrial, wniesienie do niej
przez ARG prawa uzytkowania wieczystego ok. 48,6 ha nieruchomosci, a nastepnie zbycie
udziatow w tej spétce na rzecz podmiotu prywatnego. W praktyce doprowadzito to do
przejecia przez prywatnego inwestora kontroli nad spo6tka dysponujgcg prawem do terenu
0 znacznej wartosci i strategicznym znaczeniu dla rozwoju gospodarczego Krakowa.

Prosze o udzielenie odpowiedzi na ponizsze pytania oraz potwierdzenie przedstawionych
informacji kopiami dokumentéw stanowigcych podstawe podejmowanych decyzji. Jest to
niezbedne do rzetelnej oceny prawidlowosci gospodarowania majgtkiem spoétek
pozostajgcych pod bezposrednig lub posrednig kontrolg Gminy Miejskiej Krakow.

Podejmowane dziatania

Z dostepnych informacji wynika nastepujacy cigg zdarzen:

1. 13 lipca 2023 r. zawarto umowe NH Industrial sp. z 0.0., a 11 sierpnia 2023 r. sp6tke
wpisano do KRS. Wspdlnikami zatozycielami byty ARG (czyli spétka cérka spotki
komunalnej, w ktérej Krakow miat udziaty) i 7R KNHP sp. z 0.0.

2. W 2024 r., w dwéch etapach ujawnionych w KRS (zmiany umowy spétki z 11 kwietnia
i 1 pazdziernika 2024 r.), podwyzszono kapitat NH Industrial do 27,6 min zt. ARG
objeta ostatecznie 27 095 udziatéw, a zarejestrowana wartos¢ udziatéw objetych za
aport wyniosta 27,09 min zt. Wedtug dostepnych informacji aport obejmowat prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok. 48,61 ha.

3. 15 kwietnia 2025 r. ARG zbyta wszystkie 27 095 udziatéw NH Industrial na rzecz 7R
KNHP. 7R KNHP stata sie jedynym wspdlnikiem; zmiane ujawniono w KRS 22 maja
2025r.
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4.

Ze sprawozdania ARG wynika, ze na koniec 2024 r. warto$¢ bilansowa udziatéw
w jednostce powigzanej wynosita 27 095 616 zt, natomiast za 2025 r. wykazano zysk
ze zbycia aktywéw finansowych w wysokosci 41 206 444 zt.

Na koniec 2025 r. NH Industrial wykazata nieruchomosci inwestycyjne o wartosci
145 186 000 zt oraz przychdd z aktualizacji aktywow niefinansowych w wysokosci
110 238 373 zt.

Prosze potwierdzi¢ albo skorygowac kazdy punkt oraz wskaza¢ doktadne daty czynnosci,
numery aktow, uchwaty wtasciwych organdéw i dokumenty potwierdzajgce przedstawiony
przebieg.

2. Wybor partnera i kwalifikacja prawna

1.

Kto, kiedy i na podstawie jakiej decyzji zainicjowat poszukiwanie partnera
prywatnego oraz rozmowy z 7R? Czy jako partnera wybrano 7R KNHP, 7R S.A. czy
Grupe 7R i ktéry organ ARG lub KNHP formalnie zatwierdzit ten wybor? Prosze
wskazac¢ uchwate, protokét albo inng podstawe decyz;ji.

Jaki tryb wyboru zastosowano? Czy przeprowadzono badanie rynku, zaproszono inne
podmioty, uzyskano poréwnywalne oferty Ilub zastosowano procedure
konkurencyjng? Prosze podaé liczbe rozpatrywanych podmiotéw, kryteria, wynik
oceny i dokument, w ktérym uzasadniono wybér 7R. Jezeli nie badano rynku, prosze
wskaza¢ dokument zawierajgcy prawne i ekonomiczne uzasadnienie takiej decyz;ji.

Kto byt wspdlnikiem i beneficjentem rzeczywistym 7R KNHP w chwili rozpoczecia
rozmow, zawarcia umowy NH Industrial, kazdego aportu i sprzedazy udziatéw? Czy
7R KNHP nalezata w tych dniach do Grupy 7R? Jezeli zdolnos$¢ partnera oceniano na
podstawie zasobdéw 7R S.A. lub innych podmiotéw, prosze wskaza¢ wigzgce
gwarancje, poreczenia albo umowy wsparcia.

Jak zakwalifikowano prawnie: wybér partnera, utworzenie wspoélnej spotki, wniesienie
praw uzytkowania wieczystego aportem, pdzniejsze zbycie udziatéw oraz catg
sekwencje tych czynnosci rozpatrywang wedtug jej koncowego skutku
gospodarczego? Prosze wskazac¢ autoréw, daty i wnioski opinii prawnych.

Czy analizowano zastosowanie albo wytgczenie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o gospodarce komunalnej, Prawa zamoéwien publicznych,
ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym, ustawy o umowie koncesji oraz
przepiséw o pomocy publicznej, w tym testu prywatnego inwestora/sprzedawcy?
Jezeli uznano, ze nie byta wymagana procedura konkurencyjna, prosze podaé
doktadng podstawe prawng, zatozenia faktyczne i dokument zatwierdzajgcy ten
wniosek.

3. Aport i rzeczywisty zakres wspdlnego przedsiewziecia

1.

Jakie doktadnie prawa, do ktérych dziatek i w ktérym z dwdch etapédw wniesiono do
NH Industrial? Prosze podaé¢ dla kazdej nieruchomosci numer dziatki i ksiegi
wieczystej, powierzchnig, tytut prawny, date i numer aktu notarialnego, wartos¢
aportowg oraz liczbe udziatéw objetych przez ARG.
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2. Na jakiej wycenie oparto warto$¢ kazdego aportu? Prosze wskazac¢ rzeczoznawce,

date wyceny, metode i kluczowe zatozenia, w szczegdélnosci dotyczace MPZP,
mozliwej powierzchni zabudowy, znanej koncepcji inwestycyjnej, skazenia i kosztéw
remediacji, uzbrojenia oraz infrastruktury.

Jakie konkretne swiadczenia, naktady i ryzyka przyjeta kazda ze stron wspdlnego
przedsiewziecia i co 7R KNHP faktycznie wniosta lub wykonata przed sprzedaza
udziatobw ARG? Jak zabezpieczono prawa wniesione przez ARG na wypadek
niewykonania inwestycji, zmiany kontroli albo catkowitego wyjscia ARG? Prosze
wskazac odpowiednie postanowienia uméw i uchwaty zatwierdzajgce aport.

4. Zbycie udziatlow ARG

1.

Kiedy po raz pierwszy przewidziano mozliwos¢, obowigzek lub opcje zbycia
wszystkich udziatow ARG na rzecz 7R KNHP? Prosze wskaza¢ najwczesniejszy
dokument, wtasciwe postanowienie oraz zdarzenie, ktére uruchomito wyjscie ARG.

Jakie okolicznosci powstate po utworzeniu NH Industrial i po aportach uzasadniaty
catkowite wyjscie ARG? Jakie warianty alternatywne rozwazono, w szczegolnosci
zachowanie udziatu mniejszosciowego, sprzedaz czesci udziatéw, earn-out albo
udziat ARG w przysztym wzro$cie wartosci?

W jakim trybie wybrano nabywce udziatéw? Czy mozliwo$¢ nabycia zaoferowano
innym podmiotom lub zbadano rynkowe zainteresowanie? Jezeli negocjowano
wytgcznie z 7R KNHP, prosze wskaza¢ podstawe umowng, prawng i ekonomiczng
oraz dokument zatwierdzajacy ten tryb.

Jaka byta petna cena sprzedazy udziatéw, wartos¢ zaptacona przy zamknieciu, kwota
odroczona, terminy, oprocentowanie, korekty ceny i zabezpieczenia? Jaka kwota
pozostaje do zaptaty na dzien odpowiedzi i jaki jest zakres poreczenia do kwoty 22
min z? Prosze rowniez wskaza¢ wycene udziatéw przyjetg przed sprzedazg oraz
wigzgce obowigzki inwestycyjne i zabezpieczenia interesu publicznego obowigzujace
po transakcji.

5. Ujecie ksiegowe i pdzniejsza zmiana wartosci

1.

Czy suma wartosci bilansowej udziatéw NH Industrial wykazanej przez ARG (27 095
616 zi) i zysku ze zbycia aktywéw finansowych (41 206 444 zi), tj. 68 302 060 zi,
odpowiada petnej cenie sprzedazy? Jezeli nie, prosze przedstawi¢ uzgodnienie tych
pozycji z ceng, kosztami transakcyjnymi, podatkami, kwotg otrzymang i naleznoscig
odroczong oraz wskazac ewentualne inne transakcje ujete w tej pozycji wyniku.

Czy jesteSmy w stanie powiedzie¢ co doktadnie sktadato sie na wzrost wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych NH Industrial z 27 464 108 zt do 145 186 000 zt, tj.
0 117 721 892 zi? Prosze rozdzieli¢ te zmiane co najmniej na przychdd z aktualizacji
aktywéw niefinansowych (110 238 373 zt), nowe naktady, reklasyfikacje, nabycia lub
aporty oraz inne pozycje, a takze wskaza¢ date i podstawe kazdej z nich.
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Whnioskuje o przedstawienie mi kopii ww. dokumentow:

1.

10.

Umowa spotki NH Industrial, umowa inwestycyjna/wspolnikdw oraz obowigzujgce
aneksy - w zakresie celu przedsiewziecia, Swiadczen stron, podziatu ryzyk, zmiany
kontroli, opcji i zasad wyjscia ARG.

Korncowa dokumentacja wyboru partnera: uchwata lub decyzja o rozpoczeciu
procesu, opis trybu, kryteria, otrzymane oferty albo propozycje, protokét lub raport
z oceny oraz uzasadnienie wyboru 7R. Jezeli nie prowadzono procesu
konkurencyjnego - dokument zatwierdzajgcy odstgpienie od niego.

Koncowe opinie prawne dotyczace kwalifikacji catej operacji i poszczegdlnych
etapow, w tym stosowania albo niestosowania regulacji wymienionych w pytaniu 5,
oraz analiza pomocy publicznej/test prywatnego inwestora lub sprzedawcy.

Dokument potwierdzajgcy strukture wiascicielskg, beneficjentéw rzeczywistych
i ocene zdolnosci finansowej 7R KNHP w kluczowych datach, wraz z wigzgcymi
gwarancjami lub umowami wsparcia podmiotéw z Grupy 7R.

Akty notarialne dotyczgce obu etapéw aportu, z wykazem dziatek i zatgcznikami,
oraz operaty lub inne wyceny stanowigce podstawe ustalenia wartosci aportéw.

Uchwalty i zgody organéw ARG, KNHP oraz NH Industrial dotyczgce wyboru partnera,
utworzenia spotki, aportéw i sprzedazy udziatow - wraz z materiatami przedtozonymi
organom oraz wynikami gtosowan.

Umowa sprzedazy udziatéw z zatgcznikami majgcymi wptyw na cene, ptatnosci,
zabezpieczenia, odpowiedzialno$¢ stron i obowigzki inwestora; wycena udziatow
sporzadzona przed sprzedazg; rozliczenie ceny i potwierdzenia dokonanych
ptatnosci.

Dokumenty okreslajgce obowigzki inwestycyjne, terminy, miejsca pracy, kary, prawo
kontroli, prawo odkupu, earn-out, clawback lub inne zabezpieczenia interesu
publicznego obowigzujace po sprzedazy.

Podpisane przez osobe odpowiedzialng za rachunkowos¢ ARG uzgodnienie ceny
sprzedazy z wartoscig bilansowg, wynikiem na sprzedazy, przeptywami pienieznymi i
naleznosciag odroczong, wraz z wyciggami z wiasciwych kont ksiegowych
dotyczgcymi tej transakcji.

Operat lub raport stanowigcy podstawe wyceny nieruchomosci inwestycyjnych NH
Industrial na 145 186 000 zt oraz dokument wyjasniajacy ujecie 110 238 373 zt
przychodu z aktualizacji i pozostatej czesci wzrostu wartosci - o ile materiaty te
znajduja sie w posiadaniu ktéregokolwiek z adresatow.

Prosze o przekazanie odpowiedzi i kopii dokumentéw w formie elektronicznej w terminie 14
dni. Jezeli dokument znajduje sie u innego adresata, prosze wskazaé¢ ten podmiot zamiast
powiela¢ kopie. W razie wytgczenia czesci dokumentu prosze przekazaé¢ pozostatg czesc
oraz wskaza¢ doktadny zakres wytgczenia i konkretng podstawe prawng odnoszaca sie do
danego fragmentu.
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Z powazaniem,
Michat Drewnicki

Wiceprzewodniczgcy Rady Miasta Krakowa
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