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Krakéw, dnia 27 marca 2026 roku

Do

Aleksandra Miszalskiego
Prezydenta Miasta Krakowa
pl. Wszystkich Swietych 3-4
30-004 Krakow

Dotyczy: ustalenia stanu prawnego oraz wartosci udziatéw w nieruchomosciach przed lokalami
mieszkalnymi na Alei Stowackiego

INTERPELACIA

Szanowny Panie Prezydencie,

w oparciu o art. 24 ust. 3 Ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U. 1990
Nr 16 poz. 95 z pézniejszymi zmianami), zwracam sie do Pana z interpelacjg w nastepujacej sprawie.

Mieszkancy zasygnalizowali nam problem nieprawidtowego wydzielenia dziatek pod budynkami
wielorodzinnymi przy al. Stowackiego nr 11B i 11C — po tzw. obrysie budynku, tj. dziatek min. bez
dostepu do drogi publicznej, bez dojs¢ do budynkéw, bez mozliwosci sktadowania i wywozu odpaddéw
gospodarczych. Na skutek wadliwych decyzji podziatowych - wydanych przez organy administracji
publicznej - mieszkancy wskazanych budynkow, aby dostaé sie do swoich mieszkan, sg zmuszeni do
przechodzenia po dziatce nr 11/10 tzw. podwdrku stanowigcym obecnie wtasno$¢ GMK.

W zwigzku z tym stanem rzeczy, GMK w roku 2023 wniosta do sgdu cywilne powddztwo przeciwko
wspdlnotom mieszkaniowym o zaptate odszkodowania za bezumowne korzystanie z dziatki nr 11/10
opiewajgce na kwote okoto 50.000,00 zt. Dodatkowo pod koniec zesztego roku wszczeto przeciwko
wspadlnotom kilka postepowan podatkowych o zaptate podatku od nieruchomosci za okreslone lata.
Nadto mieszkancy zgtosili problem nieprawidtowego okreslenia udziatéw w nieruchomosci wspdlnej
(poprzezich zawyzenie) przynaleznych do wyodrebnionych i zbytych im przez GMK lokali mieszkalnych,
przez co ponoszg oni zawyzone optaty zwigzane z tak nieprawidtowo okreslonymi udziatami.
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Z informacji przekazanych przez mieszkancéw wynika ponadto, iz w stosunku do lokali gminnych
zlokalizowanych w budynku nr 11B nie prowadzi sie obecnie zadnych dziatan zmierzajgcych do ich
wyodrebnienia i sprzedazy, wtasnie ze wzgledu na nieprawidtowe wydzielenie budynku 11 B.

Mieszkancy sygnalizowali takze o nieprawidtowosciach przy wyodrebnianiu, poszerzaniu, a nastepnie
sprzedazy przez Gmine lokali na kondygnacji strychu w budynku 11b. Te nieprawidtowosci mogg w
konsekwencji prowadzi¢ do uzasadnionych roszczen ze strony mieszkancéw Wspdlnoty wobec GMK.

Wspdlnota Mieszkaniowa budynkéw potozonych przy Alei Stowackiego numer 11b i 11c, celem
uregulowania stanu prawnego dziatek wszczeta procedure nabycia od Gminy w drodze sprzedazy
nieruchomosci w trybie art. 209a ust. 1 u.g.n.

Zgodnie ze wskazanym przepisem, jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w budynku wydzielono
dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajgcg wymogow dziatki budowlanej, wtascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie
0 zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie
spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, tj. dziatki posiadajgcej dostep do drogi publiczne;j.

Celem umozliwienia wykonania uprawienia wynikajagcego ze wskazanego przepisu ustawy,
Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate nr XCll1/2429/18 z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie ustalenia
zasad udzielania bonifikaty w zwigzku z przenoszeniem wtasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste
przylegtych nieruchomosci gruntowych lub ich czesci, ktore wraz z dotychczas wydzielonymi dziatkami
gruntu bedq spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, ustalajgc bonifikate w wysokosci 98% od ceny
nabywanej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci. Jednoczesnie w §5 ust. 4 tej Uchwaty ustanowiono
bonifikate tej samej wysokosci w stosunku do naleznosci z tytutu bezumownego korzystania
z przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci w odniesieniu do witascicieli lokali nabywajacych
przylegta nieruchomos¢ gruntowa celem wyeliminowania nieprawidtowosci geodezyjno — prawnych
nieruchomosci zabudowanej budynkiem, ktére uniemozliwiajg dalsze zbywanie lokali przez Gmine
Miejska Krakow.

W tym miejscu zatem rodzi sie pytanie o zasadnos¢ pozywania mieszkaicéw o zaptate za korzystanie
z terenu podwadrka w sytuacji, w ktdrej do Wydziatu Skarbu Miasta wptynat wniosek o wykupienie
spornej nieruchomosci na zasadach okreslonych Uchwatg XClII/2429/18, co oznacza miedzy innymi, ze
w przypadku skutecznej sprzedazy, zastosowanie znajdzie réwniez bonifikata przystugujaca,
co do naleznosci wynikajgcej z bezumownego korzystania z nabywanej nieruchomosci.

Nalezy przytoczy¢ takze art. 34 ust 1 pkt 3 w zw. z ust. 6 b ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
z ktérych to przepisow wynika m.in., iz przedmiotem zbycia na rzecz najemcy lokalu nie moze by¢
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nieruchomos¢ (lokal) z wytaczong mozliwoscig racjonalnego korzystania z budynku, w ktérym sie ona
znajduje. Nalezy zatem zauwazyé, ze istniejgca sytuacja prawna i faktyczna paralizuje mozliwos¢
zbywania lokali gminnych na rzecz ich najemcéw. Otéz lokatorzy gminnych lokali mieszkalnych
w budynku przy al. Stowackiego 11B po kilkuletnim oczekiwaniu na umozliwienie im wykupu, zostali
poinformowani przez urzednikéw Urzedu Miasta Krakowa, ze wykup zostaje zupetnie wstrzymany.

W przedmiocie nieprawidtowego ustalenia i adaptacji strychéw, przynaleznych do nieruchomosci
wspolnej, stanowigce] dziatke numer 11/3, obreb 59, pismem z dnia 24 lutego 2026 roku, Wspdlnota
Mieszkaniowa budynkéw potozonych przy Alei Stowackiego numer 11b i 11c, zostata poinformowana
przez Urzad Miasta Krakowa, ze nie ma obecnie mozliwosci odniesienia sie do tych zarzutéw, poniewaz
wymagatoby to analizy dokumentéw z przeciggu kilkunastu lat, z ktérych czes¢ i tak sptoneta w wyniku
pozaru Archiwum Miasta Krakowa w dniach 6-17 lutego 2021 roku.

W kwestii ustalenia stanu prawnego dziatki numer 11/10, wskaza¢ nalezy, ze decyzjg z dnia 8 kwietnia
1997 roku, Urzad Miasta Krakowa, Wydziat Geodezji, dziatajagc na mocy art. 93, 96, 97 i 99 u.g.n.
dokonat podziatu nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki numer 11/5, obreb Piasek, objetej ksiega
wieczystg numer Kw 180327, w ten sposdb, ze wyodrebnit z niej dziatki 11/7, 11/8, 11/9 oraz 11/10.
Jednoczesnie podziat zostat dokonany pod warunkiem, ze do wydzielonych dziatek numer 11/7, 11/8
i 11/9 przy przeniesieniu wtasnosci zostanie zabezpieczony dojazd na zasadzie stuzebnosci drogowe;j
przez dziatke numer 11/10 w sposdb zabezpieczony na projekcie podziatu.

Wyzej wymieniona stuzebnosé, pomimo uptywu lat, w dalszym ciggu nie zostata ustanowiona.
Mieszkancy, korzystajg zatem z dziatki numer 11/10 bez tytutu prawnego.

W korespondencji z dnia 05 grudnia 2025 roku, petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa adwokat
Kamil Kociotek, po konsultacji z Panem, zdajac sobie sprawe z dotychczasowych zaniecha Urzedu
Miasta Krakowa, przekazat Wspdlnocie informacje, ze wyraza zgode na wszczecie postepowania
ugodowego celem wzajemnego zrzeczenia sie naleznosci. Niestety, pomimo uptywu kilku miesiecy,
ugoda w dalszym ciggu nie zostata ona zawarta.

Obecny stan zagospodarowania dziatki numer 11/10, stanowigcej podwdrko jest w fatalnym stanie.
Niejednokrotnie osoby postronne parkujg tam samochody, wyrzucaja odpady, porzucajg wraki
pojazdow - gdyz zdajg sobie sprawe z jej nieuregulowanego stanu prawnego.

Mieszkancy zmuszeni sg do ponoszenia konsekwencji btedéw urzednikdw, ktdérzy najpierw wydzielili
dziatki gruntu wbrew przepisom ustawy, w przeciggu kilkudziesieciu lat nie wykazali sie wolg
uregulowania tego stanu rzeczy, a obecnie domagajg sie z tego tytutu optat za bezumowne
uzytkowanie. Co zatem oczywiste, stan ten wymaga pilnej zmiany.
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Majac na uwadze powyzisze, uprzejmie prosze o odpowiedz na nastepujgce pytania:

1. Czy zainicjuje Pan podjecie adekwatnych dziatan majacych na celu uregulowanie stanu
prawnego dziatek numer 11/13 (zabudowanej bud. nr 11b), 11/9 (zabudowanej bud. nr 11c)
oraz 11/10 (podwoérko) w sposdb pierwotnie zaproponowany przez Petnomocnika
Prezydenta Pana Kamila Kociotka, w trakcie rozméw ze Wspdlnota Mieszkaniow3a?

2. Czy podejmie Pan inicjatywe uchwatodawczg, majaca na celu uregulowanie w Krakowie
problemu gruntéw wydzielonych po obrysie budynku lub w inny niefunkcjonalny sposéb,
prowadzacy do ograniczenia lub wylaczenia mieszkancom mozliwosci prawidiowego
i racjonalnego korzystania z budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych?

3. Czy wobec wykazania, Ze roszczenia formutowane przez Gmine Krakéw w toku
postepowania sygn. | C 437/24/S o zaptate z tytutlu bezumownego korzystania, sg
bezzasadne, przewiduje Pan wycofanie pozwu wobec Wspdlnoty Mieszkaniowej,
ewentualnie zawarcie ugody sgdowej, ewentualnie ograniczenie roszczenia pozwu wobec
btednego obliczenia stawki za bezumowne korzystanie?

Z wyrazami szacunku,
Jukasi Cpbila
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