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Krakéw, dnia 14 lutego 2026 roku

Do

Aleksandra Miszalskiego
Prezydenta Miasta Krakowa
pl. Wszystkich Swietych 3-4
30-004 Krakow

Dotyczy: uzupetniajgcej interpelacji w sprawie zabudowy ul. Tomickiego

INTERPELACIA

Szanowny Panie Prezydencie,

w oparciu o art. 24 ust. 3 Ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (Dz. U.
1990 Nr 16 poz. 95 z pdzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do mojej wczesniejszej interpelacji
z dnia 14 sierpnia 2025 roku, dotyczgcej zabudowy ul. Tomickiego, zwracam sie z niniejszg interpelacjg
uzupetniajgca.

W interpelacji z dnia 14 sierpnia 2025 roku, podnositem watpliwosci mieszkaricow pojawiajgce sie
w zwigzku z prowadzonym postepowaniem administracyjnym znak AU-01-3.6740.1.128.2025.DS,
o wydanie pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa: Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (D) z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami postojowymi,
instalacjami wewn.: elektr.,, wod-kan., c.0., c.w.u.; instalacjami zewn.: kan. opadowej wraz
ze zbiornikiem retencyjnym, oswietlenia terenu; usunieciem instalacji zewn.: enN, kd; przebudowq
instalacji zewn.: enN, eS, kd i sieci wodociggowej, ks oraz rozbidrkg instn. parkingu zewn. na dz. 139/6,
obreb 54 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy ul. Bp. Piotra Tomickiego w Krakowie, znak sprawy
AU-01 3.6740.1.128.2025.DS.

W odpowiedzi na interpelacje znak OR-03.0003.735.2025, uzyskatem informacje, ze postanowieniem
z dnia 4 lipca 2025 roku, natozono na inwestora, obowigzek usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci
w przedtozonym projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-budowlanym,
w terminie miesigca od dnia doreczenia postanowienia
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W zwigzku z faktem, ze do akt sprawy wptynety uwagi stron, postanowieniem z 4 sierpnia 2025 r.
dodatkowo natozono na wnioskodawce obowigzek ustosunkowania sie do zgtoszonych uwag
w terminie do 1 wrzesnia 2025 r. Na prosbe inwestora termin uzupetnienia nieprawidtowosci
przedtuzono do 15 wrzesnia 2025 r. Nadto, w celu potwierdzenia mozliwosci realizacji projektowanego
zamierzenia budowlanego w oparciu o ww. umowe, organ postanowieniem z 9 lipca 2025 r. wezwat
inwestora do przedtozenia przedmiotowego dokumentu.

W zakresie drég wewnetrznych wezwano inwestora do zobrazowania na rysunku projektu
zagospodarowania terenu sposobu obstugi komunikacyjnej projektowanej inwestycji oraz do
przedtozenia dokumentu potwierdzajgcego istnienie stuzebnosci przejazdu przez drogi wewnetrzne,
zlokalizowane na terenie dziatek bedacych wtasnoscig innych podmiotéw (niepozostajacych
w zarzadzie ZDMK). Wezwano rowniez wnioskodawce do wrysowania drzew do wycinki, w tym
wymagajacych zgody Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK i wskazania nowych nasadzen.

Dodatkowo, po analizie podstaw wpisu do ksiegi wieczystej, zwrdcono uwage, iz na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela oraz uzytkownika wieczystego dziatki nr 139/6 wpisana byfa stuzebnosé¢
przejazdu, przechodu i przegonu po sgsiadujgcych dziatkach. Z zapiséw tych wynikato, ze stuzebnosc¢ ta
przystuguje Stylhut sp.z.0.0. sp.k., a nie obecnemu inwestorowi tj. Osiedlu Botanika Il Stylhut sp.z.0.0.
sp.k. Z informacji mieszkarnicow wynikato takze, ze Stylhut sp.z.0.0. sp.k. nie przekazata zadnych praw
do wskazanej dziatki na rzecz inwestora. Oznaczato to najprawdopodobniej, ze inwestor nie dysponuje
droga dojazdowa na cele budowlane. Co wiecej, postanowieniem z dnia 9 lipca 2025 roku, organ
natozyt na inwestora obowigzek dotgczenia umowy uzyczenia gruntu. Zatgczony jednak przez
inwestora dokument, nie spetniat tego wymogu, gdyz stanowit tylko jednostronne oswiadczenie woli
Stylhut sp.z.0.0. sp.k.

W tej sytuacji, w przypadku podtrzymywania wniosku o wydanie pozwolenia na budowe we wskazanej
postaci organ powinien wydac¢ decyzje odmawiajgcg wydania pozwolenia na budowe. Do jej wydania
jednak nie doszto, albowiem inwestor cofnat wniosek o pozwolenie na budowe, a postepowanie znak
AU-01-3.6740.1.128.2025.DS zostato umorzone. Nie stanowito to jednak konca probleméw
mieszkancow ze wskazang inwestycjg, albowiem po ponownym ztozeniu wniosku przez inwestora,
postepowanie zostato zarejestrowane pod nowym znakiem AU-01-3.6740.1.362.2025.DSZ.

Majgc powyzsze na uwadze, uprzejmie prosze o odpowiedz na nastepujgce pytania:

1. Czy inwestor ustosunkowat sie do uwag stron i organu, sformutowanych w postanowieniu
z dnia 4 sierpnia 2025 roku? Czy wyjasnienia te zostaly przyjete przez organ?
Jaka byta ich tres¢?
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2. Czy inwestor zobrazowat sposob obstugi komunikacyjnej projektowanej inwestycji
na rysunku projektu zagospodarowania terenu?

3. Czy inwestor wyrysowat na rysunku drzewa do wycinki?

4. Czy inwestor przedtozyt dokument potwierdzajacy istnienie stuzebnosci przejazdu przez
drogi wewnetrzne, zlokalizowane na terenie dziatek nr 139/5 i 139/7 bedacych wtasnoscia
innych podmiotéw (niepozostajacych w zarzadzie ZDMK)?

5. Czy w sSwietle wpisow w ksiegach wieczystych, uprawniajacych Stylhut sp.z.0.0. sp.k.
do korzystania ze stuzebnosci przejazdu po dziatkach nr 139/5 i 139/7, sasiadujacych
z dziatkg nr 139/6 mozna uznaé w Swietle przepiséw prawa budowlanego, ze inwestor,
tj. Osiedle Botanika Il Stylhut sp.z.0.0. sp.k. dysponuje ,,tytutem prawnym do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane”, ktérego konstytutywnym elementem jest legalny
dostep do drogi publicznej?

6. Czy inwestor przedtozyt wymagane prawem oswiadczenie wtasciciela parkingu naziemnego
na dziatce nr 139/6 o wyrazeniu zgody na jego rozbiérke?

7. Czy inwestor wykazat, ze po zrealizowaniu zamierzenia budowlanego, na terenie inwestycji
bedzie mozliwa realizacja zabudowy ustugowej i budynkéw administracyjno-biurowych lub
budynkéw zamierzenia zbiorowego, w taki sposéb, zeby budynki zamieszkania zbiorowego,
stanowity zabudowe podstawe zabudowy?

8. Czy inwestor dopetnit obowigzku wykazania zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

9. Czy inwestor dopetnit obowigzku wykazania, ze istniejagce budynki moga samodzielnie
funkcjonowaé w zwigzku z projektowang inwestycjq?

10. Czy inwestor dotaczyt do wniosku tzw. ,, analizy przestaniania” ?

11. Czy inwestor zataczyt analizy stwierdzajace, ze lokalizacja placu zabaw pod linig
elektroenergetyczng nie zagraza zdrowiu uzytkownikow?

12. Czy inwestor przedtozyt bilans miejsc postojowych?

13. Czy inwestor wskazal sposdb zabezpieczenia budynkéw sgsiednich podczas realizacji
inwestycji, w tym robét ziemnych?

14. Czy inwestor zataczyt do wniosku aktualng decyzje Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego
o zatwierdzeniu projektu robét geologicznych dla udokumentowania warunkéow
hydrogeologicznych w zwigzku z projektowanym odwodnieniem?

15. Czy inwestor dotaczyt do wniosku zgode wiasciciela kanalizacji deszczowej
na odprowadzanie wod z wykopu budowlanego w zwigzku z planowang inwestycjg? Czy
inwestor dotaczyt projekt przebudowy sieci wodno-kanalizacyjnej i elektroenergetycznej?

16. Czy inwestor wykazat, ze planowana przez niego inwestycja bedzie spetniata normy
wskaznikow zabudowy przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego?
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17. Czy inwestor przedstawit opinie konstrukcyjna, ktéra byta wymagana przez Wodociagi
Miasta Krakowa S.A.? Czy inwestor zaplanowat organizacje zastepczych miejsc postojowych
na czas trwania inwestyc;ji?

18. Czy inwestor przedstawit plan zapewnienia dostepu do wiaty $Smietnikowej przez czas
trwania robot budowlanych? Czy inwestor zataczyt do wniosku pozwolenie wodnoprawne,
wymagane przez art. 390 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. 2025, 960 j.t.)?

Z wyrazami szacunku,
didwz.@’t, (ﬁnbﬂ;
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