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INTERPELACJA

Dotyczy: uzupetniajagcego wystapienia kontrolnego w sprawie utworzenia NH Industrial sp.
Z 0.0., whiesienia do niej praw do nieruchomosci przez ARG oraz sprzedazy udziatow na
rzecz 7R KNHP sp. z o.0.

Panie Prezydencie. Zwracam sie o uzupetnienie przekazanych informacji z poprzedniej
interpelacji dot. gruntow inwestycyjnych i spdtek miejskich i udostepnienie wskazanych
ponizej dokumentow.

Odpowiedz KNHP potwierdza, ze przedsiewziecie stanowito sekwencje wzajemnie
powigzanych czynnosci, a mechanizm docelowego zbycia wszystkich udziatéw ARG na
rzecz 7R KNHP zostat przewidziany juz w umowie BPS.501.1.2023 z 21 lutego 2023 r.,
a wiec przed utworzeniem NH Industrial, przed wniesieniem aportéw i przed ustaleniem
ostatecznej ceny sprzedazy udziatow.

Prosze o udzielenie odpowiedzi odrebnie na kazdy numerowany punkt. Jezeli pytanie ma
charakter rozstrzygajacy, prosze rozpocza¢ odpowiedz od jednoznacznego ,tak" albo ,nie",
a nastepnie przedstawi¢ uzasadnienie. W przypadku pytan dotyczacych kwot prosze
o przedstawienie danych w formie tabelaryczne;j.

Nie wnosze o sporzadzanie nowych analiz, ekspertyz ani opinii. Wnosze o udostepnienie
informacji oraz istniejgcych dokumentéw, ktére stanowity podstawe podjetych decyzji,
a w zakresie danych liczbowych - o ich przedstawienie w formie zestawienia, na podstawie
dokumentéw i ewidenc;ji, ktdrymi spotka juz dysponuije.

Czes¢ pytan dotyczy czynnosci i dokumentdw Agencji Rozwoju Gospodarczego
Krakéw-Wschéd sp. z 0.0. Krakéw Nowa Huta Przysztosci S.A. jest wspdlnikiem tej spotki
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i sprawuje nad nig nadzo6r witascicielski, a przedsiewziecie byto realizowane jako wspodlne
przedsiewziecie obu podmiotéw. Jezeli w odniesieniu do konkretnego punktu spétka nie
posiada dokumentu ani informacji, prosze o jednoznaczne stwierdzenie tego faktu przy tym
punkcie. Samo odestanie do innego podmiotu nie stanowi odpowiedzi na pytanie.

PYTANIA WSTEPNE

Prosze o udzielenie odpowiedzi na ponizsze cztery pytania w pierwszej kolejnosci, jednym
stowem albo jednym zdaniem, niezaleznie od odpowiedzi na pozostate punkty wystgpienia.

A. Czy przed wyborem 7R przeprowadzono jakiekolwiek postepowanie konkurencyjne — tak

czy nie?

B. Czy przed 11 kwietnia 2024 r. istniat operat szacunkowy dotyczacy wnoszonych
nieruchomosci — tak czy nie? Jezeli tak, prosze poda¢ autora i date.

C. Czy przed 15 kwietnia 2025 r. sporzgdzono niezalezng wycene 27 095 udziatéw lub operat

szacunkowy wartosci gruntéw — tak czy nie?

D. Jakie wigzgce zobowigzania inwestycyjne i sankcje obcigzajg nabywce po transakcji?
Prosze o liste albo o jednoznaczng informacjg, ze takich zobowigzan nie zastrzezono.

I. UMOWA BPS.501.1.2023 | KOLEJNOSC PODEJMOWANIA DECYZJI

1. Prosze wskaza¢ wszystkie strony umowy BPS.501.1.2023 z 21 lutego 2023 r., osoby, ktére
ja podpisaty, oraz podstawe ich umocowania.

2. Prosze przekazac petng tres¢ umowy BPS.501.1.2023 wraz ze wszystkimi zatgcznikami,
aneksami, podzniejszymi zmianami, porozumieniami wykonawczymi oraz dokumentami
zwigzanymi z przystgpieniem innych podmiotéw do tej umowy.

3. Czy umowa BPS.501.1.2023 miata charakter prawnie wigzgcy, warunkowy, przedwstepny
czy wytacznie intencyjny? Prosze wskazac postanowienia regulujgce:

a) utworzenie spotki obiektowej;
b) wniesienie do niej praw do nieruchomosci przez ARG;

c) finansowanie NHI przez 7R lub podmioty z Grupy 7R;
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d) docelowe zbycie udziatéw ARG;
e) sposob okreslenia ceny udziatéw;
f) obowigzki stron dotyczgce remediacji i infrastruktury;

g) kary, odszkodowania, opcje kupna lub sprzedazy oraz mozliwo$¢ odstgpienia od
wspotpracy.

4. Skoro mechanizm docelowego zbycia udziatéw ARG zostat przewidziany 21 lutego 2023
r., dlaczego dopiero 31 maja 2023 r. Zarzad ARG wystgpit do rady nadzorczej o opinie i do
wspolnikow o zgode na udziat ARG w przedsiewzieciu?

5. Czy przed 21 lutego 2023 r. organy ARG udzielity zgody na przyjecie modelu obejmujgcego
whniesienie nieruchomosci, utworzenie NHI i pozniejszg sprzedaz udziatéw? Jezeli tak,
prosze wskazac¢ numery i daty uchwat oraz przekaza¢ ich kopie. Jezeli nie, prosze wyjasnic,
na jakiej podstawie mechanizm dotyczgcy majatku i przysztych udziatdw ARG zostat
uzgodniony przed rozpoczeciem procedury korporacyjnej w ARG.

6. Czy ARG byta bezposrednio zwigzana umowg BPS.501.1.2023? Jezeli nie byta jej strong,
prosze wyjasnic:

a) w jaki sposéb umowa mogta przewidywac zobowigzania ARG;
b) czy i kiedy ARG przystgpita do umowy;

c) czy KNHP posiadata umocowanie do uzgadniania w imieniu ARG modelu wniesienia
majatku i wyjscia kapitatowego.

7. Prosze przekazaé¢ uchwate Zarzadu ARG z 31 maja 2023 r., opinie rady nadzorczej,
uchwaty wspolnikdéw oraz wszystkie analizy i materiaty przedstawione organom ARG przed
podjeciem decyzji.

8. Prosze przedstawi¢ petny wykaz uchwat i zgdéd organow KNHP, ARG oraz NHI
dotyczacych:

a) wyboru 7R jako partnera;

b) zawarcia umowy BPS.501.1.2023;
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c) utworzenia NHI;

d) kazdego z dwdch aportéw;

e) podwyzszen kapitatu NHI;

f) sprzedazy udziatéw ARG;

g) ustalenia i zatwierdzenia ceny;

h) odroczenia czesci ceny i ustanowienia zabezpieczen.

Prosze poda¢ numer, date, organ oraz wynik gtosowania kazdej uchwaty i przekazac jej
kopie wraz z uzasadnieniem i zatgcznikami.

9. Prosze przekaza¢é umowe spétki ARG w brzmieniu obowigzujgcym 11 kwietnia
i 1 pazdziernika 2024 r. oraz wskaza¢, czy zgodnie z art. 228 pkt 4 Kodeksu spétek
handlowych zbycie praw uzytkowania wieczystego wymagato uchwaty wspdlnikow ARG.

10. Uchwata wspolnikow ARG nr 14/IV/2024 z 10 kwietnia 2024 r. wyrazita zgode na
sprzedaz wszystkich udziatéw NHI na rzecz 7R KNHP, podczas gdy pierwszy aport zostat
wniesiony nastepnego dnia, a drugi dopiero 1 pazdziernika 2024 r. W zwigzku z tym prosze
odpowiedzie¢:

a) czy w dniu 10 kwietnia 2024 r. znana byta cena albo wigzgcy sposéb jej obliczenia;
b) czy uchwata okreslata cene minimalng;
c) jakie wyceny i analizy przedstawiono wspdlnikom;

d) czy uchwata obejmowata takze udziaty, ktére miaty dopiero powstaé w wyniku drugiego
aporty;

e) czy po drugim aporcie ponownie oceniano zasadnos$¢ i warunki sprzedazy;
f) kto zatwierdzit ostateczng cene 68 302 060 zt i na podstawie jakiego dokumentu.

Prosze przekazac petng tres¢ uchwaty nr 14/1V/2024 wraz z uzasadnieniem, zatgcznikami i
protokotem zgromadzenia.

Il. WYBOR 7R JAKO PARTNERA
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11. Odpowiedz z 21 sierpnia 2026 r. nie wskazuje zadnego postepowania konkurencyjnego.
Prosze potwierdzié, ze takiego postepowania nie przeprowadzono.

12. Niezaleznie od odpowiedzi na punkt 11 prosze wskazaé¢, czy KNHP albo ARG
przeprowadzity rozeznanie rynku, konkurs, zapytanie ofertowe, zaproszenie do negocjacji lub
rozmowy z innymi inwestorami. Jezeli tak, prosze podac:

a) liste podmiotow;

b) daty kontaktow;

c) otrzymane propozycije;
d) kryteria poréwnania;

e) powody ich odrzucenia.

Jezeli nie przeprowadzono zadnego testu rynku, prosze wskazaé, kto podjat takg decyzje,

kiedy i na podstawie jakiej analizy.

13. Jakie konkretne kryteria przesadzity o wyborze 7R? Prosze wskaza¢ ocene dotyczaca
ceny, doswiadczenia, finansowania, ryzyka, kosztéw remediacji, termindéw realizac;ji

i zabezpieczen.

14. Czy przed zawarciem umowy BPS sporzadzono analize alternatywnych modeli

zagospodarowania nieruchomosci, obejmujgca przynajmnie;j:
a) sprzedaz praw do nieruchomosci;

b) dzierzawe;

c) konkurs inwestorski;

d) pozostanie ARG jako wspdlnika NHI;

e) sprzedaz udziatéw w procedurze konkurencyjne;j;

f) samodzielne przygotowanie gruntéw i pdzniejsze ich zbycie?

Jezeli tak, prosze jg przekazaé. Jezeli nie, prosze wyjasni¢, w jaki sposob organy spoétek
ustality, ze wybrany model jest najkorzystniejszy ekonomicznie.
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15. Czy na ktérymkolwiek etapie sporzadzono analize zgodnosci warunkéw transakcji
z zasadg inwestora dziatajgcego w warunkach gospodarki rynkowej, w kontekscie art. 107
ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej i zawiadomienia Komisji Europejskiej
2016/C 262/01? Jezeli tak, prosze jg przekazac. Jezeli nie, prosze wskaza¢ podstawe
uznania, ze wybranemu inwestorowi nie przyznano selektywnej korzysci ekonomiczne;j.

16. Prosze przekaza¢ posiadane opinie prawne dotyczgce zastosowania lub braku
zastosowania:

a) Prawa zamowien publicznych;

b) ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

c) ustawy o umowie konces;ji;

d) ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

e) przepiséw o pomocy publiczne;j;

f) art. 17, art. 228 pkt 4 i art. 293 Kodeksu spétek handlowych.

Jezeli pisemnych opinii nie sporzgdzono, prosze jednoznacznie to potwierdzié.

17. Czy dokonano prawnej i ekonomicznej oceny catej sekwencji jako jednej zaplanowanej
transakcji prowadzacej do przejecia przez prywatnego partnera petnej kontroli nad spétka
posiadajgcg prawa do 48,3761 ha? Jezeli tak, prosze przekazaé analize. Jezeli nie, prosze
wyjasni¢ przyczyne.

lIl. APORTY | PODWYZSZENIA KAPITALU NHI

18. Prosze przekazaé wszystkie operaty szacunkowe, wyceny i analizy wartosci praw do

nieruchomosci sporzgdzone przed:
a) aportem z 11 kwietnia 2024 r,;

b) aportem z 1 pazdziernika 2024 .
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Dla kazdej wyceny prosze wskazaC jej autora, date sporzadzenia, date wyceny, metode,
przyjety stan prawny i planistyczny, warto$¢ zabudowan oraz szacowane koszty remediac;ji.

19. W odpowiedzi BZS.0910.3.2026 jako podstawe wyceny aportéw z 2024 r. wskazano
porozumienie z 15 kwietnia 2025 r. Prosze wyjasni¢, w jaki sposob dokument zawarty po
dokonaniu obu aportow mogt stanowi¢ podstawe ich wczesniejszej wyceny. Jezeli nie byt
podstawg aportow, prosze jednoznacznie wskazac rzeczywistg podstawe wyceny kazdego z
nich.

20. Prosze przedstawi¢ dla kazdej dziatki:

a) powierzchnieg;

b) warto$¢ ksiegowag w ARG;

c) wartos$¢ wynikajgcq z operatu;

d) wartos¢ przyjeta przy aporcie;

e) wartos¢ budynkéw i budowli;

f) obcigzenia i zobowigzania;

g) oszacowany koszt remediaciji;

h) liczbe udziatéw objetych w zamian za dang czes¢ aportu.

21. Czy wartos¢ aportow odpowiadata ich wartosci rynkowej? Czy ewentualna nadwyzka
wartosci aportu ponad wartos¢ nominalng udziatéw zostata przekazana na kapitat

zapasowy NHI jako agio? Jezeli nie, prosze wyjasni¢ dlaczego.

22. Pierwsze podwyzszenie kapitatu zwiekszyto kapitat NHI z 10 000 zt do 23 213 000 zf,
czyli 0 23 203 000 zt. ARG objeta jednak udziaty o wartosci 22 703 000 zt. Prosze wyjasnic:

a) kto objat pozostate 500 udziatéw o wartosci 500 000 zk;
b) w jakiej formie zostaty pokryte;
c) kiedy wniesiono wktad;

d) czy wktad zostat rzeczywiscie optacony przed rejestracjg podwyzszenia.
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Prosze przekazac uchwate, oswiadczenie o objeciu udziatéw i dowdd whniesienia wktadu.

23. Prosze przedstawi¢ wszystkie swiadczenia finansowe i rzeczowe wniesione przez 7R
KNHP lub inne podmioty z Grupy 7R do NHI przed 15 kwietnia 2025 r., w tym:

a) wktady kapitatowe;

b) pozyczki;

c) doptaty;

d) finansowanie dokumentacji, pozwolen, remediaciji i infrastruktury;
e) zabezpieczenia;

f) ustugi $wiadczone na rzecz NHI.

Dla kazdego swiadczenia prosze poda¢ date, kwote, podstawe prawng, warunki zwrotu i
oprocentowanie.

IV. WYCENA | SPRZEDAZ UDZIALOW ARG

24. Czy przed sprzedazg sporzadzono niezalezng wycene 27 095 udziatéw NHI wedtug
stanu na 15 kwietnia 2025 r.? Jezeli tak, prosze jg przekazac. Jezeli nie, prosze wyjasnic, na
jakiej podstawie ustalono, ze cena 68 302 060 zt odpowiada wartosci rynkowej udziatow.

25. Prosze przekaza¢ umowe sprzedazy udziatow z 15 kwietnia 2025 r., porozumienie
zawarte tego samego dnia oraz wszystkie zatgczniki, aneksy, dokumenty zamkniecia i

zestawienia rozliczeniowe.

26. Prosze wskazac:

a) kiedy po raz pierwszy ustalono stawke 150 zt netto za m?;

b) kto jg zaproponowat;

c) kto jg zatwierdzit;

d) na podstawie jakich transakcji poréwnawczych lub wyceny zostata okreslona;

e) czy stawka byta negocjowana i jakie byty wczesniejsze propozycje stron.
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27. lloczyn 483 761 m2i 150 zt netto/m? wynosi 72 564 150 zt, podczas gdy cena udziatéw
wyniosta 68 302 060 zt. Prosze przedstawi¢ petne uzgodnienie réznicy wynoszacej 4 262
090 zt. Dla kazdej odliczonej pozycji prosze podac¢:

a) rodzaj kosztu;

b) kwote;

c) wykonawce;

d) date faktury lub poniesienia kosztu;

e) podmiot, ktéry koszt zaptacit;

f) dowdd zaptaty;

g) podstawe uznania kosztu za podlegajgcy odliczeniu.

28. Czy zweryfikowano, ze koszty odliczone od ceny:

a) zostaty rzeczywiscie poniesione;

b) nie zostaty sfinansowane przez ARG, KNHP, NHI albo ze srodkéw publicznych;
c) nie zostaty réwnoczesnie uwzglednione w zobowigzaniach NHI;
d) nie zostaty odliczone wiecej niz jeden raz?

Prosze przekazaé¢ dokument potwierdzajacy przeprowadzenie tej weryfikacji.

29. Prosze przekazac¢ bilans zamkniecia NHI sporzgdzony na potrzeby sprzedazy udziatéw,

wraz z wykazem:

a) aktywow;

b) srodkéw pienieznych;

c¢) zobowigzan;

d) pozyczek od podmiotéw powigzanych;

e) zobowigzan warunkowych;
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f) podatkdw i rezerw;
g) naktadéw poniesionych na nieruchomosci.

30. Prosze poda¢ harmonogram ptatnosci ceny 68 302 060 zt oraz, wedtug stanu na dzien
udzielania odpowiedzi:

a) wszystkie kwoty i daty ptatnosci dokonanych na rzecz ARG;
b) aktualng wysokos$¢ pozostatej naleznosci;

c) terminy kolejnych ptatnosci;

d) informacje, czy wystgpity opdznienia;

e) wysokos$¢ naliczonych odsetek lub kar;

f) informacje, czy uruchomiono ktérekolwiek zabezpieczenie.

31. Czy umowa przewidywata korekte ceny, earn-out, doptate, waloryzacje lub inne
rozliczenie zalezne od:

a) uzyskania pozwolen;

b) zmiany wartosci nieruchomosci;

c) obnizenia kosztéw remediacji;

d) realizacji inwestycji;

e) pozyskania najemcoéw albo finansowania?

Jezeli tak, prosze opisa¢ mechanizm i jego aktualny stan. Jezeli nie, prosze wyjasnic,
dlaczego ARG catkowicie zrezygnowata z udzialu w potencjalnym wzroscie wartosci
projektu.

32. Prosze wskazac¢ petny zakres zabezpieczen odroczonej czesci ceny:
a) podmiot udzielajgcy poreczenia;
b) kwote poreczenia;

c) naleznosci objete zabezpieczeniem;
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d) date jego wygasniecia;

e) podmiot, ktéry ztozyt o$wiadczenie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.;
f) maksymalng kwote egzekuciji;

g) termin wystgpienia o klauzule wykonalnosci;

h) inne ustanowione zabezpieczenia.

Prosze przekaza¢ dokument poreczenia i akt notarialny zawierajgcy oswiadczenie o
poddaniu sie egzekuciji.

33. Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitatowej 7R S.A. za 2025 r. wykazuje
poreczenie 7R S.A. dotyczace zaptaty pozostatej ceny przez 7R KNHP w wysokosci 22 min
zt, z datg wygasniecia 31 grudnia 2027 r. Prosze potwierdzic:

a) czy jest to zabezpieczenie ceny naleznej ARG;

b) dlaczego zabezpieczenie obejmuje wtasnie 22 min zt;

c) jaka czes$¢ ceny byta odroczona;

d) czy cate aktualne saldo nalezno$ci nadal pozostaje zabezpieczone.

V. STRUKTURA WLASCICIELSKA KUPUJACEGO | TRANSAKCJE Z 15 KWIETNIA 2025 R.

34. Prosze wskazaé faktyczng date — a nie wytgcznie date ujawnienia w KRS — w ktorej
wspodlnikami 7R KNHP zostaty LUBO Fundacja Rodzinna i RG Fundacja Rodzinna. Kiedy
KNHP i ARG zostaty poinformowane o tej zmianie? Czy umowa BPS lub inne dokumenty
wymagaty zgody ARG albo KNHP na zmiane kontroli nad partnerem? Jezeli nie, prosze
wyjasni¢, dlaczego takiego zabezpieczenia nie przewidziano.

35. Prosze przedstawi¢ wyniki badania sytuacji finansowej, struktury wtascicielskiej i
beneficjentéw rzeczywistych 7R KNHP przeprowadzonego:

a) przed zawarciem umowy BPS;
b) przed pierwszym aportem;
c) przed drugim aportem;

d) bezposrednio przed sprzedazg udziatéw 15 kwietnia 2025 .
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Odestanie w tej sprawie do NHI nie stanowi odpowiedzi na pytanie, jakg wiedze posiadata
ARG jako sprzedajacy i jakie badanie kontrahenta przeprowadzita przed zawarciem
transakcji.

36. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy 7R wskazuje, ze 15 kwietnia 2025r. 7R
S.A. nabyta udziaty 7R KNHP od LUBO Fundacji Rodzinnej i RG Fundacji Rodzinnej, a w chwili
tego nabycia 7R KNHP byta juz jedynym wspdlnikiem NHI. Prosze poda¢ doktadng kolejnos¢
czynnosci dokonanych 15 kwietnia 2025 r., w szczegolnosci:

a) godzine lub kolejno$¢ podpisania poszczegdlnych uméw;

b) warunki wejscia kazdej z nich w zycie;

¢) moment przejscia udziatéw NHI na 7R KNHP;

d) moment przejscia udziatéw 7R KNHP na 7R S.A;;

e) zrédto finansowania zakupu udziatéw NHI;

f) podmiot, ktéry faktycznie przekazat srodki na zaptate ceny ARG.

37. Czy sprzedaz 7R KNHP na rzecz 7R S.A. byta warunkiem, elementem lub transakcja
powigzang ze sprzedazg udziatdw NHI przez ARG? Czy ARG znata przed zamknigeciem
warunki planowanego nabycia 7R KNHP przez 7R S.A.?

38. Sprawozdanie Grupy 7R wykazuje na 31 grudnia 2025 r. zobowigzania wobec LUBO
Fundacji Rodzinnej i RG Fundacji Rodzinnej z tytutu zakupu udziatéw 7R KNHP w tacznej
kwocie 75,922 min zt. Czy ARG lub KNHP znaty cene albo warunki tej transakcji przed
sprzedazg udziatow NHI? Jezeli tak, prosze wyjasnié, czy i w jaki sposéb informacja ta
zostata uwzgledniona przy ocenie ceny naleznej ARG.

39. Czy pomiedzy ARG, KNHP, 7R KNHP, 7R S.A., LUBO Fundacjg Rodzinng, RG Fundacja
Rodzinng lub innymi podmiotami z Grupy 7R istniaty umowy przedwstepne, opcje,
petnomocnictwa, porozumienia dotyczgce kolejnosci zamkniecia albo zobowigzania do
dalszego przeniesienia udziatéw? Jezeli tak, prosze przekaza¢ dokumenty pozostajgce w
posiadaniu KNHP lub ARG.

VI. DECYZJA REMEDIACYJNA | ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE
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40. Prosze wskazac¢ numer, date, organ wydajacy, adresata, podstawe prawng oraz dziatki
objete decyzjg remediacyjng, na ktérg powotano sie w odpowiedzi KNHP, oraz przekazac
kopie decyzji.

41. Prosze podac:

a) date ztozenia wniosku o wydanie decyzji;

b) date sporzadzenia projektu planu remediac;ji;

c) date, od ktdrej strony wiedziaty o koniecznosci uzyskania decyzji;
d) stan postepowania w dniu zawierania umowy BPS;

e) stan postepowania w dniach obu aportéw.

42. Prosze przekazac opinie prawng, na podstawie ktorej uznano, ze decyzja nie mogta byc¢
przeniesiona na inny podmiot, oraz analizy alternatywnych struktur transakcji. Jezeli
pisemnej opinii nie sporzgdzono, prosze to jednoznacznie potwierdzic.

43. Prosze przedstawi¢ petny podziat obowigzkéw i kosztow ARG, KNHP, NHI i 7R
dotyczacych:

a) badan srodowiskowych;

b) remediacji;

¢) infrastruktury drogowej;

d) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
e) energii i pozostatych mediow;

f) uzyskiwania decyzji i pozwolen;

g) utrzymania nieruchomosci.

Dla kazdego obowigzku prosze podaé planowang wartos¢, termin realizacji, podmiot

odpowiedzialny, aktualny stan wykonania oraz konsekwencje niewykonania.

44. Jakie naktady na obstuge lub zwiekszenie wartosci tego terenu zostaty poniesione albo
majg zosta¢ poniesione przez Gmine Miejskg Krakoéw, Wojewddztwo Matopolskie, KNHP,
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ARG lub inne podmioty publiczne? Czy wartos¢ tych naktadéw zostata uwzgledniona przy

ustalaniu ceny udziatéw?
VII. WZROST WARTOSCI NHI W 2025 R.

45. Sprawozdanie finansowe NHI za 2025 r. wykazuje aktualizacje wartosci aktywéw
niefinansowych w wysokosci 110 238 373,39 zt, aktywa w wysokosci 147 488 444,98 zt oraz
kapitat wtasny w wysokosci 114 029 428,31 zt. Prosze wskazac:

a) czy KNHP albo ARG zapoznaly sie ze sprawozdaniem NHI za 2025r,;

b) czy przeanalizowano przyczyne tak znacznej aktualizacji;

c) czy podijeto kontrole prawidtowosci wczes$niejszej wyceny i ceny sprzedazy;

d) czy zamoéwiono retrospektywng wycene udziatéw wedtug stanu na 15 kwietnia 2025 .
VIil. NABYCIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ ARG | ZRODLA JEGO FINANSOWANIA

46. Prosze przedstawi¢ w formie tabelarycznej, dla kazdej z dziesieciu dziatek objetych
aportami (1/230, 1/231, 1/359, 1/362, 1/689, 1/691, 1/694, 1/695, 1/697, 1/702):

a) date nabycia przez ARG prawa uzytkowania wieczystego;

b) podmiot, od ktérego prawo nabyto;

c) forme nabycia (sprzedaz, aport, zamiana, inna);

d) numer i date aktu notarialnego;

e) cene lub wartos$¢ przyjetg przy nabyciu, odrebnie dla gruntu i dla zabudowan;

f) cene za 1 m%;

g) wartos¢ ksiegowa w ARG na 31 grudnia 2023 r.

47. Prosze wskaza¢ zrodta finansowania nabycia tych nieruchomosci, z podziatem na:
a) srodki wtasne ARG;

b) podwyzszenia kapitatu zaktadowego ARG, ze wskazaniem podmiotu obejmujgcego
udziaty;
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c) doptaty wspdlnikow;

d) pozyczki i kredyty, ze wskazaniem podmiotu finansujgcego;
e) srodki z budzetu Gminy Miejskiej Krakow;

f) srodki z budzetu Wojewddztwa Matopolskiego;

g) srodki europejskie lub inne srodki publiczne.

Dla kazdej pozycji prosze podac kwote, date i podstawe prawna.

48. Jaka byta tgczna wartos¢ srodkow wniesionych do ARG przez KNHP, Gmine Miejska
Krakoéw i Wojewddztwo Matopolskie od dnia utworzenia spétki do 15 kwietnia 2025 r., w
podziale na kapitat zaktadowy, doptaty, pozyczki i inne formy finansowania? Prosze o dane w
formie tabelarycznej, z podaniem lat.

49. Czy w chwili nabycia praw do tych nieruchomosci ARG lub KNHP dysponowaty wyceng
okreslajgca ich wartos¢ rynkowa? Jezeli tak, prosze jg przekazac oraz wskazaé wynikajaca z

niej wartos¢ za 1 m2. Jezeli nie, prosze to jednoznacznie potwierdzié.

50. Jakie naktady poniosty ARG lub KNHP na te nieruchomosci pomiedzy ich nabyciem a
wniesieniem aportem, w tym na badania Srodowiskowe, dokumentacje, uzbrojenie,
infrastrukture, rozbiorki, ochrone i utrzymanie terenu, podatek od nieruchomosci oraz optaty
roczne z tytutu uzytkowania wieczystego? Prosze poda¢ kwoty w podziale na lata, Zzrédto
finansowania oraz wskazaé, czy i w jaki sposob naktady te zostaty uwzglednione w cenie
udziatow.

IX. WARTOSC BUDYNKOW | BUDOWLI OBJETYCH DRUGIM APORTEM

51. Aport z 1 pazdziernika 2024 r. obejmowat prawa do budynkéw i budowli posadowionych
na dziatkach 1/230, 1/231i 1/691. Prosze wskazac:

a) wykaz tych obiektow;
b) powierzchnie zabudowy i kubature;

c) wartos$é ksiegowag w ARG na dzien aporty;
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d) wartosc przyjetg przy aporcie;
e) liczbe udziatéw objetych w zamian za te czes$¢ wktady;
f) stan techniczny i przeznaczenie (do rozbiérki albo do dalszego uzytkowania).

52. Cena udziatéw zostata wyprowadzona z iloczynu 483 761 m? i stawki 150 zt netto za m?,
a wiec wytacznie z powierzchni gruntu. Prosze odpowiedzie¢ jednoznacznie: czy wartosc
budynkoéw i budowli zostata uwzgledniona w cenie 68 302 060 zt — tak czy nie?

Jezeli tak, prosze wskazaé kwote oraz pozycje rozliczenia, w ktérej jg ujeto. Jezeli nie,
prosze wskaza¢ podstawe przekazania tych sktadnikow majgtkowych bez odrebnego
wynagrodzenia oraz osobe, ktéra takg decyzje zatwierdzita.

X. NADZOR WLASCICIELSKI | REPREZENTACJA PODMIOTOW PUBLICZNYCH

53. Prosze wskaza¢, kto reprezentowat Gmine Miejskg Krakdw na walnych zgromadzeniach
KNHP, na ktorych przedstawiano lub przyjmowano uchwaty dotyczgce przedsiewziecia. Dla
kazdego zgromadzenia prosze podac date, przedmiot uchwat, tres¢ instrukcji do gtosowania
oraz wynik gtosowania, a takze przekazac kopie instrukcji i protokotéw.

54. Czy Prezydent Miasta Krakowa lub Biuro Nadzoru Wtascicielskiego Urzedu Miasta
Krakowa opiniowato, akceptowato lub zajmowato stanowisko wobec:

a) zawarcia umowy BPS.501.1.2023;

b) utworzenia NH Industrial;

c) aportu z 11 kwietnia 2024 r.;

d) aportu z 1 pazdziernika 2024 .,

e) sprzedazy udziatéw z 15 kwietnia 2025 r.?

Prosze przekazac¢ dokumenty. Jezeli Biuro nie zajmowato stanowiska, prosze wskazac, kiedy
po raz pierwszy powzieto informacje o kazdej z tych czynnosci.

55. Czy Rada Miasta Krakowa lub jej wiasciwa komisja zostaty poinformowane o
ktérejkolwiek z czynnosci przed jej dokonaniem? Jezeli tak, prosze wskaza¢ date i forme.
Jezeli nie, prosze to jednoznacznie potwierdzic.
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56. Czy w toku przedsiewziecia ktérakolwiek z oséb wchodzgcych w sktad organéw KNHPR,
ARG lub NHI ztozyta oswiadczenie o konflikcie intereséw albo zostata wytgczona od udziatu
w podejmowaniu decyzji? Jezeli tak, prosze wskazac¢ liczbe takich przypadkéw, daty i
petnione funkcje. Jezeli obowigzek sktadania takich oswiadczen nie zostat wprowadzony,
prosze to potwierdzic.

XI. PRZEZNACZENIE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPRZEDAZY

57. Na jakie cele przeznaczono srodki otrzymane z tytutu ceny sprzedazy udziatéw? Prosze
wskazac¢ kwoty i daty w podziale na: sptate zobowigzan, wyptate dywidendy, obnizenie
kapitatu zaktadowego, umorzenie udziatéw, finansowanie dziatalnosci biezgcej, nowe

inwestycje oraz lokaty i inne aktywa finansowe.

58. Czy jakakolwiek czesc¢ tych srodkow trafita do budzetu Gminy Miejskiej Krakow — tak czy
nie? Jezeli tak, prosze podac kwote, date i tytut. Jezeli nie, prosze wskazaé¢, gdzie srodki te
znajdujg sie wedtug stanu na dzien udzielania odpowiedzi.

59. Jaki byt wynik finansowy oraz stan srodkéw pienieznych ARG na 31 grudnia 2024 r. i na
31 grudnia 2025 r.? Czy po sprzedazy udziatéw rozwazano likwidacje ARG, jej potaczenie z
innym podmiotem albo zmiane przedmiotu dziatalnosci? Jezeli tak, prosze przekazaé
dokumenty.

XIl. SRODKI PUBLICZNE, TRWALOSC PROJEKTU | NAKLADY PO TRANSAKCJI

60. Czy nieruchomosci objete aportami albo infrastruktura je obstugujgca — drogowa,
wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna lub kolejowa — byly w catosci lub w czesci
finansowane ze $rodkéw europejskich albo innych srodkéw publicznych? Prosze wskazaé
program, numer projektu, beneficjenta, kwote dofinansowania i zakres rzeczowy.

61. Jakie naktady na uzbrojenie, skomunikowanie i obstuge tego obszaru zostaty poniesione
albo sg planowane po 15 kwietnia 2025 r. przez Gmine Miejskg Krakéw, Wojewddztwo
Matopolskie, KNHP, ARG, Zarzad Drog Miasta Krakowa, Wodociggi Miasta Krakowa lub inne
podmioty publiczne? Prosze podaé¢ kwoty, terminy, zrédto finansowania oraz wskazac, czy
wartos$c¢ tych naktadow zostata uwzgledniona przy ustalaniu ceny udziatéw.

Xlll. ZOBOWIAZANIA NABYWCY PO TRANSAKCJI
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62. Czy umowa sprzedazy udziatéw, porozumienie z 15 kwietnia 2025 r. albo jakikolwiek
inny dokument naktadajg na nabywce zobowigzania dotyczace:

a) terminu rozpoczecia i zakorczenia inwestycji;

b) charakteru zabudowy, w szczegdlnosci funkcji produkcyjnej, technologicznej,
badawczo-rozwojowej albo magazynowe;j;

c¢) minimalnej powierzchni przeznaczonej na funkcje produkcyjne lub technologiczne;
d) liczby utworzonych miejsc pracy;

e) wspétpracy z lokalnymi przedsiebiorcami lub jednostkami naukowymi;

f) standardéw srodowiskowych;

g) wykonania lub przekazania infrastruktury na rzecz Gminy Miejskiej Krakow?

Dla kazdego zobowigzania prosze wskaza¢ postanowienie umowne, termin, miernik i
sankcje za niewykonanie. Jezeli zadne z powyzszych zobowigzan nie zostato zastrzezone,

prosze to jednoznacznie potwierdzic.

63. Czy zastrzezono na rzecz ARG, KNHP lub Gminy Miejskiej Krakdw prawo odkupu, prawo
pierwokupu, opcje nabycia, mechanizm zwrotu korzysci, kare umowng, prawo kontroli
realizacji inwestycji albo obowigzek uzyskania zgody na dalsze zbycie udziatéw Iub

nieruchomosci? Tak czy nie? Jezeli tak, prosze wskazaé tres¢ tych postanowien.

64. Czy nabywca moze bez zgody ARG lub KNHP zby¢ udziaty NHI, zby¢ nieruchomosci albo
zmieni¢ przeznaczenie terenu — tak czy nie?

65. Jakie srodki prawne przystugujag KNHP lub ARG w przypadku, gdyby inwestycja nie
zostata zrealizowana albo zostata zrealizowana wytgcznie jako obiekty magazynowe?

Prosze wskazac¢ konkretne postanowienia umowne.
XIV. UDOSTEPNIENIE DOKUMENTOW | CZYNNOSCI KONTROLNE

66. Prosze przekaza¢ petny spis dokumentéw dotyczacych przedsiewziecia, obejmujacy
nazwe dokumentu, date, autora, strony lub adresatéw oraz liczbe stron. Spis powinien
obejmowac rowniez dokumenty, ktérych udostepnienia spotki zamierzajg odmoéwic.
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67. Prosze potwierdzi¢, ze zaproponowany radnemu wglad obejmie nie tylko akty notarialne
dotyczgce aportow, ale réwniez:

a) umowe BPS i jej zatgczniki;

b) uchwaty organéw spétek;

c) wyceny i operaty;

d) dokumentacje wyboru partnera;

e) umowe sprzedazy udziatéw;

f) porozumienie z 15 kwietnia 2025

g) rozliczenie ceny;

h) dokumenty dotyczace zabezpieczen;
i) dokumentacje remediacyjng;

j) posiadane analizy prawne i finansowe.

68. Prosze o przestanie przed uzgodnieniem terminu wgladu projektu oswiadczenia, ktérego
podpisania oczekujg Panstwo od radnego, wraz ze wskazaniem podstawy prawnej kazdego
ograniczenia.

69. Wnosze o przekazanie dokumentéw w postaci elektronicznej, po anonimizacji wytgcznie
danych osobowych niemajgcych znaczenia dla kontroli, takich jak numery PESEL, adresy

zamieszkania, numery dokumentéw tozsamosci oraz wzory podpiséw.

70. Jezeli spétka uzna konkretng informacje za tajemnice przedsiebiorcy lub

przedsiebiorstwa, prosze dla kazdego utajnionego fragmentu wskazag:
a) dokument i konkretng cze$¢ dokumenty;

b) podmiot uprawniony do tajemnicy;

c) warto$é gospodarczg informaciji;

d) mozliwg do powstania szkode;
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e) date i sposob objecia informac;ji poufnoscisg;
f) dziatania podjete w celu zachowania poufnosci;
g) podstawe prawng odmowy.

Ogdlne powotanie sie na RODO, poufnos¢ umowng albo tajemnice przedsiebiorstwa nie
moze zastepowaé analizy konkretnej informacji. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 11 marca 2025 r., sygn. lll OSK 7741/21, konieczne jest wykazanie
zaréowno formalnych, jak i materialnych przestanek objecia konkretnej informacji tajemnica.

W kazdym przypadku prosze udostepnié pozostatg, nieobjetg ochrong czesé¢ dokumentu.

Jezeli spdtka nie posiada dokumentu lub informacji wskazanej w wystgpieniu, prosze o
jednoznaczne stwierdzenie tego faktu oraz wskazanie:

1. czy dokument byt dostepny organom spétki w chwili podejmowania decyzji;
2. na jakiej podstawie podjeto decyzje bez tego dokumenty;
3. ktoéry podmiot — wedtug wiedzy adresata — dokument posiada.

Prosze o udzielenie odpowiedzi oraz przekazanie dokumentow w terminie 14 dni od dnia

doreczenia niniejszego wystgpienia.

Brak odpowiedzi w powyzszym terminie albo odpowiedz niepetna zostang potraktowane
jako odmowa realizacji uprawnienia kontrolnego radnego.

Prosze réwniez o zabezpieczenie kompletnosci papierowych i elektronicznych akt
przedsiewziecia do czasu zakonczenia prowadzonych czynnosci kontrolnych.

Z powazaniem,
Michat Drewnicki

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Krakowa
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