
PREZYDENT MIASTA KRAKOWA 

OR-03.0003.111.2024 Krakow, 
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Piotr Moskata 

Radny Miasta Krakowa 

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie terendw dzierzawionych przez KKT 

Olsza, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 

7 czerwca 2024 r., uprzejmie informuje. 

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym nieruchomosci sktadajace sie z dziatek nr 291/7 

o pow. 0,0215 ha, 291/9 o pow. 0,0107 ha oraz 291/10 o pow. 1,1364 ha obreb 17 Srédmiescie, 

potozone przy ul. Siedleckiego stanowia wiasnosé¢ Gminy Miejskiej Krakéw i pozostajg 

w uzytkowaniu wieczystym przedsiebiorstwa Polskie Koleje Paristwowe SA. Przedmiotowe 

nieruchomosci objete s3 miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru 

»Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”, przyjetym uchwatg nr CXIV/3010/18 Rady Miasta 

Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. z dnia 7 listopada 2018 r. 

poz. 7548), ktéra weszta w zycie 22 listopada 2018 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu 

ww. dziatki znajduja sie w terenie sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod 

zabudowe obiektami sportu i rekreacji, oznaczonym symbolami US.1 i US.2. Prawo wiasnosci 

tych nieruchomosci Gmina Miejska Krakéw nabyta na podstawie decyzji z dnia 26 stycznia 

2012 r.nr WS-VI1.7532.1.160. 2011.SA wydanej przez Wojewode Matopolskiego. 

Przed skomunalizowaniem przedmiotowych nieruchomosci Wojewoda Matopolski 

decyzja nr RR\VIILPZ.7720-1-263-02 z dnia 17 czerwca 2004 r. stwierdzit nabycie z mocy 

prawa z dniem 27 pazdziernika 2000 r. przez przedsiebiorstwo panstwowe Polskie Koleje 

Panstwowe SA w Warszawie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosdci utworzonej 

z dziatki nr 291/4 obr. 17 Srédmiescie (z ktérej powstaty m.in. wyzej wymienione dziatki) wraz 

z prawem wtasnosci budynkow i budowli na niej posadowionych, w tym m.in. kortéw 

tenisowych oraz hali sportowe;j. 

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) wiadciciel nieruchomosci moze zadaé rozwiazania stosunku 

prawnego jakim jest prawo uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu, 

stosownie do art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 1610 ze zm.), jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomoéci w sposéb razaco 

sprzeczny z warunkami ustalonymi w umowie, a w szczegoélnosci jezeli nie zabudowat jej 

w ustalonym terminie. W $wietle utrwalonego orzecznictwa wytoczenie powddztwa 

o rozwigzanie uzytkowania wieczystego wymaga dowodu, ze korzystanie przez uzytkownika 

wieczystego z gruntu jest ewidentne razace, nacechowane jego zta wolg i niczym 

nieusprawiedliwione. Oczywista sprzecznos¢ to nie tylko proste naruszenie warunkéw decyzji 

stanowiacej podstawe prawa wieczystego uzytkowania, ale naruszenie ewidentne i razace. 

Nie kazde zatem korzystanie sprzeczne z przeznaczeniem gruntu przez uzytkownika



wieczystego uzasadnia rozwigzanie umowy, ale wytacznie takie, ktére nastepuje z przyczyn 

lezacych po jego stronie i nosi ceche oczywistosci. 

Jak opisano powyzej prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci stwierdzone 

zostato decyzjg Wojewody Matopolskiego z dnia 17 czerwca 2004 r., w trybie uwtaszczenia 

w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji 

i prywatyzacji przedsiebiorstwa paristwowego ,Polskie Koleje Parstwowe” (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 561). W decyzji zobowigzano uzytkownika wieczystego do korzystania z gruntu zgodnie 

Z jego przeznaczeniem, ponoszenia optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, 

utrzymywania budynkéw i urzadzen potozonych na tym gruncie w nalezytym stanie. 

W toku przeprowadzonych czynnosci nie ustalono, aby w kontekscie utrwalonej 

judykatury zaistniaty prawne przestanki warunkujace rozwigzanie prawa uzytkowania 

wieczystego ww. nieruchomosci. 

Odpowiadajagc na pytanie dotyczace konsekwencji rozwigzania uzytkowania 

wieczystego informuje, ze stosownie do art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) w razie wygasniecia prawa 

uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie albo na skutek 

rozwiazania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje 

wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wtasnos¢ budynki i inne urzadzenia. 

Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartosci tych budynkéw i urzadzen okreslonej na dzien 

wygasniecia uzytkowania wieczystego. Stosownie z kolei do art. 33 ust. 3a ww. ustawy w razie 

rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem okresu ustalonego w umowie 

zwraca sie sume optat rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzystany okres 

uzytkowania wieczystego. Optaty podlegaja waloryzacji. Maksymalna wysokos¢ kwoty 

podlegajacej zwrotowi nie moze przekracza¢ wartosci prawa uzytkowania wieczystego 

okreslonej na dzien rozwigzania umowy. 

Informuje, ze aktualnie Gmina Miejska Krakéw prowadzi rozmowy ze Spdtka Polskie 

Koleje Panstwowe SA w kwestii wzajemnego uregulowania praw do nieruchomosci na terenie 

Miasta. Aktualnie procedowane jest postepowanie w sprawie zawarcia stosownej transakcji 

w ramach pierwszego etapu kompleksowej zamiany gruntéw. W trakcie prowadzonych 

rozméw m.in. uzgodniono, ze opisany teren przy ul. Siedleckiego bedzie objety pakietem 

nieruchomosci zamiennych w ramach drugiego etapu tego postepowania (po sfinalizowaniu 

| czesci transakcji). Finalizacja transakcji zamiany obejmujacej m.in. teren kortéw tenisowych 

bedzie mozliwa w sytuacji uzgodnienia pakietu nieruchomosci w ramach Il etapu planowanej 

zamiany, wynegocjowania warunkéw finansowych, a nastepnie uzyskania wymaganych zgéd 

wiasciwych organéw nadzorczych spétki PKP SA, jak réwniez Gminy. 
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