PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.865.2024

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie budynkéw przy ul. Sarmackiej 12, 12a
i 12f, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
13 grudnia 2024 r. oraz w nawiazaniu do odpowiedzi w ww. sprawie udzielonej pismem
z 14 grudnia 2022 r. (znak: OR-03.0003.4706.2022) uprzejmie informuje.

Nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, zlokalizowane na dziatkach
nr 437/2 (ul. Sarmacka 12a), 158/3 (ul. Sarmacka 12) oraz 438/2 (ul. Sarmacka 12f) obreb 15
Podgérze podlegajg ustaleniom miejscowego zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Ptaszowska - Krzywda”, przyjetego uchwatg Rady Miasta Krakowa nr XXXIlI/412/11
Krakowa z dnia 7 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. nr 597 poz. 7027 z dnia 20 grudnia
2011 r.). Dla tego obszaru plan miejscowy ustalit przeznaczenie pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbole MN.4:

e 7 przeznaczeniem podstawowym: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace,

e 7 przeznaczeniem uzupetniajgcym: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze i garaze wolnostojace, komponowana zielenn ogrodéw przydomowych,
obiekty matej architektury (w tym zakresie ustalenia mpzp obszaru ,Ptaszowska -
Krzywda” zostaty zastgpione przepisami tzw. uchwaty krajobrazowej), dojscia
i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe niewyznaczone
na rysunku planu, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Jednoczesnie, zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 2 i 3 planu miejscowego, w granicy terenu MN.4
zostat ustanowiony zakaz wznoszenia:

e budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych szeregowych i blizniaczych;

e budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ptaszowska
- Krzywda” sg opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod linkiem:
https.//www.bip.krakow.pl/?dok id=48781.

Ad 1.

Decyzja nr 1517/6740.1/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia
na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa 1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego z inst. wewn. (wod.-kan., gaz, co, went. mech., elektr.); 2) instalacji zewn. (kan. sanit.,



wody, gazu, kan. deszczowej, elektr.); 3) zb. na wode deszczowq (ZWD) szczelnego wybieralnego;
dojazdu i dojscia z murami oporowymi oraz utwardzen na dziatce nr 438/2 obr. 15 Podgérze przy
ul. Sarmackiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-4.6740.1.1380.2021.MKY). Decyzja
ta stata sie ostateczna 29 listopada 2021 r.

O stwierdzenie niewaznos$ci ww. decyzji, 3 czerwca 2022 r. wystapita wtascicielka
dziatki nr 162/4 zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, usytuowanej po
drugiej stronie drogi wewnetrznej wzgledem dziatki nr 438/2 objetej planowang inwestycja
oraz wspotwiascicielka dziatki nr 162/6, ktéra stanowi droga wewnetrzna. Jednoczesnie
whnioskodawczyni wystgpita o wstrzymanie wykonania wskazanej decyzji. Wnioskodawczyni
nie brata udziatu w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.

Po rozpatrzeniu powyzszego wniosku Wojewoda Matopolski decyzjg z dnia
5 pazdziernika 2022 r. (znak: WI-1.7840.1.52.2022.KL) umorzyt postepowanie w sprawie
stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1517/6740.1/2021 z dnia
18 listopada 2021 r. Od powyzszej decyzji Wojewody Matopolskiego zostato ztozone
odwotanie, ktére pismem z dnia 28 pazdziernika 2022 r. (znak: WI-1.7840.1.52.2022.KL)
Wojewoda Matopolski przekazat do Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego. Gtéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzja z dnia 20 kwietnia 2023 r. (znak:
DOA.7110.328.2022.MML) utrzymat w mocy zaskarzong decyzje. Na powyzszg decyzje
zostata ztozona skarga, ktérg wraz z aktami sprawy i wnioskiem o jej oddalenie Gtéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego przestat do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie pismem z dnia 3 lipca 2023 r. (znak: DOR.0252.2.2023.MML).

Ponadto o stwierdzenie niewaznosci powyzszej decyzji, 3 czerwca 2022 r. wystapili
witasciciele dziatki nr 160/3 zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
usytuowanej w sasiedztwie dziatki nr 438/2 objetej planowana inwestycja. Jednoczesnie
whnioskodawcy wystapili o wstrzymanie wykonania wskazanej decyzji. Wnioskodawcy nie brali
udziatu w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.

Po rozpatrzeniu powyzszego wniosku, Wojewoda Matopolski decyzjg z dnia
14 listopada 2023 r. (znak: WI-1.7840.1.90.2022.KL) umorzyt postepowanie w sprawie
stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1517/6740.1/2021 z dnia
18 listopada 2021 r. Od powyzszej decyzji Wojewody Matopolskiego zostato ztozone
odwotanie, ktére pismem z dnia 14 grudnia 2023 r. (znak: WI-1.7840.1.90.2022.KL) Wojewoda
Matopolski przekazat do Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego. Gtéwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego decyzja z dnia 3 kwietnia 2024 r. (znak: DOR.7110.484.2023.MML) utrzymat
w mocy zaskarzong decyzje. Na powyzszg decyzje zostata ztozona skarga, ktérg wraz z aktami
sprawy i wnioskiem o jej oddalenie Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego przestat do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie pismem z dnia 6 czerwca 2024 r. (znak:
DOR.0241.276.2024.MML).

W nawigzaniu do odpowiedzi udzielonej pismem z 14 grudnia 2022 r. (znak:
OR-03.0003.4706.2022) informuje, ze z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz
z powodu braku akt postepowania administracyjnego zakonczonego wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe nr 1517/6740.1/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. (znak: AU-01-
4.6740.1.1380.2021.MKY), postanowieniami z dnia 30 pazdziernika 2024 r. wyznaczono nowy
termin, tj. do 30 grudnia 2024 r., zatatwienia spraw w przedmiocie wznowienia postepowania
zakonczonego wydaniem ww. decyzji o pozwoleniu na budowe, a prowadzonych w Wydziale
Architektury i Urbanistyki UMK pod sygnaturami:

1. AU-01-4.6740.1.68.2022. AWA,
2. AU-01-4.6740.1.69.2022. AWA,
3. AU-01-4.6740.1.177.2022.AWA,
4. AU-01-4.6740.1.214.2022.AWA.



Ad2i3.

Kwerenda cyfrowych baz danych Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK w okresie
od grudnia 2022 r. do 18 grudnia 2024 r. nie wykazata wptywu wniosku dotyczacego wydania
zaswiadczen o samodzielnosci dla dziewieciu lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Sarmackiej 12a w Krakowie. Natomiast wczesniejszy wniosek, tj. z 7 maja 2021 r. o wydanie
zaswiadczen o samodzielnosci dla dziewieciu lokali mieszkalnych w budynku nr 12A przy
ul. Sarmackiej w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-7.7120.6337-6345.2021.AHU),
0 sposobie rozpatrzenia ktérego informowano Pana Radnego w pismie z 14 grudnia 2022 r.
(znak: OR-03.0003.4706.2022), nie zostat przekazany zaréwno do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki, jak i do Wojewddzkiego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego. Powyzsze organy nie wystepowaty o jego udostepnienie. Nadmieniam,
ze organ administracji architektoniczno-budowlanej nie posiada akt ww. sprawy.

Jak wskazano w przywotanej powyzej odpowiedzi, Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Krakowie postanowieniem z dnia 7 lipca 2022 r. (znak: SKO.Z/4100/70/22)
utrzymato w mocy objete zazaleniem postanowienie Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
27 kwietnia 2022 r. (AU-01-7.7120.6337-6345.2021.AHU) w przedmiocie odmowy wydania
zaswiadczen o samodzielnosci lokali mieszkalnych oznaczonych nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9
w budynku przy ul. Sarmackiej 12a w Krakowie. Na powyzsze postanowienie organu |l instancji
przystugiwato wniesienie skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie.
Dotychczas akta ww. sprawy nie zostaty zwrdcone do Wydziatu Architektury i Urbanistyki
UMK.

Ad 4.

W kwestii liczby lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Sarmackiej 12a w Krakowie
informuje, iz ww. wniosek AU-01-7.7120.6337-6345.2021 dotyczyt dziewieciu lokali
mieszkalnych. Kwerenda cyfrowych baz danych Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK
nie wykazata wptywu wniosku o wydanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali w budynkach
przy ul. Sarmackiej 12 i 12f w Krakowie.

Jednoczednie informuje, ze 13 kwietnia 2023 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki
UMK wptyneto zgtoszenie (uzupetnione 15 maja 2023 r.) zamiaru wykonania robot
budowlanych polegajagcych na przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zakresie: wykonania otworéw drzwiowych w $cianach dziatowych, budowy $cian w systemie
GK wydzielajacych pomieszczenia; teren inwestycji dziatka nr 438/2 obr. 15 Podgoérze,
ul. Sarmacka 12f w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-7.6743.796.2023.ANO).

Pismem z 18 maja 2023 r. poinformowano wnioskodawce, ze zgtaszana przebudowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Sarmackiej 12f w Krakowie nie dotyczy
elementoéw konstrukcyjnych budynku ani przegréd zewnetrznych, oraz znajduje sie poza
obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw, stad ww. roboty budowlane nie wymagaja
dokonania zgtoszenia do organu administracji architektoniczno-budowlanej, zgodnie z art. 29
ust. 4 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2024 r. poz. 725 ze zm.)

Przedmiotowy wniosek dotyczyt budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przez ktéry,
zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane, nalezy rozumieé¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé,
w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

Ponadto decyzja nr 840/6740.1/2023 z dnia 18 lipca 2023 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na




budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Przebudowa podjazdéw wraz z budowqg muréw
oporowych i lokalizacjq zewnetrznych miejsc postojowych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego na dz. nr 438/2 obr. 15 Podgérze, przy ul. Sarmackiej 12f
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-4.6740.1.121.2023.KPO). Decyzja ta stata sie
ostateczna z dniem 20 lipca 2023 r.

Dodatkowo informuje, ze decyzjag nr 659/6743/2024 z dnia 18 grudnia 2024 r. organ
administracji architektoniczno-budowlanej wnidst sprzeciw wobec zgtoszenia zamiaru
wykonania robét budowlanych okreslonych jako: , 1. Wykonanie scianek dziatowej z ptyt G-K oraz
montaz w nich drzwi wewnetrznych, 2. Wykonanie kuchni gospodarczej (polowej) w pomieszczeniach
po bytych garazach dla lokalu mieszkalnego nr 1 i nr 2 budynku mieszkalnego jednorodzinnego”
przy ul. Sarmackiej 12f, teren inwestycji: dziatka nr 438/2 obr. 15 Podgérze w Krakowie
(sygnatura sprawy: AU-01-7.6743.1465.2024.KJA). Od powyzszej decyzji przystuguje prawo
whniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego za posrednictwem organu wydajacego
decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. O wniesionym w drodze decyzji sprzeciwie
zostat poinformowany Powiatowy Inspektor Nadzoru-Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki
w stanowisku z 17 grudnia 2024 r. (znak: RPA.054.44.2024.MMA) wskazat, ze w zakresie
budynku przy ul. Sarmackiej 12a prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie
robét budowlanych zrealizowanych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zmierzajacych
do zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego budynku na budynek mieszkalny
wielorodzinny dziewieciolokalowy, potozony na dziatce nr 437/2 obreb 15 Podgoérze przy
ul. Sarmackiej 12a w Krakowie. Wydana zostata decyzja nakazujgca inwestorowi
doprowadzenie ww. budynku do stanu poprzedniego, tj. do zmiany jego przeznaczenia na
budynek mieszkalny jednorodzinny. Whniesione od niej odwotanie pozostaje w rozpatrzeniu
przed Matopolskim Wojewddzkim Inspektorem Nadzoru Budowlanego. Na dzien udzielenia
niniejszej odpowiedzi nie wptyneto rozstrzygniecie Il instancji. Natomiast na nieruchomosciach
przy ul. Sarmackiej 12 i 12f w Krakowie przeprowadzane sg czynnosci kontrolne.
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