PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.771.2025

Pan
Tomasz Lesniak
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie weryfikacji dochodowej najemcéw lokali
gminnych w oparciu o art. 21c ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
26 sierpnia 2025 r., uprzejmie informuje.

Ustawodawca stworzyt ww. mozliwos$é, nowelizujgc ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2023 r. poz. 725) poprzez dodanie art. 21c ust. 1, zgodnie z ktéorym Gmina, nie czesciej
niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcoéw, z wytgczeniem umow najmu socjalnego
lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu.
Jednoczesnie woparciuoart. 16 ust. 2iart. 17austawy zdnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756) z weryfikacji tej zwolnione sg
osoby zajmujace lokale gminne:

a) na podstawie uméw najmu zawartych na czas nieoznaczony przed wejsciem w zycie
wskazanej nowelizacji, tj. przed 21 kwietnia 2019r.,

b) przyznane jako zamienne na podstawie art. 11 ust. 9 i art. 32 ustawy o ochronie praw
lokatorow (...) jezeli posiadaty wczesniej umowe zawartg przed 21 kwietnia 2019 r.,

c) objete w trybie zamiany z osobami, ktére s3 najemcami na podstawie umowy najmu
zawartej przed 21 kwietnia 2019 r.,

d) w zwiazku ze wstapieniem w stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.), po osobie ktéra
posiadata umowe najmu zawartg przed 21 kwietnia 2019 r. (nie jest to nowy stosunek
najmu).

Majac na uwadze punkt b), informuje, ze po wskazanej dacie wydano 7 skierowan do
zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego, ktére nie powinny podlegac tej weryfikacji. Jesli
chodzi o potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu (punkt d) umowy te w ZSZN GRANIT
nie powinny by¢ wykazywane jako umowy zawarte po wskazanym terminie, gdyz zawierane sg
woweczas aneksy do uméw wczesdniejszych.



Podane wyzej wytaczenia okreslono w art. 16 ust. 2 i art. 17a ustawy z dnia 22 marca
2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2018 r., poz. 756).

0Od 2021 r. do zawarcia umow najmu lokalu na czas nieoznaczony uprawnione byty osoby
wytonione w ramach Programu Pomocy Lokatorom, a nastepnie w ramach programu
,Mieszkanie za remont”. Aktualnie kontynuowany jest tylko program ,Mieszkanie za remont”.

Ponizej przedstawiam odpowiedzi na przedtozone w interpelacji pytania.

Ad 1.

Od 2021 r. wydano 32 skierowania w ramach Programu Pomocy Lokatorom. Ponadto
w ramach programu ,Mieszkanie za remont” od 10 maja 2023 r. do 12 sierpnia 2025 r. zostato
zawartych 117 umow przyrzeczonych.

Ad 2.

Zadna z uméw zawartych w rezultacie programu ,Mieszkanie za remont” nie trwa co
najmniej 2,5 roku. Brak szczegétowych informacji odnosnie do uméw zawartych w ramach
Programu Pomocy Lokatorom. Nadmieniam, ze stawki czynszu wynikajace z realizacji tego
programu majg charakter rynkowy i byty ustalane w drodze licytacji.

Ad 3.
Nie byty kierowane wezwania do ztozenia deklaracji o dochodach gospodarstwa
domowego.

Ad 4.
Przez najemcéw nie zostaty ztozone zadne deklaracje.
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