PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.1087.2025

Pani
Renata Pietka
Radna Miasta Krakowa

Odpowiadajac  na Pani interpelacje w sprawie pozwolenia na budowe
nr 942/6740.1/2024, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa 27 listopada 2025 r., uprzejmie informuje.

Wskazane w tresci interpelacji Pani Radnej tereny obejmujace dziatki ewidencyjne
o numerach: 159, 297/6, 248/2, 249/2, 231/2 oraz 250/6 obreb 9 Podgérze w Krakowie
pozostajg objete granicami obowigzujgcego od dnia 5 sierpnia 2014 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”, przyjetego
uchwatg nr CXl11/1698/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Zgodnie z ustaleniami tego
aktu prawa miejscowego ww. tereny posiadajg nastepujacy status planistyczny:

e Teren dziatki ewidencyjnej o numerze 159 zakwalifikowano czesciowo jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony w planie symbolem MN/U.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe budynkami
ustugowymi (por. § 16 ust. 1 uchwaty o planie), a w pozostatym zakresie jako teren
komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,
oznaczony w planie symbolem KDD.4 - pétnocny odcinek ul. $w. Jacka - 1x2 (por. § 5 ust. 1
pkt 6 lit. m, w zwigzku z § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d uchwaty o planie).

e Teren dziatki ewidencyjnej o numerze 297/6 zakwalifikowano czesciowo jako teren
komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,
oznaczony w planie symbolem KDD.4 - pétnocny odcinek ul. $w. Jacka - 1x2 (por. § 5 ust. 1
pkt 6 lit. m, w zwigzku z § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d uchwaty o planie), a w pozostatym zakresie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami MWi4, o podstawowym
przeznaczeniu pod istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne (por. § 19 ust. 1 uchwaty
o planie).

e Tereny dziatek ewidencyjnych o numerach: 248/2, 249/2, 231/2 oraz 250/6
zakwalifikowano jako teren komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej, oznaczony w planie symbolem KDD.4 - pétnocny odcinek
ul. $w. Jacka - 1x2 (por. § 5 ust. 1 pkt 6 lit. m, w zwigzku z § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d uchwaty
o planie).



Opisany powyzej status planistyczny terenéw, ktérych dotyczy interpelacja Pani Radnej
zobrazowano na ponizszych materiatach graficznych.

1) Rysunek obrazujqcy przeznaczenie dziatki nr 159:
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4) Rysunek obrazujgcy zakres zasiegu terenéw dziatek, ktorych dotyczy interpelacja
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”:
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Petna tre$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon
Sw. Jacka - Twardowskiego” (cze$ci: tekstowa oraz graficzna), a takze informacje o zakresie jego
obowigzywania oraz zainicjowanych postepowaniach planistycznych dotyczacych obszaru tego
planu, zostaty opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod
nastepujacym linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=62874.




Dodatkowo informuje, ze Rada Miasta Krakowa dotychczas nie podjeta uchwaty
inicjujacej proces planistyczny majacy na celu zastgpienie albo zmiane obowigzujacych ustalen
planistycznych dla terenéw obejmujacych dziatki ewidencyjne o numerach: 159, 297/6, 248/2,
249/2,231/2 oraz 250/6 obreb 9 Podgérze w Krakowie.

Decyzjgnr 942/6740.1/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 r. zatwierdzony zostat projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielono pozwolenia na
budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej (A,B,C,D,E,F) i jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego (G - jednolokalowego) wraz z wewnetrznymi
instalacjami: wod.-kan., energii elektrycznej, c.o., gazu, wentylacji mechanicznej oraz z wewnetrznymi
instalacjami na zewngqtrz: liniami zasilajgcymi energii elektrycznej, gazu, kanalizacjami sanitarnymi,
kanalizacjami deszczowymi ze zbiornikami retencyjnymi, budowa dojs¢ i dojazdu oraz rozbiérka
budynku gospodarczego, na dziatce nr 159 obr. 9 Podgdrze, przy ul. Sw. Jacka w Krakowie" (sygnatura
sprawy AU-01-5.6740.1.160.2024.KGR). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem
14 pazdziernika 2024 .

W dniu 17 marca 2025 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wptynat wniosek
0s6éb fizycznych, ktére nie posiadaty przymiotu stron w omawianym postepowaniu
o stwierdzenie niewaznosci decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 942/6740.1/2024 z dnia
11 pazdziernika 2024 r. (znak jw.). Whniosek zostat zarejestrowany pod sygnaturg
AU-01-5.6740.1.46.2025.JKU.

Zawiadomieniem z dnia 21 marca 2025 r. organ administracji architektoniczno-
budowlanej przekazat wedtug witasciwosci do Wojewody Matopolskiego zaréwno podanie
whnioskodawcdw, jak i akta sprawy znak AU-01-5.6740.1.160.2024.KGR (1 teczke A4 i 1 tom
projektu budowlanego).

Wojewoda Matopolski pismem z dnia 17 lipca 2025 r. (znak WI-1.7840.1.21.2025.JC)
zawiadomit o wszczeciu postepowania administracyjnego na wniosek oséb jw. w sprawie
stwierdzenia niewaznosci decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 942/6740.1/2024 z dnia
11 pazdziernika 2024 r. (znak jw.), a nastepnie zawiadomieniem z dnia 23 wrzes$nia 2025 r.
zmienit termin zatatwienia sprawy do 24 listopada 2025 r. oraz kolejno zawiadomieniem z dnia
21 listopada 2025 r. - wyznaczyt nowy termin - do 23 stycznia 2026 r. Majac na uwadze
powyzsze informuje, ze z uwagi na brak akt sprawy dotyczacej zakofczonego postepowania
administracyjnego prowadzonego pod sygnaturg AU-01-5.6740.1.160.2025.KGR nie jest
mozliwe udzielenie odpowiedzi na pytania wskazane w punktach 1, 2, 4, 5, 8 i 9 interpelacji.
Pytania te odnoszg sie bowiem do szczegdétowych zatozen projektowych, ktére mogg zostac
zweryfikowane wytacznie na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego.
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Decyzjgnr 942/6740.1/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 r. zostat zatwierdzony projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielono pozwolenia na
budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej (A,B,C,D,E,F) i jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego (G - jednolokalowego) [...]”. Przedmiotowe
przedsiewziecie budowlane znajduje sie na terenie obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego” w Krakowie,
na obszarze oznaczonym w zatgczniku graficznym do planu, jako: MN/U.3 - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
zabudowe budynkami ustugowymi, KDD.4 - tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.



Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane budynek mieszkalny jednorodzinny
to budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzqgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiqgcy konstrukcyjne samodzielng catosé, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Majac na uwadze powyzsze wskazac nalezy, ze budynki objete decyzja o pozwoleniu
na budowe zostaty zaprojektowane w sposdb zapewniajacy spetnienie wymogdw wynikajacych
z zacytowanej powyzej definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz pozostajg
w zgodnosci zaréwno z przepisami prawa budowlanego, jak i z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie funkcji zabudowy.
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Decyzja nr 942/6740.1/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 r. uzyskata walor
ostatecznosci z dniem 14 pazdziernika 2024 r.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane,
okreslony przez projektanta zamykat sie w granicy dziatki budowlanej nr 159 obr. 9 Podgbérze,
tj. nieruchomosci objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe i zakresem projektu
zagospodarowania terenu. W toku prowadzenia ww. postepowania administracyjnego
nie odnotowano wptywu wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu na prawach
strony. Po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe nie odnotowano wptywu odwotania od tej
decyzji ani wniosku o wznowienie postepowania administracyjnego.

W dniu 17 marca 2025 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wptynat wniosek
0s6b fizycznych, ktére nie posiadaty przymiotu stron w omawianym postepowaniu
o stwierdzenie niewaznosci decyzji nr 942/6740.1/2024 z dnia 11 pazdziernika 2024 r.
(znak jw.).

Ponadto informuje, ze przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze,
w ktérym obowiazuje system kanalizacji ogélnosptawnej. Zarzadca kanalizacji ogdélnosptawnej
sa Wodociagi Miasta Krakowa SA. Za zaprojektowanie wtasciwego i skutecznego systemu
odwodnienia odpowiada projektant branzy sanitarnej bedacej elementem projektu. Nalezy
podkresli¢, ze prawidtowe funkcjonowanie i eksploatacja systeméw zagospodarowania oraz
odprowadzenia wod opadowych na terenach prywatnych inwestycji (np. osiedli) nalezy do ich
wtascicieli, ktérzy sg zobowigzani do utrzymania tych systeméw w nalezytym stanie
i zapewnienia ich prawidtowego dziatania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z art. 234 ustawy Prawo wodne:

1.  Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniaékierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet - ze szkoda dla gruntéow
sasiednich;

2) odprowadzac wod oraz wprowadzac Sciekdw na grunty sasiednie.

2. Na wtascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkdd oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

3. Jezeli spowodowane przez wtasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wptywaja na grunty sasiednie, wadjt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na
wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu przywrécenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajgc termin
wykonania tych czynnosci.
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Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK nie posiada wykazéw i zestawien
umozliwiajagcych jednoznaczne przyporzadkowanie przestrzenne wydanych decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach do obecnego oznaczenia dziatek ewidencyjnych oraz
punktow adresowych. Na podstawie dostepnych orientacyjnych materiatéw informuje, ze od
kwietnia 2012 r. dla wskazanej w pismie dziatki nr 159 obr. 9 Podgérze nie zostaty wydane
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz obecnie nie toczy sie postepowanie w celu
wydania takiej decyzji.

W zakresie prognozy oddziatywania na Srodowisko podkresli¢ nalezy, iz obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony dopiero w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, ktére wszczyna
sie na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia zgodnie z art. 73
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). W tej sytuacji nie ma mozliwosci podejmowania dziatan
z urzedu.
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