PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR.03.0003.249.2025

Pani
Renata Pietka
Radna Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pani interpelacje w sprawie krytej ptywalni przy Szkole Podstawowej
nr 158 przy ul. Strgkowej, w odniesieniu do budowy na graniczacej z basenem dziatce budynku
wielorodzinnego z garazem podziemnym, przekazang przez Pana Jakuba Koska,
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 7 marca 2025 r., uprzejmie informuje,

Decyzjg nr 215/06 z dnia 7 lutego 2006 r. zostat zatwierdzony projekt budowlany
i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego C z ustugami (z wewnetrznymi instalacjami: gazowgq, elektryczng,
wodng, kanalizacyjng i teletechniczng), miejscami postojowymi, dojsciami, dojazdami i przytqczami:
wodociggowym, gazowym, kanalizacyjnym i energetycznym, na dziatkach nr: 160/1, 160/2 obr. 31
Podgoérze, przytqgcza na dziatkach nr: 223/7, 223/8, 223/6, 288/18, 222/8, 294/2 obr. 31 Podgérze,
przy ul. Lipinskiego w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-2-AWI.73531-1414/05). Decyzja ta
stata sie ostateczna z dniem 2 marca 2006 r. i zostata zmieniona kolejno decyzjami:

— nr1455/2012 z dnia 24 lipca 2012 r. (znak: AU-01-2.6740.1.954.2012.GBE), ktéra stata
sie ostateczna z dniem 8 sierpnia 2012 r. i okresla nazwe inwestycji jako Budowa budynku
mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, dojsciami
i dojazdem, wewnetrznymi instalacjami: gazowq i kottowni gazowej, elektrycznq, wodng,
kanalizacyjng, ogrzewania, wentylacji mechanicznej oraz przebudowq kolidujqgcej
z inwestycjq kablowej sieci energetycznej - zlokalizowanych przy ulicy Lipinskiego na dziatkach
nr 160/1, 160/2 obr. 31 Podgérze w Krakowie,

— nr 739/2014 z dnia 3 kwietnia 2014 r. (znak: AU-01-2.6740.1.201.2014.AKC), ktéra
stata sie ostateczna z dniem 18 kwietnia 2014 r.

Nastepnie decyzja pozwolenia na budowe nr 215/06 z dnia 7 lutego 2006 r., zmieniona

ww. decyzjami, zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora decyzja
nr 106/6740.5/2022 z dnia 7 kwietnia 2022 r. (sygnatura sprawy: AU-01-5.6740.5.92 KBS).



Ponadto informuje, ze:

— whniosek z dnia 19 grudnia 2023 r. Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. Lipinskiego 7 i 9 w Krakowie w sprawie wznowienia postepowania administracyjnego
zakonczonego ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe nr 215/06 z dnia 7 lutego
2006 r., zmieniong i przeniesiong ww. decyzjami - pozostawiono bez rozpoznania
pismem z dnia 30 kwietnia 2024 r. wobec nieusuniecia jego brakéw w terminach
wyznaczonych przez organ administracji architektoniczno-budowlanej (sygnatura
sprawy: AU-01-5.6740.1.315.2023.KGR),

— decyzja nr 890/6740.1/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 r. odmoéwiono stwierdzenia
wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe nr 215/06 z dnia 7 lutego 2006 r.,
zmienionej i przeniesionej ww. decyzjami (sygnatura sprawy: AU-01-
5.6740.1.138.2024.KGR). Decyzja ta stata sie ostateczna 22 pazdziernika 2024 r.

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 kwietnia 2017 r. Gminy Miejskiej Krakéw - Zarzadu
Infrastruktury Sportowej w Krakowie, decyzjg nr 1604/6740.1/2017 z dnia 4 wrze$nia 2017 r.
zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia
budowlanego pn. Budowa przyszkolnej ptywalni bedqca rozbudowq istniejgcego budynku Zespotu
Szkét Ogélnoksztatcgeych Integracyjnych Nr 3 przy ul. Strgkowej 3A w Krakowie wraz z instalacjami
wewnetrznymi: wod.-kan., deszczowq, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, elektryczng,
teletechniczng, technologii uzdatniania wody, z instalacjami zewnetrznymi: kanalizacji
ogolnosptawnej, kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym, elektrycznej (wlz),
przebudowgq kabla nN, rozbudowq i przebudowq sieci gazowej oraz zagospodarowaniem terenu, przy
ul. Strgkowej 3A w Krakowie, na dziatkach nr: 158, 157/5, 159/3, 223/6, 223/5, 224/9, 288/17
obr. 31 Podgérze (sygnatura sprawy: AU-01-5.6740.1.895.2017.JKU). Decyzja ta stata sie
ostateczna zdniem 21 wrzes$nia 2017 r.

Ad 1.

Inwestor nie ma obowigzku informowania organu administracji architektoniczno-
budowlanej o tym, czy i ewentualnie w jakiej formie powiadomit wtascicieli sasiednich
nieruchomosci o rozpoczeciu robdét budowlanych oraz czy przeprowadzit szczegétowe
ogledziny obiektow sgsiednich przed ich rozpoczeciem. Wydziat Architektury i Urbanistyki
UMK nie posiada zatem informacji w powyzszym zakresie.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z dyspozycja art. 45a ustawy Prawo budowlane, przed
rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany m.in. do umieszczenia
na terenie budowy w widocznym miejscu tablicy informacyjnej wraz ze wszelkimi elementami,
o ktérych mowa w art. 45b ww. ustawy oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, w ktérym wskazuje sie przewidywane terminy
rozpoczecia i zakonczenia wykonywania budowy (art. 45 c ww. ustawy).

Z dokumentéw i informacji przedtozonych przez inwestora w toku trwania
postepowania administracyjnego znak: AU-01-5.6740.1.138.2024.KGR w sprawie stwierdzenia
wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe nr 215/06 z dnia 7 lutego 2006 r. (zmienione;j
i przeniesionej ww. decyzjami) wynika, ze tablica informacyjna zostata umieszczona na terenie
budowy w kwietniu 2006 r., tj. niezwtocznie po rozpoczeciu budowy przez poprzedniego
inwestora.



Zmiana tablicy informacyjnej byta dokonywana po kazdej zmianie pozwolenia
na budowe (w sierpniu 2012 r., kwietniu 2014 r.), po zmianie inwestora (w kwietniu 2022 r.),
po zmianie inspektora nadzoru inwestorskiego (w lutym 2024 r.) oraz po zmianie kierownika
budowy (w kwietniu 2024 r.).

Na poparcie powyzszego inwestor dotaczyt wowczas: oswiadczenie obecnego
kierownika budowy o wykonywaniu obowigzkéw zwigzanych z tablica, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane, o$wiadczenie poprzedniego kierownika budowy o wykonywaniu
obowiagzkéw zwigzanych z tablica informacyjng zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowane,
protokét kontroli z dnia 23 lutego 2024 r., w ktérym organ nadzoru budowlanego stwierdzit,
ze tablica informacyjna jest zgodna z wymogami przewidzianymi w prawie.

Niezaleznie od powyzszego wyjasniam, ze zgodnie z informacja przekazang Dyrektorowi
Wydziatu Edukacji i Projektéw Edukacyjnych UMK w dniu 10 marca 2025 r. przez Pana Jerzego
Kubienca - Dyrektora Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 158 w Krakowie,
Prezes Firmy Start - Pan Grzegorz Szmolke od wielu lat informowat o planowanej inwestycji
na dziatkach 160/1i 160/2 obreb 31 Podgoérze.

Dyrektor Szkoty zaniepokojony pojawieniem sie maszyn budowlanych i sprzetu, pismem
z dnia 15 lutego 2024 r. (znak: SP158.220.1.2024) zwrécit sie do Wydziatu Architektury
i Urbanistyki UMK o natychmiastowe wstrzymanie inwestycji na dziatkach nr 160/1 i 160/2
obreb 31 Podgérze przy ul. Lipinskiego w Krakowie, poniewaz jak wskazat cyt. stanowi istotne
zagrozenie katastrofq budowlang na obiektach sportowych (...).

Powyzszy wniosek zostat przekazany wedtug wtasciwosci do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki pismem z dnia 1 marca 2024 r. (znak:
AU-01-5.670.30.2024.KGR).

W siedzibie PINB odbyto sie spotkanie, w ktérym uczestniczyt Pan Jerzy Kubieniec,
Dyrektor Szkoty Podstawowej nr 158 oraz Prezes Firmy Start i kierownik budowy.
Przedstawiono dokumentacje i wszelkie zezwolenia, ktére nie budzity obaw inspektoréw PINB.

Przedstawiciele inwestora oswiadczyli, ze nie przewidujg gtebokich wykopéw
i zabezpiecza teren budowy od strony ptywalni. Jednoczes$nie zobowigzali sie, ze na wtasny koszt
zamontujg specjalistyczne urzadzenie rejestrujgce ewentualne wstrzasy. Nastepnie takie
urzadzenie zostato zamontowane i byto monitorowane przez caty okres prowadzenia wykopow
i odwiertéw. Po zakoriczeniu prac urzadzenie zostato zdemontowane. Jak wynika
z przekazanych informacji nie zauwazono nic niepokojgcego w stanie obiektéw szkolnych,
w tym ptywalni.

Ad 2.

Zarzad Infrastruktury Sportowej w Krakowie po przeprowadzeniu kwerendy zasobow
dokumentacji znajdujacych sie w posiadaniu jednostki wskazat, ze nie byt informowany
o0 majgcym powstac budynku wielorodzinnym na dziatce graniczacej z basenem zlokalizowanym
przy Szkole Podstawowej nr 158 przy ul. Strgkowej.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze decyzja o pozwoleniu na budowe budynku
wielorodzinnego zostata wydana w 2006 r., a kolejno zmieniona zostata w roku 2012 i 2014.
Natomiast Zarzad Infrastruktury Sportowej w Krakowie wniosek o pozwolenie na budowe
basenu ztozytw 2017 r.



Ad 3.
Zgodnie z postanowieniami umowy nr 464/Z1S/2017 zawartej w dniu 8 listopada
2017 r. pomiedzy Gming Miejska Krakéw a Przedsiebiorstwem Budownictwa Przemystowego

Chemobudowa Krakéw S.A., zmienionej aneksami od nr 1 do nr 8 - okres gwarancji obowiazuje
do 22 czerwca 2027 r.

Ad 4.

Inwestor nie ma obowigzku informowania organu administracji architektoniczno-
budowlanej o tym, czy i ewentualnie w jakiej formie powiadomit wykonawce obiektu
budowlanego - basenu, tj. PBP Chemobudowa Krakéw S.A., o rozpoczeciu robdot budowlanych
zwigzanych z budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wydziat Architektury
i Urbanistyki UMK nie posiada zatem informacji w powyzszym zakresie.

Ad 5.

Z dokumentéw i informacji przedtozonych przez inwestora w toku trwania
postepowania administracyjnego znak: AU-01-5.6740.1.138.2024.KGR w sprawie stwierdzenia
wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe nr 215/06 z dnia 7 lutego 2006 r. (zmienione;j
i przeniesionej ww. decyzjami) wynika, ze dnia 3 lipca 2019 r. rozpoczeto likwidacje kolizji
istniejacych fundamentéw ogrodzenia na odcinku B-G wg PZT, poprzez wykopanie oraz zasyp
z zageszczeniem terenu (wpis dokonany w dzienniku budowy przez éwczesnego kierownika
budowy). Jak wyjasnit inwestor: konieczne byfo rozebranie czesci ogrodzenia szkoty (przeset
stalowych oraz podmurowki z fundamentami), poniewaz wykonujqgc ogrodzenie - szkota omytkowo
weszta z ogrodzeniem na teren dziatki objetej przedmiotowq inwestycjq, zamiast prowadzi¢ je po
granicy dziatek. Po likwidacji czesci ogrodzenia szkoty - wykonano nowe ogrodzenie pomiedzy terenem
inwestycji i szkoty. Likwidacja czesci ogrodzenia szkoty stanowita element nowego pozwolenia
na budowe.

Na poparcie powyzszego inwestor dotaczyt wéwczas: oswiadczenia kierownika budowy
zawarte w wpisach w dzienniku budowy, oswiadczenie operatora koparki o wykonaniu robét
budowlanych polegajacych na likwidacji podmuréwki i fundamentéw ogrodzenia, zdjecia robét
budowlanych z 2019 r., zdjecie ortofotomapy z roku: 2013, 2021 i 2023 obrazujgce zmiane
przebiegu ogrodzenia, ktére zostato zlikwidowane.

Ad 6.

Upowaznieni inspektorzy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Krakowie - Powiat Grodzki przeprowadzili w dniu 10 marca 2025 r. czynnosci kontrolne znak:
ROIK 11.5143.338.2024.MKO, w budynku krytej ptywalni przy Szkole Podstawowej
z Oddziatami Integracyjnymi nr 158 przy ul. Strakowej w Krakowie, w odniesieniu do budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego na dziatkach nr 160/1, 160/2 obreb 31
Podgérze przy ul. Lipinskiego w Krakowie. W wyniku ww. czynnosci ustalono, ze przedmiotowy
obiekt ptywalni zostat oddany do uzytkowania w czerwcu 2019 r.

W trakcie kontroli, wedtug mozliwej oceny wizualnej, Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki nie stwierdzit, w zakresie obiektu stanowigcego
kryta ptywalnie, znaczacych uszkodzen na skutek prowadzonej budowy. Stwierdzono jedynie
miejscowe zarysowania, ktére wedtug wyjasnien Dyrektora Szkoty sg zgtaszane w ramach
gwarancji do wykonawcy ptywalni. Jednoczes$nie wykonana przez firme wykonawczy



inwentaryzacja zarysowan stwierdzita, ze zarysowania wystepowaty w okresie sprzed
prowadzenia budowy. Nie odnotowano nowych zarysowan.

Dodatkowo inspektorzy organu nadzoru budowlanego uzyskali informacje, ze zostaty
zamontowane przez inwestora repery i czujniki na scianie ptywalni zlokalizowanej od strony
prowadzonej budowy, ktére byty monitorowane przez inwestora.

Na zakonczenie ww. czynnosci Dyrektor Szkoty Podstawowej z Oddziatami
Integracyjnymi nr 158 przy ul. Strakowej w Krakowie wskazat, ze nie doszto do uszkodzen
budynku krytej ptywalni w zwiagzku z prowadzona budowg. Wobec braku naruszen przepiséw
ustawy Prawo budowlane, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki zakonczyt prowadzone czynnosci kontrolne.

Ad7.
Odpowiedzialnos¢ inwestora za ewentualne uszkodzenia obiektu miejskiego bedzie
wynikac z przepiséw prawa cywilnego.

Ad8i9.

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK nie posiada akt sprawy dotyczacych wydania
pozwolenia na budowe zaréwno basenu, jak i budynku wielorodzinnego. Udzielenie odpowiedzi
na pytania zawarte w punkcie 8 i 9 niniejszej interpelacji, ktére dotycza zastosowanych
rozwigzan projektowych, bedzie mozliwe dopiero po przeanalizowaniu dokumentacji
projektowej. Aktualnie Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK oczekuje na wypozyczenie
akt z Archiwum UMK. W zwigzku z powyzszym w zakresie pytan 8 i 9 interpelacji odpowied?z
zostanie udzielona Pani Radnej odrebnym pismem.

Niezaleznie od powyzszego informuje, ze dla terenu, na ktérym powstaje zabudowa
mieszkaniowa w sasiedztwie Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 158 przy
ul. Strakowej, sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego zgodnie
z uchwatg nr CIV/2824/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Ruczaj”.

Projekt planu zaktada w tym miejscu prawng ochrone akustyczng jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gdzie obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku dla pory dnia réwne 55 dB (wskaznik LAeq D) oraz nocy 45 dB (wskaznik LAegN).

W zwigzku z powyzszym, z chwilg faktycznego zagospodarowania dziatek nr 160/1,
160/2 obreb 31 Podgérze pod zabudowe mieszkaniowa, urzadzenia i instalacje hali basenowe;j
nie bedg mogty emitowad na tym terenie hatasu o wyzszym poziomie, niezaleznie od tego, ktéra
inwestycja pojawita sie jako pierwsza.

Powyzsze wynika z art. 144 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.), zgodnie z ktorym eksploatacja
instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

Dotychczas Wydziat Srodowiska Klimatu i Powietrza UMK nie otrzymat Zzadnego
wniosku o interwencje w sprawie emisji hatasu powodowanej instalacjami hali basenowe;.
Niemniej jednak, jezeli w przysztosci pojawi sie taki problem, wtasciciel lub uzytkownik instalacji



zobowigzany bedzie do zastosowania odpowiednich zabezpieczenn minimalizujgcych emisje
na tereny objete ochrong, tak aby wypetni¢ obowigzek wynikajacy z ww. ustawy.
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