PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.404.2025

Pan
Michat Starobrat
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie wstrzymania pozwolen na budowe na
Klinach, przekazang przez Panig Iwone Chamielec, Wiceprzewodniczacg Rady Miasta Krakowa
29 kwietnia 2025 r., uprzejmie informuje.

Decyzjg nr 1162/6740.1/2024 z dnia 20 grudnia 2024 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia
na budowe dla inwestycji pn. Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych A1 i A2
Z ustugami w czesci parteru budynku A2, z garazami podziemnymi, instalacjami wewnetrznymi:
(c.0. zwymiennikowniq, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektryczng i staboprqgdowq), zagospodarowaniem terenu: (budowa naziemnych miejsc
postojowych, wraz z ich zadaszeniem, drogi wewnetrznej, chodnikéw, placu zabaw, matej architektury,
szczelnych ogrodow deszczowych, murkéw oporowych), infrastrukturg techniczng: (wewnetrzng
instalacjg kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, oswietleniem
terenu, kanalizacji teletechnicznej), na czesci dziatek nr 259/378, nr 259/381, obr. 86, Podgorze,
w rejonie ul. Anny Szwed-Sniadowskiej w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-
5.6740.1.141.2024.JGA). Wobec zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania od decyzji przez
strony postepowania, ww. decyzja stata sie ostateczna z dniem 23 grudnia 2024 r.

Decyzja nr 31/6740.1/2025 z dnia 15 stycznia 2025. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia
na budowe dla inwestycji pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3D z garazem
podziemnym, ustugami, instalacjami wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu, placem zabaw,
infrastrukturg techniczng, infrastrukturg komunikacyjng, w tym budowq dojs¢, dojazddéw, zjazdu
z drogi wewnetrznej, stanowiskami postojowymi dla samochodéw osobowych, matq architekturq,
na czesciach dziatek nr 259/378, 259/380, 259/381 (przed podziatem dziatki nr 259/331, 259/332)
obr. 86 Podgdrze, w rejonie ul. Anny Szwed-Sniadowskiej w Krakowie,

W zakresie kubatury:
— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazami podziemnymi,
— instalacjami wewnetrznymi wewnqtrz budynku: centralnego ogrzewania z wymiennikownig,
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektryczng
i staboprgdowag.
W zakresie zagospodarowania terenu:
— budowa naziemnych miejsc postojowych, drogi wewnetrznej, zjazdu z istniejqcej drogi
wewnetrznej, chodnikéw, zielencéw, placu zabaw, matej architektury, murkéw oporowych.
W zakresie infrastruktury technicznej:
— budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na zewngtrz budynku,



— budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na
zewngqtrz budynku,

— budowa wewnetrznej instalacji oswietlenia terenu na zewnqgtrz budynku,

— budowa kanalizacji teletechnicznej na zewngtrz budynku,
na czesciach dziatek nr 259/378, 259/380, 259/381 (przed podziatem dziatki nr 259/331, 259/332)
obr. 86 Podgérze, w rejonie ul. Anny Szwed-Sniadowskiej w Krakowie, w ramach zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: A1, A2, 3D, na
dziatkach nr 259/331, 259/332 obr. 86 Podgérze (przed podziatem), w rejonie
ul. Biskupa Albina Matysiaka w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-5.6740.1.191.2024.JKU).
Wobec zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania od decyzji przez strony postepowania,
ww. decyzja stata sie ostateczna z dniem 16 stycznia 2025r.

Ad 1.

W ocenie organu administracji architektoniczno-budowlanej teren zamierzenia
inwestycyjnego, objetego przywotanymi powyzej decyzjami o pozwoleniu na budowe, tj. decyzja
nr 1162/6740.1/2024 z dnia 20 grudnia 2024 r. oraz decyzja nr 31/6740.1/2025 z dnia
15 stycznia 2025 r., nie znajduje sie w sasiedztwie obszaréw uzytkéw ekologicznych,
dla ktérych zastosowanie ma uchwata nr LXXV/2081/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
grudnia 2021 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,tgki na Klinach”, na ktérych
stwierdzono wystepowanie gatunkéw chronionych.

Z zatwierdzonych dokumentacji projektowych wynika, iz planowana inwestycja nie
bedzie miata negatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie ochrony powietrza, emisji
hatasu, ochrony zieleni, ochrony gatunkéw i wéd gruntowych. Ponadto nie zmieni ona stanu
wad, a zwtaszcza kierunku odptywu wéd opadowych, ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Zasieg
innych uciazliwosci planowanego zamierzenia inwestycyjnego inwestycji nie przekroczy granic
terenu inwestycji. Obszar oddziatywania catosci inwestycji okreslony przez projektanta
obejmuje nieruchomosci, na ktérych planowana jest realizacja przedmiotowego zamierzenia
budowlanego.

Nadmieniam, ze organ administracji architektoniczno-budowlanej jest zobowigzany do
zbadania kwestii wystepowania gatunkéw chronionych w granicach terenu projektowanej
zabudowy objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe. Obowigzek taki nie dotyczy dziatek
sasiednich, lecz wytacznie terenu inwestycji.

Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK, w imieniu Prezydenta Miasta Krakowa
jako organu ochrony przyrody, petni nadzér nad uzytkiem ekologicznym ,taki na Klinach”, w tym
enklawami 3 i 4 potozonymi w rejonie objetym wydanymi ostatnio pozwoleniami na budowe
oraz interwencjami mieszkancéw dotyczacymi niszczenia wartosci przyrodniczych.

W zwiazku z ww. interwencjami pracownicy Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza
UMK w dniach 11 marca 2025 r., 21 marca 2025 r. oraz 9 kwietnia 2025 r. monitorowali
ww. uzytek ekologiczny. Podczas wizji stwierdzono, ze prace nie sg prowadzone na terenie
uzytku ekologicznego ,taki na Klinach”. Ponadto od pracownikéw budowy uzyskano informacje,
iz granice enklaw uzytku ekologicznego zostaty wyznaczone w terenie przez geodete oraz
oznaczone zielonymi palikami.

Ad 2.

Zgodnie z trescia § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
Z poézn. zm.), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
zalicza sie nastepujace rodzaje przedsiewziec:



a)

b)

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacag jej infrastruktura:

objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

— 4 ha (40 000 m?) na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

— 2 hanaobszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,

realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57

i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej

nie mniejszej niz:

0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowaw art. 6 ust. 1

pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

1,0 ha (10 000 m?) na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Z tresci opisowej projektu zagospodarowania terenu zatwierdzonego decyzja

nr 1162/6740.1/2024 z dnia 20 grudnia 2024 r. oraz decyzja nr 31/6740.1/2025 z dnia
15 stycznia 2025 r. wynika, iz:

powierzchnia terenu inwestycji:

dla realizacji budynkow Al i A2 wynosi: 0,88 ha,

dla realizacji budynku 3D wynosi: 0,68 ha,

taczna powierzchnia terenu catego zamierzenia inwestycyjnego wynosi: 1,56 ha, czyli
mniej niz dopuszczalne 4 ha,

powierzchnia uzytkowa garazy, parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im
infrastruktura:

dla realizacji budynkow Al i A2 wynosi: 0,51 ha,

dla realizacji budynku 3D wynosi: 0,39 ha,

taczna powierzchnia terenu catego zamierzenia inwestycyjnego wynosi: 0,90 ha, czyli
mniej niz dopuszczalne 1 ha.

W zwigzku z powyzszym, nie zostaty przekroczone powierzchnie wskazane

w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko, tym samym catosé zamierzenia inwestycyjnego nie wymaga
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (DUS).

Ad 3.

Teren dziatki ewidencyjnej nr 259/381 oraz czes$¢ terenu dziatki ewidencyjnej

nr 259/378 obreb 86 Podgorze pozostajg objete granicami obowiazujacego od dnia 24 grudnia
2010r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Gadomskiego I1”
zatwierdzonego uchwatg nr CXV/1551/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r.

3



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny -
Gadomskiego II” (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 603 poz. 4785). Zgodnie z zapisami tego aktu prawa
miejscowego ww. tereny zakwalifikowano jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami oznaczony na rysunku planu symbolem 3MWU, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami (§ 19 ust. 1 ww. uchwaty).

Natomiast teren dziatki ewidencyjnej nr 259/380 oraz czesc¢ terenu dziatki ewidencyjnej
nr 259/378 obreb 86 Podgorze pozostaja objete granicami obowiazujacego od dnia 17 maja
2009 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny Potudnie”
zatwierdzonego uchwata nr LXVI/849/09Rady Miasta Krakowa z dnia 18 marca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny Potudnie”
(Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 189 poz. 1336). Zgodnie z zapisami tego aktu prawa miejscowego ww.
tereny zakwalifikowano jako teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolami od
Z1.12., z podstawowym przeznaczeniem terenu na zielen ograniczajacg niekorzystny wptyw
terenéw komunikacyjnych (§ 33 ust. 1 ww. uchwaty).

Opisany powyzej status planistyczny terendéw dziatek ewidencyjnych wskazanych
w interpelacji zobrazowano na ponizszych materiatach graficznych:

Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Gadomskiego II”
z uwidocznionymi terenami, ktérych dotyczy interpelacja.
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Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny Potudnie”
z uwidocznionymi terenami, ktérych dotyczy interpelacja.




Informacje na temat przywotanych powyzej aktéw planowania przestrzennego, w tym
ich tre$¢ oraz informacje na temat zakresu ich obowigzywania, zostaty udostepnione
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?mmi=417, w zaktadkach odpowiadajacym poszczegdlnym aktom.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kliny - Gadomskiego I1”, na terenie planowanych inwestycji nie wystepuja stanowiska
roslin chronionych. Nadmieniam, ze w czesci ww. miejscowego planu miejscowego zastosowanie
ma uchwata nr LXXV/2081/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 grudnia 2021 r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,tqki na Klinach”, ktérej obszar jest poza zakresem
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

W  zwigzku z powyzszym, organ administracji architektoniczno-budowlanej,
po dokonaniu sprawdzenia projektéw budowlanych pod katem spetnienia warunkéw ochrony
srodowiska nie stwierdzit koniecznosci przedtozenia zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie na odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzadzeniu
dotyczacym ochrony gatunkowej roslin i zwierzat oraz ustalenia rekompensaty przyrodniczej
(na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - tekst jednolity: Dz. U.
22023 r.poz. 1336 z pdzn.zm.).

Niezaleznie od powyzszego informuje, ze w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK
rozpatrywany jest wniosek zarejestrowany pod sygnaturg: AU-01-1.6740.1.21.2025.ASZ
zdnia 11 kwietnia 2025 r.w sprawie wstrzymania wykonalnosci decyzji o pozwoleniu na budowe
nr 1162/6740.1/2024 z dnia 20 grudnia 2024 r. oraz decyzji nr 31/6740.1/2025 z dnia
15 stycznia 2025 r. Aktualnie Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK oczekuje na uzupetnienie
brakéw formalnych wniosku okreslonych w wezwaniu z dnia 30 kwietnia 2025r.
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