PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.183.2025

Pan
Michat Starobrat
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajagc na Pana interpelacje w sprawie zamierzenia inwestycyjnego
przy ul. Wspdlnej, Klonowica i Generata Roi, przekazang przez Pana Jakuba Koska,
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 25 lutego 2025 r., uprzejmie informuje.

Tereny dziatek ewidencyjnych wskazane w tresci interpelacji obecnie nie sg objete
granicami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tereny te zostaty natomiast objete granicami sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachod”. Prace nad projektem
tego aktu planowania przestrzennego zainicjowano uchwatg nr CII/2777/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. Postepowanie planistyczne w powyzszym zakresie toczy sie
wedtug sformalizowanego schematu legislacyjnego okreslonego przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2024 .
poz. 1130 ze zm.).

Ze wzgledu na prawny wymaég zachowania zgodnosci projektu planu miejscowego
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, podstawe
merytoryczng prowadzonych prac planistycznych stanowi zbiér wytycznych zawartych
w obowigzujacym aktualnie dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (w ksztatcie ustalonym uchwatg nr CXI1/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku). Zgodnie z polityka przestrzenng Miasta Krakowa wyrazong
w tresci tego aktu, tereny obejmujace dziatki ewidencyjne wymienione w interpelacji
zakwalifikowano jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla tej kategorii
terenéw w Studium wyznaczono nastepujace kierunki zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwaéch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal
uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz
Z hiezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze)
oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,



pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreaciji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zieleicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

Proces sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wola Duchacka - Zachdéd” jest obecnie na etapie prac nad wstepna koncepcja ustalen
planistycznych. Z uwagi na oczekiwania spoteczne prace nad ww. koncepcja prowadzone s3
w ten sposdb, aby w ramach wyznaczonych przez dyspozycje studium gminnego zaproponowac
rozwigzania zapewniajagce odpowiedni areat terendw zieleni stuzacych rekreacji. Zgodnie
z zatozonym harmonogramem wstepna koncepcja proponowanych rozwigzan planistycznych
powinna zostac¢ zaprezentowana Komisji Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa
w marcu br. Informacje na temat przebiegu procesu sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachod” sg publikowane na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=162384, a zaséb danych gromadzonych pod tym adresem
jest na biezaco aktualizowany.

w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK pod sygnaturg
AU-02-4.6730.2.155.2024.£LOK prowadzone jest postepowanie w przedmiocie ustalenia
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa zespotu (do 8) budynkoéow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz budowa drég wewnetrznych, na dziatkach nr 101/3, 100/29, 284, 100/5, 100/4, 100/19,
100/20, 100/21, (czesci) 256/3 obr. 47 Podgorze przy ulicy Wspdlnej, ulicy Klonowica, i ulicy
Generata Roi w Krakowie”.

Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2024 r. ww. postepowanie zostato zawieszone
z urzedu na okres 18 miesiecy od daty ztozenia wniosku (czyli od 25 czerwca 2024 r.), poniewaz
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest na obszarze, dla ktérego Rada
Miasta Krakowa uchwatanr XCI1/2777/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd”,
a wnioskowana inwestycja nie jest zgodna z wytycznymi planistycznymi. Wedtug Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu o ktére
sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, teren objety
ww. whnioskiem znajduje sie w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2024 r. znak: SKO.ZP/415/447/2024 Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Krakowie utrzymato w mocy ww. postanowienie.

W powyzszym postepowaniu uzyskano:

- opinie Wydziatu Ksztattowania Srodowiska (obecnie Wydziatu Srodowiska, Klimatu
i Powietrza), w ktorej wskazano warunki m.in. w zakresie ochrony zieleni i przyrody, ktére
zostang uwzglednione na dalszym etapie postepowania (po podjeciu). Wskazano m.in., ze: ,(...)
Do petnej ochrony i zachowania w toku procesu inwestycyjnego wskazuje sie drzewo gatunku dgb
szyputkowy Quercus robur rosnqgce na dz. 101/3 wskazane do ochrony z powodu wysokich waloréw
przyrodniczych (...)".

- uchwate nr X/118/2024 Rady Dzielnicy XI Podgérze Duchackie, ktéra negatywnie
zaopiniowata planowane zamierzenie;

- opinie Zarzadu Drég Miasta Krakowa, w ktdrej negatywnie zaopiniowano planowanag



inwestycje. W opinii wskazano, ze istniejgcy uktad drogowy nie gwarantuje prawidtowej
i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej przedmiotowej zabudowy i nie jest w stanie przejgé
dodatkowych potokdw ruchu pieszego i kotowego generowanych z planowanych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Inwestor zostat zobowigzany do przedtozenia éwczesnemu
Wydziatowi Miejskiego Inzyniera Ruchu UMK do stosownego zaopiniowania analizy ruchu,
ktéra swoim zakresem obejmie najblizsze skrzyzowania w rejonie inwestycji. Opracowanie to
ma na celu ocene, czy planowana inwestycja wptynie na pogorszenie warunkéw ruchu
w przedmiotowym obszarze. Na podstawie zaakceptowanej analizy ruchu, w zaleznosci od jej
wynikéw, inwestor winien opracowac (i przedstawi¢ do zaopiniowania do ZDMK) koncepcje
budowy/przebudowy uktadu drogowego niezbednego dla zapewnienia prawidtowej
i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji. Przedmiotowa koncepcja obstugi
komunikacyjnej nie zostata dotad ztozona do Zarzadu Drég Miasta Krakowa.

Wszelkie zagadnienia zwigzane z ochrong przyrody i mozliwoscig wtaczenia inwestycji
do drogi publicznej beda rozpatrywane i wyjasniane dopiero po podjeciu postepowania.
Dopiero po uzyskaniu pozytywnych opinii, sporzadzeniu analizy urbanistyczno-
architektonicznej i spetnieniu warunkéw wynikajacych z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym moze zostaé przygotowany projekt WZ, ktéry bedzie
podlegat uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 ww. ustawy, w tym z wtasciwym organem nadzoru
gorniczego - w odniesieniu do terendéw goérniczych.

Dziatka nr 101/3 obr. 47 Podgérze, na ktérej rosnie dab szyputkowy, ma aktualnie
nieuregulowany stan prawny, a przed Sagdem Rejonowym w Krakowie od wielu lat prowadzone
jest postepowanie w tej sprawie. Ustalenie wtasnosci tej nieruchomosci jest kluczowe dla
mozliwosci prawidtowego poinformowania wszystkich wiascicieli przez Wydziat Srodowiska,
Klimatu i Powietrza UMK o zamiarze ustanowienia pomnika przyrody, aby procedura
zmierzajgca do uwzglednienia drzewa w projekcie uchwaty ustanawiajacej pomnik przyrody
mogta zostaé ukonczona. Takze wszelkie prace pielegnacyjne kazdorazowo wymagajg zgody
wtasciciela terenu.

Niezaleznie od powyzszego Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK opiniujac
inwestycje pod katem ochrony zieleni wskazat przedmiotowy dab do petnej ochrony
i zachowania w toku procesu inwestycyjnego z uwagi na wysokie walory przyrodnicze
i spetnienie warunkéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia
2017 r. w sprawie kryteridw uznawania twordéw przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody.

W odlegtosci ok. 50 m od planowanej inwestycji znajduje sie proponowany uzytek
ekologiczny ,Staw Bonarka”, ktérego granice zostaty okreslone w opracowaniu Kierunki rozwoju
i zarzqdzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019 - 2030 (zatwierdzonym zarzadzeniem
nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 wrzes$nia 2019 r.). Staw jest stanowiskiem
ptazéw podlegajacych ochronie na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 16 grudnia
2016 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong (tekst jednolity: Dz. U.
z2022r.poz. 2380). Jednak szczegdtowych informacji potwierdzajacych wystepowanie siedlisk
chronionych gatunkéw zwierzat dostarczyé moze jedynie aktualna ekspertyza przyrodnicza
terenu ze szczegdélnym uwzglednieniem ptazéw, wykonana w terminie rozrodu oraz migracji
herpetofauny.



W zwiazku z aktualizacjg dokumentu Kierunki rozwoju terenéw zieleni, po przeprowadzeniu
ponownej waloryzacji przyrodniczej, najcenniejszy przyrodniczo obszar zostanie wskazany do
zachowania w formie uzytku ekologicznego, tj. staw i jego otoczenie. Z kolei obszary
przewidziane do zachowania w formie terenéw zieleni réwniez zostang wskazane w ww.
aktualizowanym dokumencie. Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie przekazat do Wydziatu
Planowania Przestrzennego UMK wskazania do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wola Duchacka - Zachod”, wskazujgc m.in.
dziatke nr 101/3 oraz 9/7 obr. 47, jedn. ewid. Podgérze jako teren pod zalesienia zgodnie
z zapisami dokumentu pn. Powiatowy Program Zwiekszania Lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-
2040 przyjetego uchwatg nr XXX/793/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019r.

Dla terenu wskazanego w interpelacji Pana Radnego w Woydziale Architektury

i Urbanistyki UMK prowadzone sg jeszcze dwa postepowania w przedmiocie ustalenia

warunkow zabudowy dla nastepujacych zamierzen inwestycyjnych:

1. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz 3 budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacej stacji transformatorowej, wewnetrznej
drogi dojazdowej i garazu podziemnego na czesci dziatki nr 101/3 obr. 47 Podgérze oraz
zjazdow z dziatek drogowych nr 246/3 (ul. Wspdlna) i 256/3 (ul. Gen. Bolestawa Roi)
obr. jw., przy ul. Wspélnej/ul. Gen. Bolestawa Roi, wraz z budowa sieci kanalizacji sanitarnej
na dziatkach nr 246/3, 246/2, 285, 287, 286, 127/5, 127/4, 127/8, 128/80, 128/78 obr. 47
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-4.6730.2.917.2016.APt.AGJ.AGJ.OMA £ OK).
31 stycznia 2019 r. zostata wydana decyzja nr AU-2/6730.2/122/2019 o odmowie ustalenia
warunkow zabudowy. Po rozpatrzeniu odwotania od ww. decyzji, Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Krakowie decyzjg z dnia 1 kwietnia 2019 r. znak SKO.ZP/415/113/2019
uchylito zaskarzong decyzje w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia. Po
zwrocie akt i ich weryfikacji postepowanie zawieszono z uwagi na konieczno$¢ ustalenia
zmartych spadkobiercéw stron postepowania, rowniez zamieszkatych poza granicami Polski.
Po ustaleniu powyzszego podjeto postepowanie, a inwestor dokonat korekty ztozonego
whniosku. Ponownie sporzadzono analize urbanistyczno-architektoniczng, oméwiono jg na
Zespole Urbanistyczno-Architektonicznym (bedzie ona podlegata jeszcze aktualizacji
i weryfikacji). W powyzszej sprawie do wyjasnienia pozostaje kwestia ewentualnego
wystepowania na terenie inwestycji chronionych gatunkéw zwierzat i roslin. W tym zakresie
zaktualizowano opinie Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza oraz postanowieniem
z dnia 28 lutego 2025 r. natozono na inwestora obowigzek przedtozenia ekspertyzy
przyrodniczej terenu. W ww. postepowaniu decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze
zosta¢ wydana tylko w przypadku, jesli zostang spetnione tacznie przestanki wynikajace
z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ,Budowa zespotu (do 43) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz budowg
naziemnych miejsc postojowych, budowa drég wewnetrznych i budowa wjazdéw z ulicy
Generata Bolestawa Roi na dziatkach nr 101/3, 100/29, 284, 100/5, 100/4, 100/19, 100/20,
100/21, czesci 256/3 obreb 47 jednostka ewidencyjna Podgorze przy ulicy Wspdélnej,
Sebastiana Klonowica i Generata Bolestawa Roi w Krakowie”

(sygnatura sprawy: AU-02-4.6730.2.191.2024.£ OK).
Uzyskano negatywng opinie Zarzadu Drég Miasta Krakowa. Postanowieniem z 23 grudnia
2024 r. postepowanie zostato zawieszone na wniosek inwestora.



W ww. postepowaniach uzyskano opinie Wydziatu Planowania Przestrzennego UMK,
z ktérych wynika, iz zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium, w oparciu o ktére sporzadzany
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd”,
przeznaczenie przedmiotowego obszaru to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Z opinii Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie wynika, ze dziatka nr 101/3 obr. 47
Podgérze zostata uwzgledniona w Powiatowym Programie Zwiekszania Lesistosci Miasta
Krakowa na lata 2018 - 2040 (uchwata nr XXX/793/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia
2019 r.). Ponadto w opiniach stwierdzono, ze na przedmiotowym terenie wystepuje az 9
gatunkow chronionych ptazéw. Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie zaopiniowat negatywnie
whniosek o zabudowe dziatki 101/3 obr. 47 Podgorze.

W powyzszych sprawach uzyskano réwniez opinie Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK (obecnie Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza) z ktérych wynika, ze: ,(...) na dz. 101/3
znajduje sie drzewo gatunku dgb szyputkowy wskazane do ochrony z powodu wysokich waloréw
przyrodniczych (...). Z uwagi na obecnos¢ na terenie inwestycji drzew i/lub krzewéw, wystepowanie
chronionych gatunkéw zwierzqt oraz ich siedlisk jest wysoce prawdopodobne. W przypadku
stwierdzenia w obrebie drzew i/lub krzewdw gniazd lub siedlisk gatunkéw chronionych nalezy zwrécic¢
sie ze stosownym wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako odpowiedniego w
zakresie wydania ewentualnej zgody na odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzqdzeniach
dot. ochrony gatunkowej zwierzqt art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj.Dz. U.z2023r.poz. 1336 z p6zn. zm), w tym zgody na zniszczenie siedliska chronionych gatunkéw
w przypadkach wymienionych w ustawie o ochronie przyrody (art. 56 ust. 4) oraz ustalenia
rekompensaty przyrodniczej. Szczegétowych informacji na temat wystepowania chronionych
gatunkdw roslin, grzybéw i zwierzqt dostarczyé moze jedynie ekspertyza przyrodnicza terenu.

Biorgc pod uwage lokalizacje inwestycji w sqsiedztwie miejsca rozrodu ptazéw, ww. inwestycje nalezy
realizowaé w sposéb gwarantujqcy zachowanie dotychczasowych stosunkéw wodnych i wartosci
przyrodniczych na przedmiotowych oraz sqsiednich dziatkach. Zagrozenie wptywu na wody gruntowe
prowadzqce do zaburzenia prawidtowego funkcjonowania obszaréw ochrony rozrodu ptazéw
Zz powodu wysychania i obnizania sie poziomu wéd gruntowych podczas prowadzenia prac
budowlanych realizujgcych inwestycje nalezy redukowac do zera (...)".
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