PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.1080.2025

Pan
Marek Hohenauer
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie budowy trzech budynkéw hotelowo-
konferencyjnych w rejonie skrzyzowania ul. Wislickiej i al. gen. Bora-Komorowskiego,
przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa 24 listopada
2025r., uprzejmie informuje.

Ad1,4,5i6

Decyzja nr 540/6740.1/2025 z dnia 27 czerwca 2025 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia
na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa trzech budynkéw ustug hotelowo-
konferencyjnych (realizacji Inwestycji: Etap 1 budynek A i B oraz Etap 2 budynek C) z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng oraz rozbiérkqg czesci sieci
cieptowniczej i budowg nowej sieci cieptowniczej na dz. nr 28/51, 28/86, 28/87, 28/91, 28/92,
28/223, 28/224, 28/225, 28/136 obr. 2 Nowa Huta przy ul. Czaplickiego w Krakowie” (sygnatura
sprawy: AU-01-3.6740.1.268.2024.ASR). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 3 sierpnia
2025r.

Jak wynika z analizy dokumentacji elektronicznej powyzszego postepowania dla
przedmiotowe] inwestycji pethomocnik inwestora przedtozyt miedzy innymi:

e umowe o zastepstwo inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej nr 334/U/ZDMK/2024
z dnia 21 czerwca 2024 r. wraz z niezbednymi zatgcznikami obejmujgca rozbudowe
ul. gen. Leopolda Okulickiego, al. gen. Bora-Komorowskiego, ul. Wislickiej,
ul. Witadystawa Czaplickiego wraz z zapewnieniem prawidtowych warunkéow
odwodnienia, oswietlenia, niezbedng infrastrukturg techniczng i przetozeniem
kolidujacego uzbrojenia w dowigzaniu do istniejgcego uktadu drogowego. Powyzsza
umowa zgodnie z jej trescig ma byc zrealizowana na podstawie decyzji ZRID;

e uzgodnienie zarzadcy drogi (Zarzad Drog Miasta Krakowa) w przypadku zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w szczegdlnosci polegajacej
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, w zakresie
mozliwosci wtaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego ta zmiang (zjazd)



z dnia 28 czerwca 2024 r. (znak: RW.460.5.1030.2022) wraz z pismem z dnia 3 kwietnia
2025 r. (znak: RW.460.5.1030.2022) korygujacym uzgodnienie jw. z dnia 28 czerwca
2024r,

uzgodnienie ZDMK z dnia 21 maja 2025 r. (znak: ZD.461.1.364.2025) projektu
architektoniczno-budowlanego branzy drogowej dla inwestyciji: ,Budowa drogi publicznej
gminnej klasy lokalnej w $ladzie drogi wewnetrznej - ul. Czaplickiego wraz z przebudowq drogi
powiatowejnr 2212K - ul. gen. L. Okulickiego klasy GP, przebudowq drogi gminnej nr 603558K
- ul. Wislickiej oraz rozbiérkg i budowgq infrastruktury technicznej w Krakowie”;

uzgodnienie ZDMK z dnia 31 lipca 2024 r. (znak: RU.461.1.852.2024) projektu
architektoniczno-budowlanego branzy drogowej dla inwestycji: ,Budowa drogi
wewnetrznej na dziatce nr 28/223 obr. 2 Nowa Huta”;

zgode nawejscie w teren dziatki nr 28/223 obr. 2 Nowa Huta wydana przez ZDMK z dnia
31lipca 2024 r.[znak: RU.462.1015.2024 (2)];

decyzje (ostateczng) o zezwoleniu na usuniecie drzewa lub krzewu z dnia 4 lipca 2024 r.
(znak: WS-05.6131.2.40.2024.DM1) - na usuniecie 7 szt. drzew w ztym stanie
fitosanitarnym. Kolidujacymi drzewami s3: czeremcha amerykanska, jesion wyniosty,
klon jawor, klon jesionolistny, klon zwyczajny, lipa drobnolistna, topola mieszancowa.
Warunkiem wydania ww. decyzji jest zastgpienie powyzszych drzew (...) drzewami
ozdobnymi gatunku: lipa krymska, lipa drobnolistna, jarzqb mqczny, jabton jagoda, ambrowiec
amerykanski, dgb Warea, gtég jednoszyjkowy, wisnia pitkowana, gtég posredni, klon Freemana,
jarzgb turyngski, klon polny, swidosliwa drzewiasta, magnolia posrednia, sadzonym z brytq
korzeniowq oraz prawidtowo uksztattowanym pniem i koronq, o parametrach zgodnych
z normami stosowanymi w szkétkach ozdobnych, w miejscu uzgodnionym z wnioskodawcq -
W ILOSCI wg ponizszego zestawienia. Nalezy zasadzi¢ drzewa o obwodzie pnia wynoszgcym
co hajmniej 16 cm na wysokosci 100 cm. Z tabelarycznego zestawienia, o ktérym mowa jw.
wynika, iz nalezy zasadzic zastepczo 7 sztuk drzew, jako lokalizacje wskazano ul. Wislicka,
ul. Okulickiego, ul. Czaplickiego dz. nr 28/51, 28/86, 28/87, 28/91, 28/92, 28/223, 28/224,
28/225, 28/226 obr. 2 Nowa Huta. Termin na usuniecie drzew objetych decyzja do dnia:
28 lutego 2026 r. Termin realizacji warunkéw nasadzen uptywa z dniem: 31 grudnia
2026r.

decyzje (ostateczna) o zezwoleniu na usuniecie drzewa lub krzewu z dnia 4 lipca 2024 r.
(znak: WS-05.6131.2.40.2024.DM2) - na usuniecie 165 szt. drzew (wg zataczonej
inwentaryzacji). Kolidujgcymi drzewami sg: 66 szt. gat. klon jawor, 59 szt. gat. klon
zwyczajny, 29 szt. gat. klon jesionolistny, 2 szt. gat. gtég jednoszyjkowy, 2 szt. gat. jesion
pensylwanski, 21 szt. gat. jesion wyniosty, 2 szt. gat. topola, 1 szt. gat. czeremcha
amerykanska, 1 szt. czerednia ptasia, 1 szt. gat. sliwa wisniowa. warunkiem wydania
ww. decyzji jest zastgpienie powyzszych drzew (...) drzewami ozdobnymi gatunku: lipa
krymska, lipa drobnolistna, jarzqb mqgczny, jabton jagoda, ambrowiec amerykanski, dgb Warea,
gtég jednoszyjkowy, wisnia pitkowana, gtég posredni, klon Freemana, jarzgb turyngski, klon
polny, swidosliwa drzewiasta, magnolia posrednia, sadzonym z brytq korzeniowq oraz
prawidtowo uksztattowanym pniem i korong, o parametrach zgodnych z normami
stosowanymi w szkétkach ozdobnych, w miejscu uzgodnionym z wnioskodawcq - w ilosci
wg ponizszego zestawienia. Nalezy zasadzi¢ drzewa o obwodzie pnia wynoszqcym co najmniej



16 cm na wysokosci 100 cm. Z tabelarycznego zestawienia, o ktérym mowa jw. wynika,
iz nalezy zasadzi¢ zastepczo 177 sztuk drzew, jako lokalizacje wskazano ul. Wislicka,
ul. Okulickiego, ul. Czaplickiego, Osiedle Tysigclecia w Krakowie dz. nr 28/51, 28/86, 28/87,
28/91, 28/92, 28/223, 28/224, 28/225, 28/226, 28/236, 14/13, 29/8, 20/13, 20/18,
14/10 obr. 2 Nowa Huta. Termin na usuniecie drzew objetych decyzja do dnia: 28 lutego
2026 r. Termin realizacji warunkéw nasadzen uptywa z dniem: 31 grudnia 2026 r;

e decyzje (ostateczng) umarzajaca postepowanie w sprawie usuniecie drzewa lub krzewu
z dnia 4 lipca 2024 r. (znak: WS5-05.6131.2.40.2024.DM3) - na usuniecie 6 szt. drzew
Z uwagi na bezprzedmiotowosé. Z tresci powyzszej decyzji wynika, ze ,Podczas ogledzin,
stwierdzono, iz 6 szt. drzew (4 szt. gat. Klon Jesionolistny (...), 2 szt. gat. Topola Mieszaricowa
(...) zgodnie z art. 83f ust. 1 pkt 3 lit a na ich usuniecie nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia
administracyjnego.” Przed wydaniem decyzji sprawa usuniecia drzew kolidujgcych
z przedmiotowa inwestycja omawiana byta na posiedzeniu Zespotu Zadaniowego do
spraw ochrony zieleni - powotanego przez Prezydenta Miasta Krakowa jako ciato
doradcze w procesie wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zezwolen na
usuwanie drzew i krzewoéw (zarzadzenie nr 1753/2016 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 4 lipca 2016 r. ze zm.). Zespot, w ktorego sktad wchodzg m.in. eksperci
z zakresu architektury krajobrazu oraz przedstawiciele organizacji ekologicznych,
zaopiniowat pozytywnie zakres wycinki oraz projekt nasadzen zastepczych.
W ww. postepowaniu czynny udziat brato Towarzystwo na Rzecz Ochrony Przyrody,
dziatajace na prawach strony jako organizacje ekologiczna.

Dodatkowo zgodnie z informacjami zawartymi przez projektanta w czesci opisu projektu
zagospodarowania terenu (TOM 1z 2):
e str. 13 opracowania:
Zasady odnoszqce sie do elewacji budynkéw:
1) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na scianach lub wertykalnych
ogrodow - sciane budynku C zaproponowano jako zielonq (...)

e str. 15 opracowania:

Wody opadowe bedq zbierane do zbiornikéw retencyjnych, z ktérych trafiajg do kanalizacji
og6Inosptawnej, osobno dla budynkéw A i B - zbiorniki terenowe obok wjazdu do garazu, osobno dla
Il Etapu - od strony potudniowej budynku. Na terenie zlokalizowano wpusty drogowe oraz
odwodnienia liniowe.

Obiekt ten znajduje sie w zasiegu 500 m dojscia pieszego od najblizszego zespotu
przystankowego - ,Wislicka”. Zakres inwestycji nie wptywa takze na wydtuzenie dojscia
pieszego do przystankow dla mieszkancéw, wzgledem stanu istniejgcego. W ramach zespotu
przystankowego ,Wislicka”, w ciggu godziny szczytu realizowane sg 94 kursy, zapewniajac
podaz na poziomie 13 500 miejsc. Korzystajac z danych systemu automatycznego zliczania
pasazeréw, napetnienie najbardziej obcigzonych kurséw przejezdzajgcych przez przystanek
»Wislicka”, stanowito 71% nominalnej pojemnosci pojazdu, natomiast w zdecydowanej
wiekszosci kurséw wynosito ono ok. 40-50%. Ze wzgledu na obserwowany poziom generacji
ruchu przez inne obiekty hotelowo-konferencyjne oraz obserwowane napetnienia linii KMK,
realizacja wskazanej inwestycji nie przyczyni sie do obnizenia komfortu podrézy dla obecnych
pasazeréw.



Nalezy réwniez zauwazyé, ze z perspektywy witasciwej obstugi komunikacyjnej
inwestycji, istotne dla niej obiekty takie jak Dworzec Gtéwny czy Dworzec Autobusowy MDA,
posiadaja bezposrednie potaczenie z przystankiem ,Wislicka” w postaci linii 129, natomiast
bezposrednie okolice Dworca Gtéwnego sg obstugiwane dodatkowo przez linie 152, 189, 501,
502 oraz 511. Teren przysztej inwestycji posiada takze w stanie istniejacym bezposredni dojazd
do wielu rejondéw miasta, zapewniajac potaczenie dla mieszkancéw Krakowa, ktérzy beda
uczestniczy¢é w organizowanych wydarzeniach odbywajacych sie w realizowanych obiektach
hotelowo-konferencyjnych. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby korekt tras lub
czestotliwosci linii KMK, ze wzgledu na realizacje omawianej inwestycji.

We wskazanym rejonie planowana jest rozbudowa ul. Czaplickiego, w ramach ktérej
zatozone byto wykonanie ciggéw pieszych wzdtuz ul. gen. Bora-Komorowskiego oraz wzdtuz
ul. gen. Okulickiego. Opiniowana dokumentacja oraz wydana opinia Zespotu Zadaniowego
ds. niechronionych uczestnikéw ruchu w Miescie Krakowie, dostepne sg na stronie internetowe;j
ZTP pod adresem: https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/rozbudowa-ul-czaplickiego.

Zgodnie z wyjasnieniami zawartymi przez projektanta w czesci opisu projektu
zagospodarowania terenu (TOM 1z 2 - str. 10 opracowania) informuje, ze:

e Ruch roweréw.
(...) Garaz podziemny dostepny jest dla rowerzystow przez winde z poziomu parteru na poziom
minusowy kazdego z budynkéw. Miejsca rowerowe bedq réwniez dostepne na terenie.

e Ruch pieszych.

Istniejgce chodniki przebiegajqgce wzdtuz ulicy Okulickiego i Wislickiej, pozostajq do dyspozycji
pieszych. Projektowane jest potqczenie budynkéw chodnikiem z ulicq Wislickg oraz doprowadzenie
sciezki do granicy dziatki od strony ulicy Okulickiego wzdtuz budynku C. Ruch pieszy wydzielonymi
chodnikami zaprojektowano do klatek, oraz tqczgcy Etapy. Na pozostatym obszarze przewidziano drogi
0 przeznaczeniu pieszo jezdnym.

e Planowane sciezki i chodniki.
Od strony potudniowej ZDMK planuje realizacje przebudowy skrzyzowania ulicy Okulickiego
oraz Generata Andersa oraz wykonanie na terenie Inwestycji, na dziatkach 28/87; 28/92; 28/223
chodnika wraz z sciezkqg rowerowa. {...)

W czesci opisu do projektu architektoniczno-budowlanego (TOM 1 z 2) - str. 9
opracowania wskazano, ze ,Wjazd/wyjazd z garazu podziemnego znajduje sie po stronie wschodniej
budynku B i wymaga rampy, jest zadaszony i posiada spadek 20%. Rampa jest dwukierunkowa.”

Ad 2.
Przedstawione rozwigzania koncepcyjne (sprawa znak: RW.460.5.1030.2022) zostaty
Zzaopiniowane przez:
e Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie pismo sprawa znak: ZIM.IR.42.2.28.2021
zdnia 26 maja 2023r.,
e Zarzad Transportu Publicznego pismo sprawa znak: TR.410.147.2022
z dnia 28 pazdziernika 2022r.
e Woydziat Miejskiego Inzyniera Ruchu pismo sprawa znak: |R-7211.302.2022
zdnia 14 listopada 2022r.


https://ztp.krakow.pl/rower/audyty/audyt/rozbudowa-ul-czaplickiego

Ad 3.

Pismem znak: RW.460.5.1030.2022 z dnia 28 czerwca 2024 r. zostato wydane
uzgodnienie zmiany sposobu zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
w oparciu o art. 35 ust. 3 ustawy odrogach publicznych dla zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,Budowa budynkéw ustugowych (etap AiEtap B) z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu, naziemnymi miejscami postojowymi, niezbedna infrastruktura
techniczng oraz przetozeniem sieci cieptowniczej na dziatce nr 28/51, 28/86, 28/87, 28/91,
28/92, 28/223, 28/224, 28/225, 28/226, 28/136 obr. 2 Nowa Huta oraz wjazdem drogowym
z dziatki nr 28/210 (dr) obr. 2 Nowa Huta, przy ul. Czaplickiego w Krakowie”, objetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "MISTRZEJOWICE
- POLUDNIE" (uchwata nr XLVI1/1293/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 pazdziernika 2020r.).

Program Inwestycji:

e 3 budynki ustug hotelowych (budynki ustugowe o funkcji ustug hotelowych
z apartamentami pod wynajem oraz niezbednych ustug towarzyszacych takich jak
obstuga budynku, lokal pod wynajem (sitownia), parking podziemny samochodowy
i rowerowy)), powierzchnia uzytkowa naziemna wynosi okoto 13 860 m? (w tym
okoto 10940 m? powierzchni jednostek apartamentowych), 313 jednostek
apartamentowych, 1 lokal ustugowy, liczba miejsc postojowych 27 podziemnych
i 69 naziemnych.

Dodatkowo informuje, ze zgodnie z uchwatg nr XLVI11/1293/20 Rady Miasta Krakowa
z dnia 14 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie” § 14 ust. 8:

Ustala sie nastepujqgce zasady obstugi parkingowej:

1) okresla sie minimalngq liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéow lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikéw:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

(...)

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 nakazuje sie zapewnienie stanowisk na
karte parkingowq - min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

(...)

Zgodnie z informacjami zawartymi przez projektanta w czesci opisu projektu
zagospodarowania terenu (TOM 1z 2):

e str. 10 opracowania:
Miejsca postojowe.
Przewidziano miejsca parkingowe z przeznaczeniem dla Klientéw oraz pracownikéw, réwniez dla oséb
niepetnosprawnych.
e str. 14 opracowania:
Ustala sie nastepujqgce zasady obstugi parkingowej:
1) okresla sie minimalngq liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikéw:



b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi. Zaktadajqc, ze kazda jednostka mieszkalna w budynku
posiada 2 pokoje - catosé inwestycji obejmuje 620 pokoi, zatem wymagana ilos¢ miejsc postojowych
wynosi 62 miejsca. Zaprojektowano 78 miejsc postojowych - warunek spetniony.

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 nakazuje sie zapewnienie stanowisk na
karte parkingowq - min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko; - wymagane 4 miejsca

W projektowanych budynkach projektuje sie 310 jednostek mieszkalnych. W czesci
opisu do projektu architektoniczno-budowlanego (TOM 1 z 2) - str. 10 opracowania,
w tabelarycznym zestawieniu charakterystycznych parametréow przedmiotowych obiektéw
wskazano, iz sumarycznie w budynkach:

» na poziomie -1 zlokalizowanych bedzie 26 miejsc parkingowych oraz 52 miejsca parkingowe
na terenie - tqcznie 78 miejsc parkingowych.

W zakresie miejsc parkingowych dla autokaréw wyjasniam, iz zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie” w sposdb jednoznaczny
wskazuja na wymoég zaprojektowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
10 miejsc na 100 pokoi dla funkcji hotelowej. Dodatkowo informuje, iz komunikacja wewnetrzna
przedmiotowej inwestycji zostata tak zaprojektowana, iz pojazdy takie jak autokary maja
mozliwosé bezkolizyjnego przejazdu wokét budynkéw A i B.

Ad7.
Przedmiotowe ulice wokét planowanej inwestycji nie posiadajg ograniczenia
tonazowego. W zwigzku z powyzszym nie rozpatrywano sprawy dojazdu do budowy.
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