PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR.03.0003.142.2025

Pani
Eliza Dydynska-Czesak
Radna Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Paniinterpelacje w sprawie Rynku Krowoderskiego, przekazang przez
Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 11 lutego 2025 r., uprzejmie
informuje.

Przedmiotowy teren potozony jest na dziatce ewidencyjnej nr 848/2 o pow. 0,3999 ha
obr. 4 Krowodrza stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw w uzytkowaniu wieczystym
Zjednoczonej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Piast”.

Dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rynek Krowoderski”, przyjetym uchwatg nr XLVIII/864/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. z dnia 6 lipca 2016r., poz. 4049). Zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, u zbiegu ulic Krolewskiej i al. Kijowskiej zostat wyznaczony
teren placu o symbolu KP.1, o przeznaczeniu podstawowym pod plac, dla ktérego w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono zasady umozliwiajace realizacje
tzw. Rynku Krowoderskiego.

Szczegétowe informacje na temat miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rynek Krowoderski” sg opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa pod linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=77864.

W dniu 7 czerwca 2021 r. wptynat do Zespotu Radcéw Prawnych pozew ztozony przez
Zjednoczong Spétdzielnie Budowlano-Mieszkaniowa Piast, dziatajagcg przez petnomocnika -
radce prawnego, przeciwko Gminie Miejskiej Krakow dotyczacy roszczenia z art. 36 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pbézn. zm.) o odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode
w wysokosci 2 993 334 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie od 19 stycznia 2020 r.
do dnia zaptaty (sygn. akt IC 1360/21). Pismem z dnia 20 pazdziernika 2022 r. Zjednoczona
Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Piast rozszerzyta powddztwo o zasadzenie od Gminy
Miejskiej Krakéw dodatkowo 1984250 2zt z odsetkami ustawowymi za opdznienie
od 19 stycznia 2020 r. do dnia zaptaty.

tacznie postepowanie sgdowe dotyczy wiec kwoty 4977584 zt z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od 19 stycznia 2020 r. do dnia zaptaty.

Wyrokiem z dnia 17 pazdziernika 2023 r. Sygn. akt IC 1360/21 Sad Okregowy
w Krakowie oddalit w catosci powddztwo i obcigzyt powoda wszystkimi kosztami procesu.
Pismem z dnia 5 grudnia 2023 r. Zjednoczona Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Piast
ztozyta apelacje od powyzszego wyroku. Postepowanie sgdowe jest w toku.


https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=77864

Z wniosku spadkobiercy poprzedniego wtasciciela prowadzone jest przez Staroste
Krakowskiego postepowanie o zwrot fragmentu dziatki nr 848/2 obr. 4 Krowodrza
usytuowanego w jej srodkowej czesci. Do czasu zakornczenia tego postepowania podjecie
rozméw o ewentualne pozyskanie tego terenu, a takze prowadzenie dziatan planistycznych
zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu ,Rynku Krowoderskiego” jest
przedwczesne.

Teren, ktéry miatby zostaé¢ przeznaczony do utworzenia Rynku Krowoderskiego
pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Zjednoczonej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Piast” i Gmina Miejska Krakéw nie moze uruchamia¢ konsultacji spotecznych dotyczacych
przeznaczenia takiego terenu z powodu przeszkéd prawnych wynikajacych z charakteru
uzytkowania wieczystego.

Uzytkowanie wieczyste to specyficzne prawo rzeczowe, ktére daje uzytkownikowi
wieczystemu szerokie uprawnienia do korzystania z nieruchomosci, niemal jak wtasciciel.
Gmina, jako wtasciciel formalny, nie moze swobodnie decydowaé o przeznaczeniu terenu, ani
podejmowac dziatarn zmieniajacych jego funkcje bez zgody uzytkownika wieczystego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) uzytkownik wieczysty
ma prawo do korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem.
Dopdki trwa uzytkowanie wieczyste, wszelkie zmiany dotyczace przeznaczenia terenu
wymagajg uwzglednienia interesow i zgody uzytkownika.

Dopiero po wygasnieciu uzytkowania wieczystego (np. wskutek jego rozwiazania lub
przeksztatcenia wtasnosciowego) Gmina bedzie mogta w petni decydowac o przeznaczeniu
terenu i uruchomic konsultacje spoteczne. Wéwczas mozliwe bedzie:

. zainicjowanie procesu planistycznego dotyczacego nowego zagospodarowania terenu,

. przeprowadzenie konsultacji spotecznych zgodnie z uchwatg Rady Miasta Krakowa
dotyczaca zasad i trybu takich dziatan,

. uwzglednienie opinii mieszkancéw oraz innych interesariuszy w procesie decyzyjnym.
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