PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.388.2025

Pan
tukasz Maslona
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie kamienicy potozonej przy
ul. Stradomskiejlll , przekazana przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa 22 kwietnia 2025 r., uprzejmie informuje.

Nieruchomosé przy ul. Stradomskiej J/$w. Agnieszkillstanowi wspétwiasnosé Gminy
Miejskiej Krakow oraz na przestrzeni lat rdéznych podmiotéw prywatnych, wobec czego
podejmowane w odniesieniu do tej nieruchomosci dziatania, w szczegélnosci w zakresie
mozliwosci zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci, realizowaty wytyczne okreslone
poprzednio w § 10 uchwaty nr XXI1/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2003 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
(z p6zn. zm.), a nastepnie w uchwale nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia
2008 r. w sprawie zasad znoszenia wspétwtasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi
nieruchomosci, stanowigcych w czesci wtasnos¢ Gminy Miejska Krakow.

W przypadku bowiem, gdy w odniesieniu do lokali mieszkalnych ztozone zostaty przez
najemcow wnioski o ich nabycie (jak ma to miejsce w przedmiotowej sprawie) oraz spetnione
zostaty przez tych najemcow wszystkie wymogi, Gmina Miejska Krakéw winna byta w pierwszej
kolejnosci dazy¢ do pozyskania na swojg rzecz tych lokali - w wyniku zniesienia wspdtwtasnosci
nieruchomosci - oraz ewentualnie innych lokali (w sytuacji posiadania wystarczajacego udziatu)
w celu wiaczenia ich do mieszkaniowego zasobu Gminy i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Posiadane przez Gmine Miejska Krakéw udziaty w nieruchomosci nie
byty zatem przedmiotem sprzedazy, a sposéb ich rozdysponowania wynikat z wytyczonych
przez Rade Miasta Krakowa ww. uchwatami kierunkéw dziatania Gminy i byt zgodny z opiniami
merytorycznych komisji Rady Miasta Krakowa ds. gospodarowania mieniem i spraw
mieszkaniowych, tj. Komisji Rodziny, Polityki Spotecznej i Mieszkalnictwa.

Ponadto ww. uregulowania prawne nie rozstrzygaja o mozliwosci dokonywania przez
Gmine sptfat i doptat z tytutu zniesienia wspoétwtasnosci na rzecz innych wspoétwiascicieli
nieruchomosci. Z powyzszych wzgledéw wniosek Pana Radnego w kwestii pozyskania catej
nieruchomosci przy ul. Stradomskiej l/sw. Agnieszkif na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw
w postepowaniu sadowym o zniesienie wspoétwtasnosci wymagatby przeprowadzenia
stosownych analiz w zakresie zasadnosci przejecia pozostatego udziatu, a takze zabezpieczenia
srodkéw finansowych na ten cel oraz na potrzeby ewentualnych remontdéw i biezacego
utrzymania nieruchomosci.



Ad 1.

Postepowanie sagdowe w sprawie o zniesienie wspétwitasnosci nieruchomosci potozonej
ul. Stradomskiej ./éw. Agnieszkilllw Krakowie - sygn. akt _(aktualnie sygn. aktl
- zostato zainicjowane przez jednego z poprzednich wspdtwtascicieli wnioskiem
ztozonym do Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie Wydziat | Cywilny w dniu
26 maja2017r.

Zgodnie z regulacjami uchwaty nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia
2008 r. w przedmiotowej sprawie uzyskano opinie merytorycznych Komisji Rady Miasta
Krakowa ds. gospodarowania mieniem i spraw mieszkaniowych, tj. Komisji Rodziny, Polityki
Spotecznej i Mieszkalnictwa z dnia 20 listopada 2017 r. (nr 117/2017) oraz Komisji Mienia
i Rozwoju Gospodarczego z dnia 21 listopada 2017 r. (nr 841/17). W postepowaniu sadowym
zatem Gmina Miejska Krakéw zaprezentowata stanowisko, zgodnie z ktérym wskazata do
pozyskania w pierwszej kolejnosci 4 lokale mieszkalne, oraz ewentualnie inne lokale w celu
witaczenia ich do mieszkaniowego zasobu Gminy i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej (ww. opinie przekazuje w zataczniku).

W toku prowadzonego przez sad postepowania, wykonane zostaty przez biegtego
sadowego 4 opinie, tj. w dniu 10 lipca 2018 r., 17 wrzesnia 2021 r., 16 grudnia 2021 r.
i 30 pazdziernika 2024 r. w zakresie ustalenia mozliwych do wyodrebnienia lokali wraz
z wyliczeniem udziatéw zwiazanych z projektowanymi lokalami w czesciach wspdlnych, przy
uwzglednieniu zakresu wymaganych prac adaptacyjnych koniecznych do wyodrebnienia
samodzielnych lokali, a w ostatniej wersji opracowanie stanowi peten projekt ustanowienia
ostatecznej odrebnej wtasnosci lokali z uwzglednieniem aktualnego ksztattu lokalu LU 3, ktéry
zostat w miedzyczasie poddany przebudowie.

W styczniu 2025 r. nastgpita zmiana uczestnikdw postepowania, a w miejsce
whnioskodawcy wstapita spotka HD7 sp. z 0.0. Aktualnie wspdtwitascicielem przedmiotowej
nieruchomosci pozostaje Gmina Miejska Krakow w 89/128 czesciach (69,53%) i w pozostatych
czesciach, tj. 39/189 czesciach (30,47%) ww. Spétka, ktéra przychylita sie do mozliwosci
przyznania Gminie Miejskiej Krakéw wskazanych 4 lokali mieszkalnych, wnoszac jednoczesnie
o przejecie pozostatych lokali za stosowna doptata na rzecz Gminy.

Z uwagi na nowe rekomendacje Rady Miasta Krakowa w zakresie zasadnosci
podejmowania dziatan zmierzajacych do powiekszania mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow, pismem z dnia 11 kwietnia 2025 r. skierowanym do petnomocnika procesowego Gminy
Miejskiej Krakéw zwrdécono sie o modyfikacje prezentowanego dotychczas stanowiska, poprzez
wskazanie do przejecia, w ramach posiadanego przez Gmine udziatu, wszystkich 11 lokali
mieszkalnych potozonych w budynku przy ul. Stradomskiej J§/éw. Agnieszkillw Krakowie.

Ad 2.

Z informacji przekazanych przez petnomocnika reprezentujacego Gmine Miejska
Krakow w tym postepowaniu wynika, ze w odpowiedzi na wniosek o zniesienie wspdtwitasnosci,
ztozyt on pismo przygotowawcze, w ktorym przedstawit stanowisko wskazujac, ze wnioski
o wykup lokali ztozyli najemcy mieszkan oznaczonych nr || GGG, spos-od
ktorych najemcy 4 lokali legitymowali sie tytutami prawnymi pochodzacymi pierwotnie od
organu lub sadu i spetnili wymogi uchwaty nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia
2008 r. Z powyzszych wzgledow wstepnie Gmina Miejska Krakéw domagata sie przyznania na
wytaczna odrebng wtasnosé ww. 4 lokali mieszkalnych, zgodnie z dotychczasowa polityka Gminy
w tym zakresie.



Stanowisko procesowe Gminy Miegjskiej Krakéw ze wzgledu na wskazane w Ad 1.
okolicznosci ulegto modyfikacji i pismem z dnia 17 kwietnia 2025 r. (wystanym w dniu
18 kwietnia 2025 r.) petnomocnik zwrécit sie do sadu o pozyskanie na rzecz Gminy kolejnych
lokali mieszkalnych. Aktualnie zatem Gmina domaga sie przejecia na wytaczng wtasnosc
w ramach posiadanego udziatu, wszystkich lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Stradomskiej
./s'w. Agnieszki .w Krakowie. W zataczniku przekazuje kopie ww. pism procesowych,
w ktorych wyrazone zostato stanowisko Gminy odnoszace sie do przyznania jej na wytacza
wtasnos$¢ okreslonych lokali. Pozostate akta podreczne sprawy, znajdujace sie w dyspozycji
petnomocnika Gminy, a sktadajace sie z dwéch segregatoréw, z uwagi na ich obszernosé i -
w ocenie petnomocnika - brak zwigzku z trescig interpelacji, nie zostaty zataczone.

Ad 3.

W kontekscie stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, dotychczas nie stwierdzono istnienia podstaw do kwestionowania wpisow
w zakresie wysokosci udziatéw przystugujacych Gminie Miejskiej Krakow, jak rowniez jej
poprzednikowi prawnemu - Skarbowi Panstwa. Gmina Miejska Krakéw stata sie
wspotwiascicielem tej nieruchomosci w udziale 89/128 czesci w drodze komunalizacji udziatu
stanowiacego wtasnos¢ Skarbu Panstwa przejetego w drodze tzw. przemilczenia w oparciu
o przepisy dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych i poniemieckich. Ustalono,
iz odszkodowanie wyptacone spadkobierczyni jednej ze wspdtwtascicielek za udziat 13/128
czesci, na podstawie Uktadu miedzy Rzadem Standw Zjednoczonych Ameryki a Rzadem Polskiej
Rzeczypospolitej Ludowej dotyczacym roszczen obywateli Stanéw Zjednoczonych z dnia
16 lipca 1960 r., odnosito sie do tej wtasnie czesci udziatu, ktéry stat sie wtasnoscia Skarbu
Panstwa na wyzej powotanej, innej podstawie prawnej, czyli przez przemilczenie.

Niezaleznie od powyzszego informuje, iz Miasto podejmowato préby pozyskania
pozostatych udziatéw stanowiacych uprzednio wtasnosé osob fizycznych w tej nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panistwa na podstawie art. 172 Kodeksu cywilnego, tj. w drodze zasiedzenia.
Jednakze prawomocnym postanowieniem Sadu Okregowego w Krakowie 1l Wydziat Cywilny
Odwotawczy z dnia 26 kwietnia 2013 r. sygn. akt _ oddalono apelacje Skarbu
Panstwa - Prezydenta Miasta Krakowa od postanowienia Sagdu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmiesciaw Krakowie Wydziat VI Cywilny z dnia 10 wrzes$nia 2012 r. sygn. akt_
oddalajagcego wniosek w tej sprawie. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 4 kwietnia 2014 r.
sygn. akt -dmc')wi’f natomiast przyjecia do rozpoznania skargi kasacyjnej ztozonej
na ww. rozstrzygniecie.

Ad4i5.

W zwiazku z planowang przez spotke HOWELL INWESTMENT GROUP Sp. z o.o.
inwestycja na nieruchomosci potozonej przy ul. Stradomskiej .w Krakowie, Gmina Miejska
Krakow reprezentowana przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie wraz z dwczesnymi
wspoétwiascicielami nieruchomosci w dniu 8 listopada 2019 r. zawarta porozumienie, ktére
uregulowato m.in. kwestie monitorowania stanu technicznego budynku usytuowanego przy
ul. Stradomskiej ./s’.w. Agnieszki.w Krakowie w zakresie modernizacji przewodéw
wentylacyjnych (nadbudowy komindéw) oraz zasad odpowiedzialnosci za szkody. W ramach
porozumienia ww. Spétka zobowiazata sie réwniez do partycypowania w kwocie 200 000 zt
w koszcie wykonania dla budynku potozonego przy ul. Stradomskiej ./s'w. Agnieszki.



w Krakowie prac zwigzanych z budowg przytacza do miejskiej sieci cieptowniczej MPEC S.A.,
montazem instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej we wszystkich
lokalach znajdujacych sie w ww. budynku. W zataczniku przesytam skan ww. porozumienia oraz
notatke ze spotkania poprzedzajaca jego podpisanie. Ponadto ze wspdtwtascicielami
prowadzona byta korespondencja w zwigzku z koniecznoscia przyjecia ustalern w przedmiocie
wymiany stolarki w jednym z lokali uzytkowych (ww. pisma przekazuje w zataczniku).

Ponadto informuje, iz w Wydziale Architektury i Urbanistyki toczyty sie 2 postepowania
dotyczace miedzy innymi modernizacji instalacji wentylacyjnej w budynku przy ul. Stradomskiej

sw. Agnieszki[v Krakowie.

Pierwsze z nich pod sygnaturg AU-01-3.6740.1.167.2018.JUR w przedmiocie udzielenia
pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pn. Budowa budynku o funkcji
zamieszkania zbiorowego (hotel) z ustugami w parterze, garazem podziemnym, wewnetrznq stacjq
trafo i instalacjami wewnetrznymi: wod-kan - c.0./ mpec/, elektryczng, wentylacjg mechanicznag,
wyburzeniem muru na dz. nr 112 obr. 3 Srédmiescie przy ul. $w Agnieszkillw Krakowie wraz z budowg
zjazdu z dziatki drogowej nr 166 na dziatke nr 112 obr. jw. oraz nadbudowqg kominéw w kamienicy przy
ul. $w. Agnieszkillna dz. nr 113 obr. 3 - Srédmiescie” zostato zakoriczone wydaniem w dniu
13 wrzesnia 2018 r. decyzji o umorzeniu postepowania z uwagi na wycofanie wniosku przez
inwestora.

Ponadto na wniosek HOWELL sp. z 0.0. ESTATES Sp. k. prowadzone byto pod sygnatura
AU-01-2.6740.2.1301.2019.JUR postepowanie w przedmiocie udzielenia pozwolenia na
budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pn. Przebudowa i nadbudowa kamienicy frontowej przy
ul. Stradomskiej [} wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje ustugowq (hotel),rozbudowa
o winde zewnetrzng, dwie oficyny boczne i budynek frontowy od strony ul. sw. Agnieszki wraz
Z podpiwniczeniem i wydzieleniem stacji trafo w budynku, budowa, przebudowa i rozbudowa instalacji
wewnetrznych (elektr.,teletechn., wod-kan-gaz-c.o.) wraz z wykonaniem instalacji wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, wyburzeniem muru na dz.nr 112 obr 3 - Srédmiescie, nadbudowa
komindéw w kamienicy przy ul. Stradomskiej ./ ul. sw. AgnieszkiBw Krakowie usytuowanej na dz. nr
113 0br. 3 - Srédmiescie w Krakowie. Przedmiotowe postepowanie zostato zakoriczone wydaniem
w dniu 18 grudnia 2019 r. decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe dla ww. zamierzenia
inwestycyjnego. Od przedmiotowe]j decyzji zostaty ztozone odwotania. Wojewoda Matopolski
decyzja z dnia 2 kwietnia 2020 r., znak: WI-1.7840.3.4.2020.EM utrzymat ww. decyzje
udzielajaca pozwolenia na budowe w mocy. Na decyzje Wojewody Matopolskiego zostaty

ztozone skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie, ktére wyrokiem z dnia
29 stycznia 2021 r. sygn. akt_oddalono.

Ad 6.

W zataczniku przekazuje zestawienie przychodoéw i kosztow za okres od dnia 1 stycznia
2019 r. do dnia 28 lutego 2025 r. dotyczace nieruchomosci potozonej przy ul. Stradomskiej
B/$w. Agnieszkillw Krakowie.

Ad7.

Odnoszac sie do zwiazkéw powotanego przez Pana Radnego postepowania
prokuratorskiego z ewentualnymi nieprawidtowosciami w przedmiocie stanu witasnosci
nieruchomosci potozonej przy ul. Stradomskiej [l/$w. Agnieszki v Krakowie wyjasniam, ze
z akt sprawy nie wynika, aby kwestionowana byta prawdziwos¢ dokumentéw i ocena
wiarygodnosci ujawnionych na ich podstawie stosownych wpiséw w ksiedze wieczystej



prowadzonej dla tej nieruchomosci w zakresie wysokosci udziatéw przystugujacych
poszczegdlnym wspotwiascicielom. Akta sprawy zniesienia wspétwtasnosci przedmiotowej
nieruchomosci, jak réwniez dokumentacja zgromadzona przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie nie byty przedmiotem zainteresowania organéw ochrony prawnej i nie podlegaty
udostepnieniu.
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