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Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie wysokosci czynszu z tytutu dzierzawy
nieruchomosci potozonej przy ul. Staffa 6 na rzecz Niepublicznego Przedszkola ,lskierka”,
przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 18 wrzesnia
2025r., uprzejmie informuje.

Zabudowana nieruchomos¢ stanowiaca wtasno$é Gminy Miejskiej Krakow, sktadajaca
sie z dziatki nr 448/1 o powierzchni 0,3716 ha obreb 3 Krowodrza, potozona przy ul. Staffa 6
od 2004 r. jest wydzierzawiana przez Gmine Miejskg Krakéw w celu prowadzenia przedszkola
niepublicznego. Pierwsza umowa dzierzawy tej nieruchomosci zostata zawarta w dniu
30 sierpnia 2004 r. Podstawg zawarcia tej umowy byta podjeta przez Rade Miasta Krakowa
w dniu 12 maja 2004 r. uchwata nr XLVII/452/04, na mocy ktérej (w zwiazku z nizem
demograficznym) postanowiono o likwidacji Przedszkola nr 58 z rekomendacja wydzierzawienia
nieruchomosci na okres 5 lat osobie, ktora ztozyta deklaracje o prowadzeniu na tej
nieruchomosci przedszkola niepublicznego. W zawieranych umowach dzierzawca zobowigzat
sie, ze bedzie odpowiadat za stan techniczny obiektu znajdujgcego sie na przedmiocie dzierzawy
i w tym celu bedzie dokonywat na wtasny koszt konserwacji, napraw i remontéw przedmiotu
dzierzawy zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z rzeczy oraz niezbednych dla jego zachowania
w stanie niepogorszonym. W umowach dzierzawca zrzekt sie roszczeh o zwrot naktadéw
poniesionych na przedmiocie dzierzawy.

Ostatnia umowa dzierzawy ww. nieruchomosci zostata zawarta w dniu 30 sierpnia
2023 r. i obowigzywata do 31 sierpnia 2025 r. W umowie dzierzawy czynsz ustalony zostat na
kwote 10557,36 zt na podstawie sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego w dniu
26 kwietnia 2019 r. operatu szacunkowego. Czynsz podlegat corocznej waloryzacji. Od lutego
2025 r. i na dzien zakonczenia umowy wynosit 12 184,29 zt + 23% VAT (brutto 14 986,68 z1).

Whioskiem z dnia 6 lutego 2025 r. Przedszkole Niepubliczne ,Iskierka” wystapito
0 zawarcie nowej umowy dzierzawy nieruchomosci przy Staffa 6 na okres 3 lat.

W dniu 4 lutego 2025 r. odbyto sie spotkanie z udziatem Pani Marii Klaman, Zastepcy
Prezydenta Miasta Krakowa oraz przedstawicieli Wydziatu Edukacji i Projektéw Edukacyjnych
UMK i Wydziatu Skarbu Miasta UMK, podczas ktérego ustalono, ze nie ma przeszkdd, aby Gmina
Miejska Krakéw nadal wydzierzawiata nieruchomos¢ przy ul. Staffa 6 pod przedszkole. Ponadto



uzgodniono, ze ustalenie czynszu dzierzawnego w nowej umowie dzierzawy nastapi na
podstawie sporzadzonej do tego celu wyceny.

Wobec tego na zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw w dniu 2 lipca 2025 r. zostat
sporzadzony przez rzeczoznawce majagtkowego operat szacunkowy, w ktérym wysokosé
miesiecznego czynszu za dzierzawe ww. nieruchomosci okre$lona zostata na kwote
28 825,00 zt.

Na spotkaniu w Wydziale Skarbu Miasta w dniu 25 lipca 2025 r. oraz w piSmie z dnia
7 sierpnia 2025 r. Dyrekcja Przedszkola Niepublicznego ,lskierka” wniosta zastrzezenia do
ww. operatu oraz przedtozyta wycene sporzadzong przez innego rzeczoznawce. Po zapoznaniu
sie z tymi zarzutami rzeczoznawca majatkowy, ktéry sporzadzat wycene na zlecenie Gminy
Miejskiej Krakow, nie znalazt podstaw do zmiany tresci swojego operatu i podtrzymat
oszacowang wysokos$¢ czynszu za dzierzawe ww. nieruchomosci.

W swietle art. 157 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
podstawy oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego nie moze stanowié
wykonanie wyceny tej samej nieruchomosci w formie operatu szacunkowego przez innego
rzeczoznawce majatkowego. Ponadto zgodnie ze stanowiskiem Najwyzszej Izby Kontroli
wycena sporzadzona na zlecenie innego niz Gmina podmiotu nie moze by¢ wykorzystana na
potrzeby czynnosci prawnej przez podmiot publicznoprawny gospodarujgcy zasobem
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym oraz brakiem akceptacji w przedmiocie wysokosci
przewidzianego do zaptaty czynszu dzierzawnego, w dniu 16 wrzesnia 2025 r. odbyto sie kolejne
spotkanie w Wydziale Skarbu Miasta UMK z Panig Dyrektor Przedszkola Niepublicznego
JIskierka”, podczas ktérego ustalono, ze Wydziat Skarbu Miasta UMK ponownie przeanalizuje
kwestie warunkéw zawieranych uméw dzierzawy i mozliwosci prawne zastosowania czynszu
w wysokosci innej niz wynikajgca z wyceny. Ponadto uzgodniono, ze Dyrekcja Przedszkola
przedstawi do Wydziatu Skarbu Miasta pismo w przedmiocie nowej propozycji warunkoéw
zawarcia umoéw. Termin kolejnego spotkania zostat ustalony na potowe pazdziernika.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia aktualnie prowadzone sg czynnosci majace na
celu wypracowanie kompromisowego i spdjnego z przepisami prawa zakonczenia powstatego
sporu na tle wysokosci przewidzianego do zaptaty czynszu dzierzawnego. Prowadzac ustalenia
uwzgledniana jest okolicznos¢ podnoszona przez Pana Radnego, ze placéwki przedszkolne
petnig istotng role w funkcjonowaniu mieszkancéw wspélnoty, jak rowniez fakt, ze Przedszkole
Niepubliczne , Iskierka” posiada wsréd rodzicow wysokg ocene jego dziatalnosci.
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