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tukasz Gibata
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Odpowiadajagc na Pana interpelacje w sprawie przestrzeni publicznych w rejonie
budynku Miastoprojektu, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczgcego Rady Miasta
Krakowa 24 lipca 2025 r., uprzejmie informuje.

Wskazany w interpelacji teren objety jest ustaleniami obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Potwsie Zwierzynieckie”, przyjetego
uchwatg nr CXXIV/3376/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Woi.
Matopol. z dnia 14 grudnia 2023 r., poz. 8825). Plan ten obowiazuje od dnia 29 grudnia 2023 r.
Petnatresé jego ustalen w czesci tekstowej oraz graficznej dostepna jest w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=184080.

Ad 1.

W dniu 23 maja 2025 r. do Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie wptyneta
korespondencja od Miastoprojekt - Krakéw Sp. z 0.0. z dnia 20 maja 2025 r., w sprawie
zaprojektowania i realizacji nowego parku w Krakowie przy ul. Kraszewskiego.

Zgodnie z analizg dotyczaca lokalizacji proponowanego przedsiewziecia na terenach
znajdujacych sie w zarzadzie Zarzadu Drég Miasta Krakowa i zgodnie z ustaleniami
poczynionymi na spotkaniu u Pana Stanistawa Mazura - Zastepcy Prezydenta Miasta Krakowa,
ktére miato miejsce w dniu 30 maja 2025 r. (zaprojektowanie i realizacja nowego parku
w Krakowie - ul. Kraszewskiego) - nadzorowanie i koordynacja tematu przekazane zostaty
do Zarzadu Drég Miasta Krakowa.

Ad 2.

Przepisy prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, stanowigce
podstawe dziatania organdéw administracji architektoniczno-budowlanej, nie przewidujg
konsultacji spotecznych przed wydawaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, o ile w ramach
takiego postepowania nie zachodzi konieczno$é¢ przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.



Ad3ié.

Po rozpatrzeniu wniosku Miastoprojekt - Krakéw Sp. z o.0.:

decyzja nr 199/6740.9/2025 z dnia 22 lipca 2025 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. Rozbiérka ogrodzenia oraz
murkdéw ogrodzeniowych wraz z budowg (muréw oporowych) ogrodzenia, na dziatce nr 42
obr. 14 Krowodrza, przy alei Marszatka Ferdynanda Focha 24 w Krakowie (sygnatura
sprawy: AU-01-6.6740.9.139.2025.JZI),

decyzja nr 18/6741/2024 z dnia 15 lutego 2024 r. udzielono pozwolenia na rozbiérke
istniejacego budynku magazynowo-biurowego wraz z instalacjami oraz budynkiem
technicznym wraz z ktadka piesza prowadzaca do budynku biurowego na dziatkach
nr 43/5, 43/6, 36/2 obreb 14 Krowodrza, przy ul. Kraszewskiego 36 w Krakowie
(sygnatura sprawy: AU-01-2.6741.18.2023.DCZ). Decyzja ta stata sie ostateczna
zdniem 22 marca 2024r.,

decyzja nr 315/6740.2/2024 z dnia 26 lipca 2024 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. Rozbudowa i przebudowa
istniejgcej zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu polegajgca na budowie
budynku oficynowego (segment B) oraz przebudowie budynku frontowego (segment A)
na dziatkach nr 36/2, 43/5, 43/8, 43/6, 43/7 obr. 14 Krowodrza przy ul. J.I. Kraszewskiego
oraz J. Fatata w Krakowie - realizacja etapu | inwestycji obejmujgca: Budowe budynku
ustugowego oficynowego uzytecznosci publicznej (segment B) z funkcjg biurowg,
konferencyjng, edukacyjnq, gastronomiczno-handlowq, hotelowq oraz garazem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu oraz budowgq stacji trafo oraz matej architektury (wiata
Smietnikowa) na dziatkach nr 36/2, 43/5, 43/8, czesci 43/6, 43/7 obr. 14 Krowodrza przy
ul. J. . Kraszewskiego oraz J. Fatata w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-
2.6740.2.17.2024.EPI). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 16 sierpnia 2024 r.
W uzasadnieniu ww. decyzji o pozwoleniu na budowe nr 315/6740.2/2024 z dnia
26 lipca 2024 r. wskazano m.in., ze:

e Zarzad Drog Miasta Krakowa uzgodnit w dniu 15 stycznia 2024 r. (pismo znak:
RW.460.5.20.2024) zmiane sposobu zagospodarowania terenu przylegtego do
pasa drogowego w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi ruchu drogowego
w zwigzku z zamierzeniem inwestycyjnym,

e Prezydent Miasta Krakowa decyzja z dnia 15 grudnia 2023 r. (znak:
RU.463.475.2023(2)) zezwolit na lokalizacje zjazdu o parametrach zjazdu
zwyktego z drogi publicznej o kategorii gminnej: ul. Fatata w Krakowie na dziatke
nr43/5 obreb 14 Krowodrza,

e Prezydent Miasta Krakowa decyzjg z dnia 15 grudnia 2023 r. (znak:
RU.463.475.2023(3)) zezwolit na lokalizacje zjazdu o parametrach zjazdu
zwyktego z drogi publicznej o kategorii gminnej: ul. Fatata w Krakowie na dziatke
43/8 obreb 14 Krowodrza,

e Prezydent Miasta Krakowa decyzjg z dnia 22 maja 2024 r. (znak: WS -
05.6131.2.6.2024.AU) zezwolit na usuniecie 19 drzew kolidujacych
z projektowanym zamierzeniem,



decyzja nr 34/6740.2/2025 z dnia 24 stycznia 2025 r. zmieniono decyzje o pozwoleniu
na budowe nr 315/6740.2/2024 z dnia 26 lipca 2024 r. (znak: AU-01-
2.6740.2.17.2024.EPI) oraz zatwierdzono zamienny projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany w zakresie: zwiekszenia powierzchni zabudowy,
zwiekszenia szerokosci budynku, budowy muréw oporowych w granicy dziatki drogowej,
zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania kondygnacji podziemnej (garaz, schron
bezpieczenstwa, spa), zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej (sygnatura sprawy:
AU-01-2.6740.2.290.2024.EPI). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 8 lutego 2025 r.,
decyzja nr 542/6740.2/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. zatwierdzono projekt
architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na roboty budowlane dla
zamierzenia budowlanego pn. Rozbudowa i przebudowa istniejqcej zabudowy ustugowej
wraz z zagospodarowaniem terenu polegajgca na budowie budynku oficynowego (segment B)
oraz przebudowie budynku frontowego (segment A) na dziatkach 36/2, 43/5,43/8,43/6,43/7
obr. 14 Krowodrza przy ul. J. I. Kraszewskiego oraz J. Fatata w Krakowie - realizacja etapu Il
inwestycji obejmujgca: Przebudowe istniejgcego budynku ustugowego (segment A), biurowego
Z funkcjqg gastronomicznq i konferencyjnq wraz z czesciowq zmiang sposobu uzytkowania na
budynek ustug biurowych, muzealnych i hotelowych z czescig gastronomicznq na dziatce 43/6
obr. 14 Krowodrza przy ul. J. Fatata 36 w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-
2.6740.2.192.2024.EPI). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 28 grudnia 2024 r.

W uzasadnieniu ww. decyzji o pozwoleniu na budowe nr 542/6740.2/2024 z dnia
11 grudnia 2024 r. wskazano, ze Zarzad Droég Miasta Krakowa uzgodnit w dniu
15 stycznia 2024 r. (pismo znak: RW.460.5.20.2024) zmiane sposobu zagospodarowania
terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi ruchu
drogowego w zwigzku z zamierzeniem inwestycyjnym.

Parametry projektowanej zabudowy dla poszczegdlnych etapéw:
Etap | (w nawiasie parametry z decyzji zamiennej):

wysokosé: 16 m,

liczba miejsc postojowych: 65 miejsc tacznie dla | i Il etapu. Zgodnie z czescig opisowg
projektu zagospodarowania terenu: 163 pokoje - zapewnienie 5 miejsc postojowych,
897 m? powierzchni biurowych - zapewnienie 5 miejsc, 800 miejsc konsumpcyjnych -
zapewnienie 25 miejsc postojowych, 348,91 m? powierzchni handlowej - zapewnienie 4 miejsc
postojowych, zatrudnionych oséb w budynku 20 - zapewnienie 1 miejsca postojowego
(zmiana: projektuje sie 74 miejsca postojowe dla etapu i ),

kubatura: 19 760 m?,

powierzchnia zabudowy: 1 145 m? (zmiana na 1545 m?),

powierzchnia uzytkowa: 13 234,35 m?,

powierzchnia catkowita: 5 350,88 m? (zmiana na 6693,20 m?),

dtugosé: 67,82 m,

szerokos$cé: 20,5 m (zmiana na 33,2 m),

liczba kondygnacji: 5 nadziemnych, 4 podziemne,

liczba lokali ustugowych - hotelowych: 10,

liczba lokali ustugowych - handlowych: 12.

kubatura: 19 416 m3,
powierzchnia zabudowy: 1212 m?,



powierzchnia uzytkowa: 3 889,32 m?,

powierzchnia catkowita: 4 122,07 m?,

wysokosé: odtworzenie historycznej attyki na podstawie archiwalnej dokumentacji — brak
w projekcie wysokosci attyki, natomiast stropodach na wysokosci 13,90 m,

dtugosé: 76,83 m,

szerokosé: 18,10 m,

liczba kondygnacji: 4 nadziemne, 1 podziemna.

Zgodnie z czescig opisowa projektu zagospodarowania terenu wytyczne w zakresie miejsc
parkingowych dla budynku podlegajgcemu przebudowie (etap Il) zostaty wskazane i spetnione
w etapie | inwestycji. W ramach zamierzenia przewiduje sie: 38 pokoje - zapewnienie 3 miejsc
postojowych, 70 m? powierzchni biurowych - zapewnienie 5 miejsc postojowych, 200 miejsc
konsumpcyjnych - zapewnienie 6 miejsc postojowych, zatrudnionych oséb w budynku 15 -
zapewnienie 1 miejsca postojowego. Wizualizacje nie stanowig czesci sktadowych projektu
budowlanego.

Powyzej przedstawiono parametry projektowanej zabudowy zgodnie z dokumentacjg

projektowg zatwierdzong ww. decyzjami o pozwoleniu na budowe. Jednoczes$nie informuje, ze:

Ad 4.

postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2025 r. (znak: AU-01-2.6740.2.107.2025.EPI)
odmédwiono wszczecia postepowania w sprawie zmiany decyzji pozwolenia na budowe
nr 542/6740.2/2024 z dnia 11 grudnia 2024 r. (znak: AU-01-2.6740.2.192.2024.EPI)
w zakresie: rozbudowy i przebudowy pomieszczenn technicznych na stropodachu
poziomu technicznego wraz z likwidacjg wejscia technicznego w czesci pdétnocnej
budynku z uwagi na fakt, ze zmiany objete wnioskiem stanowity zmiany nieistotne
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane,

w dniu 21 maja 2025 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wptynat wniosek
Miastoprojekt - Krakéw Sp. z o0.0. o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestycji
pn. Przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku na dziatce nr 42 obr. 14 Krowodrza przy
al. Focha 24 w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.2.167.2025.EPI).
Przedmiotowe postepowanie zostatlo zawieszone na wniosek inwestora
postanowieniem z dnia 20 czerwca 2025r.

Dla inwestora Miastoprojekt — Krakéw Sp. z 0.0. zostaty wydane dwa uzgodnienia

zmiany zagospodarowaniaterenunapodstawie art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych:

RW.460.5.20.2024 z dnia 15 stycznia 2024 r. dla inwestycji pn. Rozbudowa istniejqgcej
zabudowy ustugowej na dziatkach nr 43/2, 43/5, 43/6, 43/8, 43/7 obr. 14 Krowodrza
przy ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego oraz ul. Juliana Fatata w Krakowie podzielonej
nadwaetapy:
e etap| - Budowa budynku ustugowego oficynowego uzytecznosci publicznej
Z czescig biurowq, konferencyjng, edukacyjng, gastronomiczno-handlowg,
hotelowq oraz garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 43/2,43/5,43/7,43/8,czesci 43/ 6 obr.14 Krowodrza,
e etapll - Przebudowa istniejgcego budynku ustugowego (biurowego z czesciq
gastronomicznq i konferencyjnqg) na dziatce nr 43/6 obr. 14 Krowodrza wraz
Z czesciowq zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustug biurowych,



muzealnych i hotelowych z czescig gastronomiczng.
Inwestor we wniosku wskazat powierzchnie uzytkowa okoto 15 100 m?, zapewniajac
65 miejsc parkingowych w garazu podziemnym (wskazujac, iz w stanieistniejgcym znajduje
sie 50 miejsc postojowych, a zwiekszenie ilosci miejsc postojowych wyniesie 15). Obstuga
komunikacyjna zostata wskazana w nastepujgcy sposéb: dojazd do planowanej inwestycji
zapewnia drogi publiczne ul. Kraszewskiego oraz ul. Fatata poprzez istniejacy zjazd od
ul.Kraszewskiego orazdwa projektowane zjazdy z ul. Fatata prowadzace na tereninwestycji.

— RW.460.5.20.2024 z dnia 15 stycznia 2024 r. dla inwestycji pn. Przebudowa,
nadbudowa i rozbudowa budynku na dziatce nr 42 obr.14 Krowodrza przy
ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego.

Obstuga komunikacyjna zostata wskazana w nastepujacy sposéb: dojazd do
planowanej inwestycji zapewni droga publiczna ul. Kraszewskiego zgodnie ze stanem
istniejgcym i obowigzujacg organizacjg ruchu. Zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowaniaprzestrzennego dlaobszaru ,Pétwsie Zwierzynieckie” (§14ust.7 pkt 2),
przy nadbudowie i przebudowie nie wymaga sie od inwestoréw dodatkowych miejsc
postojowych.

Nadmieniam, ze zgodnie z czescig opisowa projektu zagospodarowania terenu: gtéwny
wjazd i wyjazd dla samochoddéw odbywacé sie bedzie poprzez projektowany zjazd od strony ul. Fatata,
nastepnie poprzez przejazd do rampy prowadzqcej bezposrednio do garazu podziemnego nha
kondygnacji - 3. Z tego zjazdu przewiduje sie réwniez dostawy do budynku oraz odbiér Smieci.

Zarzad Drdég Miasta Krakowa nie zawierat uméw w oparciu o art. 16 ustawy
o drogach publicznych na zbiegu ulic Fatata i Kraszewskiego. Ponadto dotychczas nie wptynat
do ZDMK przedstawiony przez inwestora projekt koncepcyjny przebudowy
ul. Kraszewskiego.

Nadmieniam, ze wszystkie uwagi zgtoszone przez mieszkancéw na spotkaniu
w dniu 22 maja 2025 r., o ktérym mowa w interpelacji, zostaty przekazane do inwestora.

Ad 5.

Biurowiec Miejskiego Biura Projektowego ,Miastoprojekt”, znajdujacy sie na dziatce
nr 43/6 obreb 14 jednostka ewidencyjna Krowodrza, zbudowany zostat w latach 1951-1955
wedtug projektu Jézefa Gotgba przy wspoétpracy Stanistawa Zydronia. Budynek figuruje
w gminnej ewidencji zabytkéw i jest objety ochrong konserwatorska na podstawie zapiséw
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Potwsie Zwierzynieckie”.

Rozebrany obiekt usytuowany niegdys réwnolegle do ww. budynku, potozony na dziatce
nr 43/5 obreb 14 jednostka ewidencyjna Krowodrza i potaczony z zabytkowym biurowcem
murowang przewiazka, stanowit pézniejsza realizacje i nie podlegat ochronie konserwatorskie;j.

Miejski Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 27 listopada 2024 r.,
na podstawie art. 39 Prawa budowlanego, w ramach prowadzonego przez Wydziat Architektury
i Urbanistyki UMK postepowania o wydanie pozwolenia na budowe, uzgodnit inwestycje
pn. Rozbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu
polegajgca na budowie budynku oficynowego (segment B) oraz przebudowie budynku frontowego
(segment A) na dziatkach 36/2, 43/5, 43/8, 43/6, 43/7 obr. 14 Krowodrza przy ul. J.I. Kraszewskiego
oraz J. Fatata w Krakowie - realizacja etapu Il inwestycji obejmujqgca: Przebudowe istniejqcego budynku



ustugowego (segment A), biurowego z funkcjq gastronomicznq i konferencyjng wraz
Z czesciowqg zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustug biurowych, muzealnych i hotelowych
Z czesciq gastronomicznq na dziatce 43/6 obr. 14 Krowodrza przy ul. J. Fatata 36 w Krakowie,
w zakresie dotyczgcym przebudowy zabytkowego budynku wraz z czesciowg zmiang sposobu jego
uzytkowania.

W powyzszym uzgodnieniu zostaty zawarte warunki dodatkowe, wymagajace realizacji
na etapie wykonawczym, ktére majg na celu zapewnienie nalezytej ochrony, zaréwno bryty
budynku, jak i zabytkowych elementéw wystroju i wyposazenia wnetrz, a takze
wyeksponowania oraz czesciowego przywrocenia waloréw stylowych architektury lat 50. XX
wieku.

Etap | inwestycji uzyskat akceptacje Miejskiego Konserwatora Zabytkéw pismem z dnia
27 maja 2024 r. (znak: KZ-03.4120.1.195.2024.NS+SP+MT).

Planowana inwestycja (etap I) jest nowo projektowanym budynkiem wiec nie wymaga
uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkéw, jednakze z uwagi na sagsiedztwo i objecie
budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw w |l etapie zamierzenia inwestycyjnego, inwestor
wystapit o zatwierdzenie koncepcji na caty teren inwestycji (etap | + etap Il).

W zakresie etapu Il, z uwagi na fakt, ze budynek znajduje sie w ewidencji zabytkow,
Miejski Konserwator Zabytkéw, na wniosek Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK
w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem z dnia 27 listopada 2024 r.
(znak: KZ-03.4120.2.217.2024.NS+MT) uzgodnit przedmiotowg inwestycje (etap Il), naktadajac
warunki, ktére Prezydent Miasta Krakowa zawart w decyzji nr 542/6740.2/2024 z dnia
11 grudnia 2024 r. (znak: AU-01-2.6740.2.192.2024.EPI).

Signed by / Podpisano
przez:

zup. PREZYDENTA MIASTA

Stanistaw Kracik
Gmina Miejska Krakéw

Stanislaw Kracik - Urzad Miasta Krakowa

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa Date ] Data: 2023-08-

06 16:14

Otrzymuija:

Adresat

Wydziat Architektury i Urbanistyki

Wydziat Planowania Przestrzennego

Wydziat Gospodarki Komunalneji Infrastruktury
Woydziat Dialogu, Konsultacji i Kontaktu Obywatelskiego
Zarzad Drog Miasta Krakowa

Biuro Architekta Miasta

Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza

. Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie

10. Biuletyn Informacji Publicznej

11. Aa

VO N LA WON R



		2025-08-06T16:14:24+0200




