PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.509.2025

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wycinki drzew przy ul. Cwiklinskiej

w Krakowie, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
10 czerwca 2025 r., uprzejmie informuje.

Decyzja nr 102/6740.1/2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. (znak: AU-01-

2.6740.1.2102.2016.EWL):
e udzielono pozwolenia na:

rozbiérke obiektéw budowlanych budynkéw istniejagcych na dziatkach nr 48/33
i129/159,

demontaz infrastruktury kolidujacej: przytacza energii elektrycznej eND (dz. nr 48/33),
przytacza wody WA 40 (dz. nr 48/33 i 29/159), przytacza kanalizacji deszczowej kdD
(dz. nr 48/33), przytacza gazu gnA50 (dz. nr 48/33), przytacza telekomunikacji
(dz. nr 48/33), przy ul. Cwiklinskiej w Krakowie;

e zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia
budowlanego:

budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i garazem w czesci
podziemnej wraz z instalacjami wewnetrznymi: elektryczng silno i stabopradowsa,
teletechnicznymi, odgromowa, wentylacji grawitacyjnej i wentylacji mechanicznej,
hydrantowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodng, cieptej wody uzytkowej
i grzewcza w oparciu o wymiennikownie ciepta (na dziatkach nr 48/33, 29/159, 29/171,
53/4,29/170 obr. 57 Podgorze),

przebudowa istniejgcego wjazdu z ul. Barbary - dziatki nr 29/125, 29/171 obr. 57
Podgoérze,

zagospodarowanie terenu w postaci dojs¢ i dojazdéw, schodéw terenowych i schodéw
zewnetrznych, elementéw matej architektury i oswietlenia terenu oraz zmiana
uksztattowania terenu z elementami oporowymi wraz z infrastruktura techniczna (zewn.
odcinki instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej wraz
ze zbiornikiem retencyjnym wewn. linii zasilajacej, teletechnicznej i c.0.) na dziatkach
nr 48/33, 29/159, 29/171, 53/4 1 29/170 obr. 57 j. ewid. Podgérze przy ul. Cwiklinskiej
w Krakowie.

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 102/6740.1/2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. zostata

przeniesiona na rzecz nowego inwestora kolejno:



— decyzjg nr 283/6740.5/2017 z dnia 22 sierpnia 2017 r. (znak: AU-01-
2.6740.5.298.2017.EWL),

— decyzja nr 217/6740.5/2020 z dnia 1 wrzesnia 2020 r. (znak: AU-01-
4.6740.5.245.2020.GPA).

Nastepnie decyzjg nr 1898/6740.1/2020 z dnia 14 grudnia 2020 r. (znak: AU-01-
4.6740.1.1573.2020.GPA) zmieniono decyzje o pozwoleniu na budowe nr 102/6740.1/2017
zdnia 25 stycznia 2017 r. (znak: AU-01-2.6740.1.2102.2016.EWL), przeniesiong ww. decyzjami,
w ktoérej wskazano réwniez, ze ,Dziatka nr:

— 29/171 obr. 57 Podgérze zmienita swoje oznaczenie na dziatke nr 29/187,29/188, 29/189
obr. 57 Podgérze
— 53/40br. 57 Podgérze zmienita swoje oznaczenie na dziatke nr 53/8, 53/9 obr. 57 Podgérze”
oraz zatwierdzono projekt budowlany zamienny w zakresie zmiany:
—  powierzchni zabudowy,
—  obrysow budynkéw,
— wysokosci budynkéw oraz ich szerokosci i dtugosci,
— ilosci kondygnacji jednej z czesci budynku,
— warunkdéw korzystania przez osoby niepetnosprawne,
— wprowadzenia wind osobowych w budynkach umozliwiajacych dostep na kazda
z kondygnacji,
przy ul. Cwiklinskiej, na dziatkach nr 48/33,29/159, 29/188, 53/9, 29/170 obr. 57 Podgérze.

Po rozpatrzeniu odwotan od ww. decyzji, Wojewoda Matopolski decyzjg z dnia 14 lipca

2021r. (znak: WI-1.7840.5.1.2021BS):
e uchylit zaskarzong decyzje Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1898/6740.1/2020 z dnia
14 grudnia 2020 . (znak: AU-01-4.6740.1.1573.2020.GPA) w czesci wyrzeczenia:
,Dziatka nr:
— 29/171 obr. 57 Podgérze zmienita swoje oznaczenie na dziatke nr 29/187, 29/188 obr. 57
Podgérze
— 53/40br. 57 Podgérze zmienita swoje oznaczenie na dziatke nr 53/8, 53/9 obr. 57 Podgérze”
Zatwierdzenie projektu budowlanego zamiennego ,w zakresie zmiany:
— powierzchni zabudowy,
— obryséw budynkdw,
— wysokosci budynkéw oraz ich szerokosci i dtugosci,
— ilosci kondygnacji jednej z czesci budynku,
— warunkoéw korzystania przez osoby niepetnosprawne,
— wprowadzenia wind osobowych w budynkach umozliwiajgcych dostep na kazdg
z kondygnacji”,
e jwtym zakresie orzekt:
Zatwierdza sie projekt budowlany zamienny ,w zakresie zmiany:
— powierzchni zabudowy,
—  obryséw budynkdw,
— wysokosci budynkéw oraz ich szerokosci i dtugosci,
— ilosci kondygnacji jednej z czesci budynku,
— warunkoéw korzystania przez osoby niepetnosprawne,
— wprowadzenia wind osobowych w budynkach umozliwiajgcych dostep na kazdg
z kondygnacji,
— zZmniejszenia terenu inwestycji,
— wylgczenia z zakresu inwestycji przebudowy istniejgcego wjazdu z ul. Barbary - dziatki
nr29/125,29/171 obr. 57 Podgérze”.
W pozostatym zakresie Wojewoda Matopolski utrzymat zaskarzong decyzje w mocy.



W kwestii zastrzezen mieszkancéw dotyczacych planowanej wycinki 18 drzew,
tj., ze inwestor ,(...) nie wystqgpit jednak z wnioskiem o ich usuniecie na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe” oraz, ze ,(...) projekt budowlany zostat pozytywnie zaopiniowany i zaakceptowany mimo
oczywistej kolizji z istniejgcq zieleniq” wskazac nalezy, ze Wojewoda Matopolski w decyzji z dnia
14 lipca 2021 r. (znak: WI-1.7840.5.1.2021BS) stwierdzit m.in., Zze ,Ponadto projekt budowlany
zawiera niezbedne opinie i uzgodnienia, jego zawartos¢ jest kompletna”.

Z uwagi na fakt, ze Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK nie posiada w swoich
zasobach akt przedmiotowych spraw zwrécit sie o ich wypozyczenie do Archiwum Zaktadowego
UMK oraz do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki.
Udzielenie wyjasnien w powyzszym zakresie wymaga przeanalizowania dokumentacji
projektowej. Aktualnie Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK oczekuje na wypozyczenie
akt sprawy dotyczacych projektu budowlanego zamiennego z Archiwum Zaktadowego UMK.
Stad tez w kwestii kolizji inwestycji z istniejaca zielenig dodatkowe wyjasnienia zostang
udzielone Panu Radnemu odrebnym pismem, po przeanalizowaniu kompletu niezbednej
dokumentacji.

Przedmiotowa dziatka stanowi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw. Decyzje w sprawach
dotyczacych usuwania drzew na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Krakéw
wydawane s3g przez Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego, ktoéry upowaznit do tych
czynnosci Dyrektora Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego.

Czesci dziatek nr 29/170 i 29/188 oraz dziatka nr 53/9 obr. 57 Podgérze objete
sg umowa dzierzawy znak: GS-06.6845.430.2020.MK3 zawartg 26 kwietnia 2021 r. z AWIM
Sp. z 0.0. Krowodrza Sp.k Sp.k. na czas nieoznaczony w celu wykonania robét budowlanych
polegajacych na urzadzeniu ogdélnodostepnego zielenca z matg architektura, placem zabaw
i ciggami pieszymi (chodnikami) stanowigcymi dojscie do noworealizowanej na dziatkach
sasiednich zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i uzytkowania na cele:
ogolnodostepny zieleniec, ogélnodostepne ciagi piesze i plac zabaw.

Zgodnie z warunkami umowy dzierzawca nie moze dokonaé¢ zmiany sposobu
uzytkowania przedmiotu dzierzawy ustalonego w umowie bez zgody wydzierzawiajacego.
Ponadto dzierzawca jest zobowigzany do nieogradzania przedmiotu dzierzawy oraz jego
zagospodarowania z zachowaniem istniejacej zieleni bez ingerencji w istniejgce drzewa
i ich system korzeniowy, prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z urzadzeniem ciggdéw
pieszych, w tym schodéw i ramp oraz placu zabaw, z zabezpieczeniem istniejacej zieleni.

W przypadku wycinki drzew dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie
odpowiedniego organu.

W zwiagzku z zawiadomieniem z dnia 26 czerwca 2024 r. Dyrektora Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego o wszczeciu z urzedu postepowania
administracyjnego dotyczacego zniszczenia 1 drzewa oraz uszkodzenia 6 drzew rosnacych na
terenie dziatek nr 29/188 i 29/170 obr. 57 Podgérze, przy ul. Cwiklinskiej w Krakowie, Wydziat
Skarbu Miasta UMK wyznaczyt na dzien 15 pazdziernika 2024 r. wizje przedmiotowego terenu
majaca na celu kontrole zagospodarowania nieruchomosci objetych umowa dzierzawy.
Przeprowadzona kontrola wykazata, ze dziatka nr 29/170 obr. 57 Podgérze zostata zajeta pod
zaplecze budowy w zwigzku z realizowang na dziatkach sgsiednich zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami. Na terenie tym ustawione zostaty pakamery, a teren zielony zostat
zniszczony i stanowi plac manewrowy. Ponadto w bliskim sasiedztwie drzew sktadowane byty
materiaty budowlane. Oprdcz tego, od strony ul. Barbary po dziatce nr 29/188 obr. 57 Podgérze
odbywat sie wjazd na teren budowy, pomiedzy drzewami parkowane byty samochody. Réwniez
na czesci dziatki nr 29/188 w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 48/32 obr. 57 Podgérze
zostato urzadzone zaplecze budowy (agregat do wylewek, piasek, palety, worki z materiatami
budowlanymi).



W dacie ogledzin na dziatkach nr 29/170 i 29/188 obr. 57 Podgérze usytuowane byto
ogrodzenie z metalowych segmentéow. Podczas ogledzin przedstawiciel dzierzawcy
poinformowat, ze Spétka zawarta z podmiotem trzecim umowe na realizacje inwestycji
(zabudowa wielomieszkaniowa z ustugami). Spétka nie wyrazata zgody wykonawcy na
lokalizacje zaplecza budowy na przedmiocie dzierzawy. Natomiast wykonawca bioracy udziat
w wizji poinformowat, ze zajat przedmiotowa nieruchomo$¢ nie posiadajac wiedzy,
czy umowa dzierzawy dopuszcza usytuowanie zaplecza budowy na tym terenie.

W zwigzku z tym, ze sposdb korzystania z przedmiotu dzierzawy byt niezgodny z celem
wskazanym w umowie, stosownie do § 11 ust. 3 umowy, pismem z 14 listopada 2024 r. Wydziat
Skarbu Miasta UMK wezwat Spotke do zaprzestania naruszania warunkéw umowy poprzez
likwidacje nielegalnie funkcjonujacego na przedmiotowym terenie zaplecza budowy, wjazdu na
teren budowy od strony ul. Barbary, zaprzestania parkowania na terenie zielonym oraz
usuniecia ogrodzenia z terenu dziatek, jak réwniez do odtworzenia zniszczonego zielerica oraz
zabezpieczenia drzew, w terminie 1 miesigca od daty otrzymania pisma.

Przeprowadzona 31 stycznia 2025 r. kontrola zagospodarowania przedmiotowego
terenu wykazata, ze zaplecze budowy usytuowane na dziatce nr 29/170 i na czesci dziatki
nr 29/188 zostato usuniete, ogrodzenie zostato czesciowo przesuniete do granicy z dziatka
nr 29/159, a drzewa zostaty zabezpieczone. Nie stwierdzono pojazdéw parkujacych na terenie
zielonym. Ponadto ustalono, ze wjazd od strony ul. Barbary zostat ograniczony tasmga oraz
umieszczono tabliczki informujgce o zakazie parkowania.

Kolejno 12 lutego 2025 r. Spétka AWIM Sp. z 0.0. Krowodrza Sp.k Sp.k. zwrécita sie do
Woydziatu Skarbu Miasta UMK z wnioskiem o sporzadzenie aneksu do umowy dzierzawy z dnia
26 kwietnia 2021 r. w zakresie zmiany wskazanego w umowie sposobu korzystania
z dzierzawionego terenu (celéw dzierzawy). We wniosku Spétka wystapita o zmiane celu
wydzierzawienia ww. dziatek pod urzadzenie na dziatce nr 29/188 drogi dojazdowej do
nowowybudowanych na dziatkach sasiednich budynkéw mieszkalnych, 2 miejsc postojowych
dla samochodéw i Smietnika oraz zmiany lokalizacji pieszych ciggéw komunikacyjnych, a takze
urzadzenia na dziatce nr 29/170 placu zabaw i ciggdéw pieszych w odmiennej niz w umowie
dzierzawy konfiguracji. Wobec powyzszego Wydziat Skarbu Miasta UMK wystapit o stanowiska
do merytorycznych wydziatow Urzedu Miasta Krakowa oraz jednostek organizacyjnych Gminy
Miejskiej Krakéw w celu ustalenia, czy istnieje mozliwo$¢ zmiany przedmiotowej umowy
dzierzawy. Zgromadzone opinie wskazuja na brak mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
w sposoéb wskazany przez Spotke.

Ponadto Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie pismem z dnia 27 marca 2025 r.
poinformowat Wydziat Skarbu Miasta UMK, ze otrzymat zgtoszenie dotyczace dewastacji drzew
na dziatce nr 29/188 obr. 57 Podgérze przy ul. Cwiklinskiej oraz, ze przeprowadzona kontrola
w terenie wykazata, ze na przedmiotowej dziatce budowana jest droga dojazdowa do budynkéw
mieszkalnych. Czesé korzeni przy ww. drodze dojazdowej zostata przycieta. Ponadto na dziatce
zaobserwowano sktadowanie materiatéw budowlanych. Teren wykorzystywany jest réwniez
jako parking dla samochodéw z budowy.

Dodatkowo pismem 30 maja 2025 r. Zespét Parkow Krajobrazowych poinformowat,
ze otrzymat interwencje mieszkanca, dotyczaca uszkodzenia drzewa podczas prac budowlanych
w zwigzku z inwestycjg dewelopera AWIM Sp. z 0.0. Krowodrza Sp.k Sp.k. oraz, ze prowadzi
postepowanie administracyjne w zwigzku z wnioskiem AWIM Sp. z o0.0. Krowodrza S.p. k Sp.k.
w sprawie wydania zezwolenia na usuniecie 18 drzew rosnacych na terenie dziatek nr 29/188,
nr53/9inr29/170 obr. 57 Podgorze. Decyzjg administracyjng 23 stycznia 2025 r. wymierzono
AWIM Sp. z 0.0. Krowodrza Sp.k Sp.k. administracyjna kare pieniezng za uszkodzenie 7 drzew,
spowodowang wykonywaniem prac w obrebie ich koron, rosngcych na terenie dziatek nr 29/188
inr29/170 obr. 57 Podgorze.



W dniu 13 czerwca 2025 r. zostata przeprowadzona kontrola zagospodarowania
dzierzawionego terenu, ktéra wykazata, ze cze$¢ dziatki nr 29/188 obr. 57 Podgérze zostata
zagospodarowana niezgodnie z celem wynikajacym z umowy dzierzawy z 26 kwietnia 2021 r.
Na terenie tym Spdétka wbrew postanowieniom umowy urzadzita droge dojazdowa wraz
Z miejscem postojowym dla samochodu i miejscem pod lokalizacje wiaty smietnikowej. Ponadto
na nieruchomosci stwierdzono prowadzenie prac zwigzanych z budowa fundamentu dla
nadziemnego wejscia do nowowybudowanego budynku wielomieszkaniowego na dziatce
sasiednie;j.

W zwiazku z faktem, ze Gmina Miejska Krakow jako wydzierzawiajgcy nieruchomosé,
nie wyrazata zgody na zmiane sposobu zagospodarowania i uzytkowania przedmiotu dzierzawy,
zatem nalezy stwierdzi¢ naruszenie warunkéw przedmiotowej umowy. W swietle § 8 umowy
dzierzawy, dzierzawca nie moze dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy
ustalonego w § 2 umowy oraz okreslonego na zataczniku graficznym do umowy bez zgody
wydzierzawiajgcego. Wobec powyzszego, stosownie do § 11 ust. 3 umowy, Wydziat Skarbu
Miasta UMK pismem z dnia 23 czerwca 2025r. wezwat Spotke AWIM Sp. z o.0. Krowodrza Sp.k
Sp.k. do zaprzestania naruszania warunkéw umowy dzierzawy i przywrdécenia stanu
zagospodarowania do zgodnosci z umowa w terminie 1 miesigca od daty otrzymania ww. pisma.

Po bezskutecznym uptywie terminu zostang podjete dalsze czynnosci nie wytaczajac
wypowiedzenia umowy dzierzawy w trybie natychmiastowym. Zgodnie z § 11 ust. 3rozwigzanie
umowy ze skutkiem natychmiastowym jest mozliwe po bezskutecznym wyznaczeniu dzierzawcy
jednomiesiecznego terminu do usuniecia naruszen.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki
poinformowat, ze w zwigzku ze zgtoszeniem podejmowane sg czynnosci wyjasniajace w kwestii
zgodnosci realizowanej budowy z zatwierdzonym decyzjg o pozwoleniu na budowe projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu.
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