PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.252.2025

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie ROD ,Drozdzownia”, przekazang przez
Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 10 marca 2025 r., uprzejmie
informuje.

Przedmiotowy ogrod potozony jest na nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek
o numerach: 437/7, 437/12 i 437/13 obr. 101 jedn. ewid. Podgérze w Krakowie. Dziatki te
stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa i pozostajg w uzytkowaniu wieczystym POLMOS
sp.z 0.0.sp. k.

Nieruchomo$¢ ta objeta jest ustaleniami obowigzujacego od 8 sierpnia 2018 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Biezanow”,
wprowadzonego uchwatg nr CVII/2737/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z dnia 24 lipca 2018 r., poz. 5308). Na podstawie ustalen planu
miejscowego:

e dziatkanr 437/13 obr. 101 jedn. ewid. Podgorze znajduje sie w przewazajacej czesci w terenie
ogrodéw dziatkowych oznaczonym symbolem ZD.1, w pozostatej czesci w terenie drég
publicznych klasy lokalnej oznaczonym symbolem KDL.3 oraz w terenie drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonym symbolem KDD.18;

e dziatka nr 437/12 obr. 101 jedn. ewid. Podgérze znajduje sie w catosci w terenie drég
publicznych klasy lokalnej oznaczonym symbolem KDL.3;

e dziatka nr 437/7 obr. 101 jedn. ewid. Podgérze znajduje sie w catosci w terenie drég
publicznych klasy dojazdowej oznaczonym symbolem KDD.18.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie wyrokiem z 8 sierpnia 2023 r., sygn. akt.
[1 SA/Kr 541/2023 oddalit skarge uzytkownika wieczystego na uchwate nr CVI11/2737/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stary Biezanéw”. Od wyroku sadu uzytkownik wieczysty ztozyt skarge kasacyjna
do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Przedmiotowa skarga kasacyjna nie zostata jeszcze



rozpoznana. Uzytkownik wieczysty ztozyt takze przeciwko Gminie Miejskiej Krakéw pozew o
zaptate, powotujac sie na tresé art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Postepowanie cywilne prowadzone jest przed Sadem
Okregowym w Krakowie | Wydziat Cywilny pod sygn. akt. | C 7601/24.

W dokumencie pn. ,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2019-2030” przyjetym zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
9 wrzesnia 2019 r. teren Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Drozdzownia” zostat
uwzgledniony jako ogréd dziatkowy, w ramach granic terenu ZD.1 okreslonego
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary
Biezanéw”, przyjetego uchwatg nr CVI11/2737/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r.
W ramach trwajacych prac nad aktualizacja dokumentu ,Kierunki rozwoju i zarzadzania
terenami zieleni (...)” nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia ww. terenu, o ile rozstrzygniecia
planistyczne pozostang bez zmian.

Uprzejmie informuje, ze w latach ubiegtych w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK
w odniesieniu do ww. dziatek prowadzone byty postepowania dotyczace ustalenia warunkéw
zabudowy.

W dniu 2 czerwca 2016 r. zostata wydana decyzja nr AU-2/6730.2/973/2016 o ustaleniu
warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych z wbudowanymi garazami,
zagospodarowaniem terenu, infrastruktura techniczna i drogowa oraz naziemnymi miejscami
postojowymi na dziatce nr 437/12 oraz czesciach dziatek nr 437/7, 437/13 obr. 101 Podgoérze
wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w tym wjazdami z drogi publicznej
naczesciach dziatek nr 437/9, 695/2, 695/4, 705/1, 437/11, 708/3 obr. 101 Podgérze
przy ul. Drozdzowej, ul. Weigla i ul. Bogucickiej w Krakowie” (sygnatura sprawy AU-02-
3.6730.2.1436.2014.MLU).

Po rozpatrzeniu odwotania Towarzystwa na Rzecz Ochrony Przyrody w Krakowie
od ww. decyzji WZ, Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie decyzja z dnia
17 pazdziernika 2017 r. (znak: SKO.ZP/415/459/2016):

- w punkcie | uchylito zaskarzong decyzje organu | instancji w czesci:

e w jakiej dotyczy budowy wjazdéw z drogi publicznej na czesciach dziatek nr 437/9, 695/2,
695/4, 705/1, 437/11, 708/3 obr. 101 Podgérze przy ul. Drozdzowej, ul. Weigla
i ul. Bogucickiej i w tym zakresie orzekto w ten sposéb, ze umorzyto postepowanie dotyczace
budowy wjazdow z drogi publicznej na czesciach dziatek nr 437/9, 695/2, 695/4,705/1,437/11,
708/3 obr. 101 Podgorze przy ul. Drozdzowej, ul. Weigla i ul. Bogucickiej (punkt 1);

e obejmujacej zatacznik nr 1 pkt Il ppkt 1 lit. d pt. ,\Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki” i w tym zakresie orzekto merytorycznie (punkt 2);

e obejmujacej zatacznik nr 1 pkt Il ppkt 2 a od stéw: ,Warunki w zakresie ochrony srodowiska
(z uwzglednieniem opinii Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK znak: AU-02-
3.6730.2.1436.2014.MLU z dnia 17.10.2014 r.)” do stéw ,nie jest dokumentem uprawniajagcym
do usuniecia drzew lub krzewéw” i w tym zakresie orzekto merytorycznie (punkt 3);

- w punkcie Il - w pozostatym zakresie utrzymato zaskarzong decyzje w mocy.



Po rozpoznaniu sprawy ze skargi Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw oraz Towarzystwa na
Rzecz Ochrony Przyrody w Krakowie na ww. decyzje SKO, Wojewddzki Sgd Administracyjny
w Krakowie wyrokiem z dnia 20 kwietnia 2018 r. (sygn. akt Il SA/Kr 9/18):
- postanowit odrzucic¢ skarge Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw,
- w uwzglednieniu skargi Towarzystwa na Rzecz Ochrony Przyrody w Krakowie - uchylit
zaskarzong decyzje Kolegium i poprzedzajaca jg decyzje organu | instancji.

Naczelny Sad Administracyjny po rozpoznaniu sprawy ze skarg kasacyjnych,
whniesionych przez Polski Zwigzek Dziatkowcéw Stowarzyszenie Ogrodowe w Warszawie
Okreg Matopolski w Krakowie oraz Destylarnia ,,Polmos” sp. z 0.0. w Krakowie sp. k. w likwidacji
z siedzibag w Krakowie, od ww. wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 20 kwietnia 2018r. (sygn. akt Il SA/Kr 9/18) wyrokiem z dnia 29 listopada 2019 r.
(sygn. akt Il OSK 2912/18) oddalit skargi kasacyjne. Tym samym wyrok Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie stat sie prawomocny, a decyzja Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Krakowie z dnia 17 pazdziernika 2017 r. (znak: SKO.ZP/415/459/2016) oraz
poprzedzajaca jg decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nr AU-2/6730.2/973/2016 z dnia
2 czerwca 2016 r. zostaty wyeliminowane z obrotu prawnego.

Wobec faktu, ze na terenie objetym ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy
nr AU-2/6730.2/973/2016 z dnia 2 czerwca 2016 r. w dniu 8 sierpnia 2018 r. wszedt w zycie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Biezandéw”, po
przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego decyzja nr AU-2/6732/188/2019 z dnia
27 listopada 2019 r. stwierdzono z urzedu wygasniecie omawianej decyzji WZ (sygnatura
sprawy: AU-02-3.6732.472.2019.MLU). Z wuwagi na fakt, iz powyzsza decyzja
nr AU-2/6732/188/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. zostata wydana przedwczesnie, tj. po
wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie uchylajgcego m. in. decyzje
Prezydenta Miasta Krakowa o ustaleniu warunkéw zabudowy, a przed rozstrzygnieciem
Naczelnego Sadu Administracyjnego skarg kasacyjnych, decyzja nr AU-2/6732/325/2020 z dnia
27 pazdziernika 2020 r. stwierdzono z urzedu jej wygasniecie. W tym samym dniu,
tj. 27 pazdziernika 2020 r. zostata wydana decyzja nr AU-2/6730.2/596/2020 o umorzeniu
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jw.
(sygnatura sprawy: AU-02-3.6730.2.1436.2014.MLU). Ustalenie warunkéw zabudowy moze
nastgpi¢ bowiem wytgcznie w sytuacji, gdy na danym terenie nie ma miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Kwerenda dostepnych w Wydziale Architektury i Urbanistyki cyfrowych baz danych nie
wykazata wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla dziatek nr 437/7, 437/12, 437/13
obr. 101 Podgérze. Aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK nie jest prowadzone
postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe dla wskazanej lokalizacji.

Kwestia nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatek ewidencyjnych nr 437/7,
437/12 1 437/13 obr. 101 jedn. ewid. Podgoérze na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa rozwazana byta w Wydziale Skarbu Miasta UMK w zwigzku z propozycja z 24 lipca
2017 r. skierowang przez uzytkownika wieczystego oraz wnioskiem Polskiego Zwigzku
Dziatkowcéw - Zarzadu ROD ,Drozdzownia” z 5wrzesnia 2017 r. Po przeprowadzeniu
postepowania wyjasniajgcego wnioskodawcy zostali poinformowani, ze nabywanie gruntéw



na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw reguluje przepis § 5 ust. 1 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej
Krakéw, w mysl ktérego pozyskiwanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos$é oséb fizycznych
lub prawnych nastepuje w przypadku, gdy nieruchomos¢ niezbedna jest do realizacji celow
publicznych i zadan wtasnych Miasta, na ktore to cele w budzecie gminnym zarezerwowane
zostaty Srodki finansowe. W zwigzku z powyzszym kazdorazowo zachodzi koniecznos¢
wykazania zasadnosci pozyskania danej dziatki do zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej
Krakoéw, a wiec mozliwosci jej wykorzystania na wskazane wyzej cele. Warunkiem niezbednym
do nabycia terendéw pod realizacje zadan Gminy jest uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji, decyzji o warunkach zabudowy obejmujacej dang dziatke lub zgodno$¢ z ustaleniami
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez posiadanie Srodkéw
finansowych.

W toku prowadzonego postepowania uzyskano m.in. opinie Zarzadu Zieleni Miejskiej
w Krakowie z ktérej wynikato, ze jednostka ta nie realizuje i nie planuje realizacji statutowych
zadan inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze i pozyskanie ww. nieruchomosci mogtoby
zostac rozwazone jedynie w przypadku dysponowania wystarczajgcymi srodkami finansowymi
przeznaczonymi w budzecie Miasta na wykup terendéw zielonych na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw celem zapewnienia lokalnej spotecznosci terendéw zieleni ogdlnodostepnej, stuzacej
rekreacji i integracji spotecznosci lokalnej. Z uwagi na to poinformowano wnioskodawcow, ze
uwzgledniajac ograniczone srodki finansowe przeznaczone na nabywanie do zasobu gminnego
terenéw zielonych, Gmina Miejska Krakéw - zgodnie z powotang powyzej uchwata - pozyskuje
nieruchomosci o szczegdlnych walorach przyrodniczych, przeznaczone pod zieleh
ogolnodostepna, stuzaca do zaspokajania potrzeb ogbétu mieszkancéw. Wnioskowane nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zajetej pod ogrdd dziatkowy, ktéra z zatozenia
ma by¢é wykorzystywana przez scisle okreslone podmioty prywatne (dziatkowcow)
Z wytaczeniem innych osdéb, nie miesci sie w dyspozycji ww. przepisu § 5 ust. 1 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow. W swietle przedstawionych powyzej okolicznosci
przedmiotowe wnioski zostaty rozpatrzone negatywnie.

Ponadto pismem z 12 maja 2023 r. Polski Zwigzek Dziatkowcoéw stowarzyszenie
ogrodowe w Warszawie Okreg Matopolski w Krakowie zwrdcit sie z wnioskiem o nabycie
w drodze zasiedzenia lub wykupu na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa szeregu
dziatek, w tym m.in. dziatek wchodzacych w sktad ROD ,Drozdzownia”. Z uwagi na oméwione
powyzej okolicznosci, o ktérych ponownie poinformowano PZD, wniosek o nabycie ww.
nieruchomosci do zasobu gminnego w drodze umowy kupna - sprzedazy zostat rozpatrzony
negatywnie.

Odnoszac sie do mozliwosci pozyskania ww. dziatek przez Skarb Panstwa lub Gmine
Miejska Krakow w drodze zasiedzenia uprzejmie informuje, ze po podjeciu 11 pazdziernika
2023r. przez Rade Miasta Krakowa uchwat nr CXI1X/3246/23 oraz nr CXIX/3247/23 w sprawie
rozpatrzenia petycji dotyczacych nabycia nieruchomosci zajmowanych przez Rodzinne Ogrody
Dziatkowe w Krakowie - ROD ,PIAST” oraz ROD ,NAD RUDAWA" éwczesne Biuro
Przejmowania Mienia i Rewindykacji UMK rozpoczeto badanie mozliwosci nabycia przez Skarb
Panstwa lub Gmine Miejska Krakéw terenéw tych rodzinnych ogrédkéw dziatkowych, ktérych



stan prawny pozostaje nieuregulowany, przy czym dziatania te nie ograniczaty sie do ogrédkéw
wspomnianych w uchwale Rady Miasta Krakowa. Aktualnie dziatania te kontunuowanie sg przez
Wydziat Skarbu Miasta UMK.

Obecnie trwa etap gromadzenia dokumentacji dotyczacej poszczegdlnych ogrédkow
w celu ustalenia, czy istniejg w konkretnych przypadkach przestanki do ztozenia wniosku
o stwierdzenie zasiedzenia przez Skarb Panstwa/Gmine Miejskg Krakéw. Ze wzgledu na duza
liczbe ogrodkéw objetych analizg i catkowity brak odpowiedniej dokumentacji dotyczacej
wtadania terenami poszczegolnych ROD-6w w UMK, proces ten jest dtugotrwaty.

W  przypadku Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Drozdzownia” toczyto sie
postepowanie majace na celu ocene mozliwosci nabycia dziatek o numerach: 437/7, 437/12,
437/13 obr. 101 jedn. ewid. Podgérze w drodze zasiedzenia przez Skarb Panstwa lub Gmine
Miejska Krakéw. Wobec okolicznosci, ze dziatki stanowiag wtasnos¢ Skarbu Panstwa, nie ma
mozliwosci podjecia dziatan majacych na celu przejecie ich wtasnosci przez Gmine Miejska
Krakéw w drodze zasiedzenia. Wynika to z faktu, ze gmina nie moze by¢ traktowana jako
posiadacz samoistny w stosunku do mienia Skarbu Panstwa, poniewaz Skarb Panstwa
i samorzad terytorialny torézne formy tej samej wtasnosci publicznej. Ponadto w tym przypadku
zaréwno Skarb Panstwa, jak i Gmina Miejska Krakéw reprezentowane sg przez ten sam organ -
Prezydenta Miasta Krakowa. Tym samym, z uwagi na stwierdzenie braku przestanek do
zasiedzenia wskazanych nieruchomosci, sprawa zostata zamknieta.

W Woydziale Skarbu Miasta UMK prowadzone byto réwniez z wniosku Polskiego
Zwiazku Dziatkowcéw Stowarzyszenie Ogrodowe w Warszawie postepowanie administracyjne
w sprawie stwierdzenia nabycia z dniem 19 stycznia 2014 r. na rzecz wnioskodawcy prawa
uzytkowania ww. nieruchomosci gruntowej, zagospodarowanej na cele Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego ,Drozdzownia” w Krakowie, w trybie przepisow ustawy z dnia 13 grudnia 2013 .
o rodzinnych ogrodach dziatkowych. Majac na uwadze fakt, ze ww. nieruchomosci pozostajg
w uzytkowaniu wieczystym decyzja z dnia 16 pazdziernika 2019 r. znak:
GS-03.6845.3.10.2015.KR Prezydent Miasta Krakowa odmoéwit stwierdzenia nabycia z dniem
19 stycznia 2014 r. przez Polski Zwigzek Dziatkowcdw z siedzibg w Warszawie prawa
uzytkowania tych nieruchomosci we wskazanym trybie. Przedmiotowa decyzja zostata
utrzymana w mocy decyzjg Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie z dnia
5 marca 2020 r. nr SKO.GN/4160/218/2019. Wojewddzki Sagd Administracyjny w Krakowie
wyrokiem z dnia 13 pazdziernika 2020 r. sygn. akt Il SA/Kr 500/20 oddalit skarge Polskiego
Zwiazku Dziatkowcédw na ww. decyzje SKO. Nastepnie wyrokiem z dnia 4 pazdziernika 2022 r.
sygn. akt | OSK 676/21 Naczelny Sad Administracyjny oddalit skarge kasacyjna Polskiego
Zwiazku Dziatkowcow od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie.
W Swietle powyzszych rozstrzygnieé przedmiotowe postepowanie administracyjne zostato
zakonczone.

Pomimo zrozumienia dla zaistniatego stanu faktycznego, jaki wynika z trudnosci
zwigzanych z uregulowaniem tytutu prawnego do ww. nieruchomosci, nie znaleziono podstaw
prawnych do wystgpienia przeciwko uzytkownikowi wieczystemu do sadu z roszczeniem
dotyczacym rozwigzania prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci.



Wydatkowanie $rodkéw finansowych, przeznaczonych na pozyskiwanie nieruchomosci
niezbednych do realizacji celéw publicznych stuzacych do zaspokajania potrzeb ogétu
mieszkancow, na nabycie prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci wykorzystywanej
przez $cisle okreslone podmioty prywatne (dziatkowcow), nie znajduje uzasadnienia.
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