PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.254.2025

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie zabudowy w rejonie ul. Roi, ul. Wspdlnej
i ul. Klonowica, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
10 marca 2025 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

W zakresie wycinki drzew pracownicy Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK
kilkukrotnie przeprowadzali kontrole w terenie i ustalili, ze wycinane drzewa majg obwody
ponizej parametréow okreslonych art. 83f ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.), lub byty drzewami
owocowymi.

Zgodnie z art. 83f ust. 1 pkt 3 ww. ustawy nie jest wymagane zezwolenie na usuniecie
drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

— 80.cm -w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

— 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu
klonolistnego,

—  50cm -w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Jednoczesnie, w mysl art. 83f ust. 1 pkt 5 ww. ustawy nie jest wymagane zezwolenie
na usuniecie drzew lub krzewdéw owocowych, z wytgczeniem rosngcych na terenie
nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw lub na terenach zieleni.

Kwerenda dostepnych systeméw informatycznych wykazata, iz w odniesieniu
do wskazanych w interpelacji nieruchomosci w ciggu 5 lat nie wydano decyzji zezwalajacych
na usuniecie drzew oraz krzewdéw.

Ad 2.

Odnosnie do postepowania prowadzonego pod sygnatura: AU-02-
4.6730.2.191.2024.£OK w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn. Budowa
zespotu (do 43) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojqcej, blizniaczej
i szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz budowq naziemnych miejsc postojowych, budowq
drég wewnetrznych i budowq wjazdéw z ulicy Generata Bolestawa Roi na dziatkach nr 101/3, 100/29,
284, 100/5, 100/4, 100/19, 100/20, 100/21, czesci 256/3 obreb 47 jednostka ewidencyjna
Podgérze przy ulicy Wspdlnej, Sebastiana Klonowica i Generata Bolestawa Roi w Krakowie wyjasniam,



ze postepowanie to nie zostato zawieszone z uwagi na sporzadzany plan, gdyz na podstawie
uzyskanej opinii Wydziatu Planowania Przestrzennego UMK z dnia 17 wrze$nia 2024 r.
ustalono, iz zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o ktére sporzadzany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachod”, przeznaczenie
przedmiotowego obszaru to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zatem zamierzenie jest
zgodne z zapisami projektu planu.

Postanowieniem z dnia 23 wrzesnia 2024 r. natozono na inwestora obowigzek
przedtozenia pozytywnie zaopiniowanej koncepcji budowy/przebudowy uktadu drogowego,
o ktorej mowa w opinii Zarzadu Drég Miasta Krakowa z dnia 17 wrzesnia 2024 r. (znak:
RW.460.1.322.2024), w celu zapewnienia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej planowane;j
inwestycji niedrogowej. Postanowieniem z dnia 23 grudnia 2024 r. postepowanie zostato
zawieszone na wniosek inwestora.

Ponadto informuje, iz w powyzszym postepowaniu uzyskano opinie owczesnego
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK (obecnie Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza)
z dnia 24 wrzesnia 2024 r., w ktérej wskazano warunki m.in. w zakresie ochrony zieleni
i przyrody, a ktore zostang uwzglednione na dalszym etapie postepowania (po jego podjeciu).
Wskazano m.in., ze (...) W odlegtosci ok. 150m od inwestycji znajduje sie staw - stanowisko licznych
gatunkéw ptazéw, gatunkéw podlegajgcych ochronie na mocy rozporzqdzenia Ministra Srodowiska
z 16 grudnia 2016 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzqt objetych ochrong. (...) Do
petnej ochrony i zachowania w toku procesu inwestycyjnego wskazuje sie drzewo gatunku dgb
szyputkowy Quercus robur rosngce na dz. 101/3 wskazane do ochrony z powodu wysokich waloréw
przyrodniczych (...). Z uwagi na obecnos¢ na terenie inwestycji drzew i/lub krzewdw, wystepowanie
chronionych gatunkéw zwierzqt oraz ich siedlisk jest wysoce prawdopodobne. W przypadku
stwierdzenia w obrebie drzew i/lub krzewdw gniazd lub siedlisk gatunkéw chronionych nalezy zwrécic
sie ze stosownym whnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako odpowiedniego
w zakresie wydania ewentualnej zgody na odstepstwa od zakazéw wymienionych w rozporzqdzeniach
dot. ochrony gatunkowej zwierzqt.

Wszelkie zagadnienia zwigzane z ochrong przyrody beda rozpatrywane i wyjasniane
dopiero po podjeciu zawieszonego postepowania.

W Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone sg nastepujgce postepowania
dotyczace wskazanego terenu:

1. Postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn. Budowa
zespotu (do 8) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz budowq drég wewnetrznych, na dziatkach nr 101/3,
100/29, 284, 100/5, 100/4, 100/19, 100/20, 100/21, (czesci) 256/3 obr. 47 Podgérze przy
ulicy Wspdlnej, ulicy Klonowica i ulicy Generata Roi w Krakowie (sygnatura sprawy:
AU-02-4.6730.2.155.2024.£tOK).

Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2024 r. ww. postepowanie zostato zawieszone
Z urzedu na okres 18 miesiecy od daty ztozenia wniosku (czyli od dnia 25 czerwca 2024 r.)
z uwagi na fakt, iz przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest na obszarze, dla
ktorego Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XCI1/2777/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola
Duchacka - Zachéd”, a wnioskowana inwestycja nie jest zgodna z wytycznymi planistycznymi.



Postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2024 r. (znak: SKO.ZP/415/447/2024) Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Krakowie utrzymato w mocy ww. postanowienie Prezydenta Miasta
Krakowa o zawieszeniu postepowania. W dniu 21 stycznia 2025 r. Kolegium zwrécito akta
sprawy do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK.

2. Postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji, ktérej aktualna
nazwa brzmi: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz 3 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojqcej stacji transformatorowej, wewnetrznej drogi
dojazdowej i garazu podziemnego na czesci dziatki nr 101/3 obr. 47 Podgérze oraz zjazdéw
Z dziatek drogowych nr 246/3 (ul. Wspdlna) i 256/3 (ul. Gen. Bolestawa Roi) obr. jw., przy
ul. Wspdlnej/ul. Gen. Bolestawa Roi, wraz z budowq sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach
nr 246/3, 246/2, 285, 287, 286, 127/5, 127/4, 127/8, 128/80, 128/78 obr. 47 w Krakowie
(sygnatura sprawy: AU-02-4.6730.2.917.2016. AFR.APL. AGJ.IMA £OK).

W przedmiotowym postepowaniu w dniu 31 stycznia 2019 r. zostata wydana decyzja
nr AU-2/6730.2/122/2019 o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. Budowa 3 budynkéw mieszkalno-ustugowych, wolnostojgcej stacji
transformatorowej, wewnetrznej drogi dojazdowej i garazu podziemnego na czesci dziatki nr 101/3
obr. 47 Podgérze przy ul. Wspdlnej i gen. Bolestawa Roi w Krakowie, poniewaz na podstawie
przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej ustalono, ze wnioskowana
inwestycja nie ma kontynuacji zabudowy dostepnej z tej samej drogi publicznej i nie miesci sie
w funkcji i parametrach istniejgcej zabudowy w analizowanym obszarze oraz nie spetnia
wymogoéw wynikajacych z istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Po rozpatrzeniu odwotania od ww. decyzji Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Krakowie decyzja z dnia 1 kwietnia 2019 r. (znak: SKO.ZP/415/113/2019) uchylito
zaskarzong decyzje w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Kolegium w uzasadnieniu podjetego rozstrzygniecia wskazato m.in, iz (..)
W przedmiotowej sprawie nie budzi wqtpliwosci, ze w obszarze analizowanym wystepuje zabudowa
o funkcji tozsamej, co planowana inwestycja tj. zaréowno mieszkalnej jak i ustugowej (...).
W obszarze analizy znajduje sie takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o gabarytach zblizonych
do tych jakie zawnioskowat inwestor (...). Kolegium zwraca uwage, Zze samo kryterium bliskiego
i bezposredniego sqgsiedztwa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (...) samo w sobie nie moze
stanowi¢ podstawy do pominiecia powyzszej rdéznorodnosci w sposobie zabudowy obszaru
analizowanego (...).

W zwiazku z powyzszym, po zwrocie akt i ich weryfikacji postepowanie zawieszono,
z uwagi na koniecznos$¢ ustalenia zmartych spadkobiercéw stron postepowania, réwniez
zamieszkatych poza granicami Polski. Po ustaleniu powyzszego podjeto postepowanie,
a inwestor dokonat korekty ztozonego wniosku (w zakresie rozbudowy infrastruktury
technicznej).

W zwigzku z decyzjg Kolegium w sprawie zaktualizowano opinie, ponownie sporzadzono
analize urbanistyczno-architektoniczng, oméwiono jg na Zespole Urbanistyczno-
Architektonicznym, jednakze bedzie ona podlegata jeszcze aktualizacji i weryfikaciji.

W powyzszej sprawie do wyjasnienia pozostaje kwestia ewentualnego wystepowania
na terenie inwestycji chronionych gatunkéw zwierzat i roslin. W tym zakresie zaktualizowano
i uzyskano opinie Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK z dnia 24 lutego 2025 r.
w ktérej poinformowano, iz szczegétowych informacji na temat wystepowania siedlisk chronionych



gatunkoéw zwierzqgt dostarczy¢ moze jedynie aktualna ekspertyza przyrodnicza terenu wykonana w
terminie rozrodu oraz migracji herpetofauny.

Postanowieniem zdnia 28 lutego 2025 r. natozono na inwestora obowigzek przedtozenia
ekspertyzy przyrodniczej terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji kubaturowej
(tj. czesci dziatki nr 101/3 obreb 47 Podgérze przy ul. Roi i ul. Wspdlnej w Krakowie), opisujacej
stan istniejgcych siedlisk chronionych (roslin i zwierzat) w terminie 30 dni od otrzymania pisma.

Pismem z dnia 28 lutego 2025 r. wystapiono do Wydziatu Srodowiska, Klimatu
i Powietrza UMK z prosbg o aktualizacje opinii w zwigzku z informacjami dotyczgacymi
prowadzonej wycinki drzew i krzewdw na terenie przedmiotowej inwestycji, zgtoszonymi przez
mieszkancéw Podgérza Duchackiego podczas spotkania z Panem Aleksandrem Miszalskim,
Prezydentem Miasta Krakowa, w ramach tzw. ,tawki Dialogu”, ktére odbyto sie
18 lutego 2025 r. w Domu Kultury Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kurdwanéw Nowy”.
Przeprowadzona przez pracownika Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wizja w terenie
w dniu 25 lutego 2025 r. wykazata prowadzong wycinke drzew i mozliwo$¢ naruszenia mas
ziemnych.

Ponadto pismem z dnia 28 lutego 2025 r. wystgpiono do Zarzadu Drég Miasta Krakowa
z prosba o uspdjnienie wydanych opinii dla terenu zlokalizowanego przy ul. Wspélnej/Roi
i zaleznie od podjetych ustalen rozwazenie stosownego uzupetnienia/korekty opinii z dnia
20 sierpnia 2024 r. (znak: [IW.460.1.907.2016) wydanej w sprawie: AU-02-
4.6730.2.917.2016. AFRAPL.AGJ.IMALOK, jak réwniez koncepcji obstugi komunikacyjnej
(pismo z dnia 11 grudnia 2017 r., znak: RW.460.3.168.2017), zgodnie z kompetencjami.

W odpowiedzi z dnia 12 marca 2025 r. (znak: IW.460.1.907.2016) Zarzad Drég Miasta
Krakowa po ponownej analizie materiatéw oraz zakresu drogowego wynikajacego z umowy
nr 786/ZIKiT/2018 z 6 lipca 2018 r., a takze w zwigzku z odrebnymi postepowaniami
na tozsamych dziatkach oraz wzrostem natezenia ruchu w przedmiotowym rejonie -
zaopiniowat negatywnie zamierzenie inwestycyjne objete ww. wnioskiem.

W ww. postepowaniu decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze zostaé wydana
tylko w przypadku, jesli zostang spetnione tgcznie przestanki wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto informuje, ze w powyzszych sprawach uzyskano opinie Zarzadu Zieleni
Miejskiej w Krakowie, z ktorych wynika, iz dziatka nr dziatka 101/3 obreb 47 Podgdrze zostata
uwzgledniona w Powiatowym programie zwiekszania lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018 - 2040
(przyjetym uchwatg nr XXX/793/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r.).
W powyzszych opiniach stwierdzono, iz na przedmiotowym terenie wystepuje az 9 gatunkéw
chronionych ptazéw.

Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie zaopiniowat negatywnie wniosek o zabudowe
dziatki 101/3 obreb 47 Podgérze.

Ad 3i5.

Dziatka nr 101/3 obreb 47 Podgérze, na ktdrej ro$nie przedmiotowy dab szyputkowy
ma obecnie nieuregulowany stan prawny, a przed Sagdem Rejonowym w Krakowie od wielu lat
prowadzone jest postepowanie w tej sprawie.

W zwiazku z powyzszym, aktualnie Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK nie
ma mozliwosci prawidtowego poinformowania wszystkich wtascicieli o zamiarze ustanowienia



pomnika przyrody, wobec czego procedura zmierzajaca do uwzglednienia drzewa w projekcie
uchwaty nie moze zosta¢ w tym przypadku ukonczona.

Dodatkowo nalezy mieé¢ na uwadze, iz wszelkie prace pielegnacyjne kazdorazowo
wymagajg zgody wiasciciela terenu, dlatego tez istotne jest ustalenie wfasnosci tej
nieruchomosci.

Nadmieniam, ze zgodnie z art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody ustanowienie pomnika przyrody nastepuje w drodze uchwaty rady gminy, a nie poprzez
decyzje administracyjna.

Niezaleznie od powyzszego opiniujgc pod katem ochrony zieleni inwestycje pn. Budowa
zespotu (do 8) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz budowgq drég wewnetrznych, na dziatkach nr 101/3, 100/29, 284,
100/5, 100/4, 100/19, 100/20, 100/21, (czesci) 256/3 obr. 47 Podgoérze przy ulicy Wspdlnej, ulicy
Klonowica, i ulicy Generata Roi w Krakowie w pismie znak AU-02-4.6730.2.155.2024.£OK z dnia
8 sierpnia 2024 r. - przedmiotowe drzewo zostato wskazane do petnej ochrony i zachowania
w toku procesu inwestycyjnego z uwagi na wysokie walory przyrodnicze i spetnienie warunkéw
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie
kryteriow uznawania tworéw przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz w odlegtosci okoto 50 m od planowanej inwestycji znajduje
sie proponowany uzytek ekologiczny ,Staw Bonarka”, ktérego granice zostaty okreslone
w opracowaniu Kierunki rozwoju i zarzgdzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019 - 2030
(zatwierdzonym zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 wrzesnia
2019r.).

W odlegtosci ok. 150 m od inwestycji znajduje sie staw - stanowisko ptazow,
podlegajacych ochronie na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r.
w sprawie gatunkow dziko wystepujqgcych zwierzqt objetych ochrong (tekst jednolity: Dz. U.
22022 r.poz. 2380).

Natomiast Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK nie posiada szczegétowych
informacji na temat wystepowania na terenie objetym ww. postepowaniem wartosci
przyrodniczych. Potwierdzenie wystepowania siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat
dostarczy¢ moze jedynie aktualna ekspertyza przyrodnicza terenu ze szczegdlnym
uwzglednieniem ptazéw wykonana w terminie rozrodu oraz migracji herpetofauny.

W  zwigzku z aktualizacjg dokumentu Kierunki rozwoju terenéw zieleni, po
przeprowadzeniu ponownej waloryzacji przyrodniczej, najcenniejszy przyrodniczo obszar
zostanie wskazany do zachowania w formie uzytku ekologicznego, tj. staw i jego otoczenie.
Z kolei obszary przewidziane do zachowania w formie terendw zieleni réwniez zostang
wskazane w ww. aktualizowanym dokumencie.

Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie przekazat do Wydziatu Planowania Przestrzennego
UMK wskazania do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd” pismem z dnia 10 marca 2023 r. (znak: MAR.52.4.23.AP1),
gdzie zostata wymieniona m.in. dziatka nr 101/3 oraz 9/7 obreb 47 jednostka ewidencyjna
Podgérze jako teren pod zalesienia zgodnie z zapisami dokumentu pn. Powiatowy program
zwiekszania lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-2040 .

Wymienione w interpelacji dziatki nr 101/3, 100/29, 285 (dziatka drogowa w pasie
ul. Wspdlnej i Klonowica), 100/5, 100/4, 100/19, 100/20, 100/21, czesci 256/3 obreb 47
jednostka ewidencyjna Podgdrze przy ul. Wspélnej, ul. Klonowica i ul. Roi w Krakowie znajduja



sie w granicach sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wola
Duchacka-Zachéd”, do ktérego Rada Miasta Krakowa przystgpita na podstawie uchwaty
nr Cll/2777/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 .

Odnoszac sie do kwestii ochrony wskazanego w interpelacji terenu zielonego przed
zabudowag nalezy wyjasnié¢, ze moze ona nastgpi¢ poprzez wprowadzenie stosownych ustalen
planu miejscowego.

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa dziatka nr 101/3 obreb 47 Podgérze znajdujaca sie
w rejonie ul. Roi i ul. Wspélnej, bedaca przedmiotem zainteresowania mieszkancéw, zostanie
przeznaczona w koncepcji projektu planu miejscowego pod zielen publiczng. Pozostate dziatki
wyszczegdlnione w interpelacji stanowig przedmiot dalszych analiz planistycznych.

Przekazanie Komisji Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa koncepcji
projektu planu miejscowego powinno nastgpi¢ w czerwcu 2025 r. i wtedy bedzie mozna
zapoznac sie z pierwszymi propozycjami dotyczacymi zasad ochrony planistycznej dla terenéw
zieleni.

Ad 4.

Zgodnie z zatozonym harmonogramem zakonhczenie prac planistycznych powinno
nastgpi¢ w IV kwartale 2025 r. Na obecnie podany termin moze wptyngé koniecznosc
ponowienia procedury planistycznej moggacej wynikaé m. in. z nieuzyskania opinii i uzgodnien,
rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa oraz nieprzewidywalnych okolicznosci,
tj. np. zmian w przepisach prawa.

Informacje na temat sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wola Duchacka-Zachéd” sg opublikowane i na biezgco aktualizowane
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=162384.
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