PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.133.2024 Krakow,

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie planowanej zabudowy przy ul. Ruczaj,
przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczagcego Rady Miasta Krakowa 10 lutego
2025r., uprzejmie informuje.

Dziatki nr 296/1 i 296/2 obreb 33 jednostka ewidencyjna Podgoérze objete sa
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Borek Fatecki - Poétnoc”,
przyjetym uchwatag nr LXXXI/1238/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrze$nia 2013 r., ktéra
weszta w zycie 11 pazdziernika 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 26 wrzesnia 2013 r., poz. 5647). Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego dziatki
nr 296/1 i nr 296/2 znajduja sie w catosci w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonym symbolem MN.8 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacga i blizniaczg wraz z zielenig towarzyszaca. Szczegétowe informacje
na temat miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Borek Fatecki -
Pétnoc” s opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=58200.

Decyzjg nr 400/6740.1/2024 z dnia 10 maja 2024 r. zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielono pozwolenia
na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych
(dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej z garazami wbudowanymi wraz z wewnetrznymi
instalacjami w gruncie: liniq zasilajgcq wlz, kanalizacjq sanitarng oraz rozbidrka istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku garazu, studni i przytqczy gazowych, na dziatkach nr 296/1,
296/2 obr. 33 Podgérze, przy ul. Ruczaj w Krakowie (sygnatura sprawy: AU-01-
5.6740.1.75.2024.KGR). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 23 maja 2024 r.

W postepowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe krag stron ustala sie
w oparciu o przepis art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym stronami w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe s3: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu.

Z kolei obszar oddziatywania obiektu definiuje art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane,
jako teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W mysl|



art. 20 ust. 1 pkt 1c ww. ustawy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu nalezy do
podstawowych obowigzkdéw projektanta.

Przymiot strony nie przystuguje z samej racji posiadania prawa wtasnosci sasiedniej
nieruchomosci, istnienia interesu faktycznego, czy oddziatywania inwestycji w sposdéb inny niz
formalnie zdefiniowany trescia art. 3 pkt 20 ww. ustawy. Decydujgce znaczenie
ma jedynie kwestia ustalenia, w oparciu o przepisy prawa materialnego, oddziatywania przez
inwestycje na inne nieruchomosci w sposdb ograniczajacy ich zabudowe.

W przedmiotowe] sprawie obszar oddziatywania obiektu, okreslony przez projektanta
i wynikajacy z projektu zagospodarowania terenu, nie wykraczat poza granice nieruchomosci
objetych zakresem pozwolenia na budowe, tj. dziatki nr 296/1, 296/2 obreb 33 Podgérze.

Wobec powyzszego Wspdlnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. Ruczaj 4 w Krakowie,
nie przystugiwat przymiot strony w ww. postepowaniu administracyjnym.

Inwestorzy wystepujacy z wnioskiem o pozwolenie na budowe posiadajg prawo
przejazdu drogg wewnetrzng w oparciu o ustanowiong stuzebnos¢ gruntowa. Sam fakt
obciagzenia dziatki stuzebnoscia przejscia i przejazdu (tj. ograniczonym prawem rzeczowym),
nie daje podstaw do przyznania podmiotom obcigzonym z tytutu tej stuzebnosci - w swietle
obowigzujacych przepiséw, tj. art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane - legitymacji do udziatu
w postepowaniuw charakterze strony. Obecnie obowigzujace przepisy prawa nie wigza zadnych
uprawnien prowadzacych do przyznania statusu strony podmiotom legitymujacym sie
posiadaniem ktoregokolwiek z katalogu ograniczonych praw rzeczowych regulowanych
przepisami prawa cywilnego.

W kwestii obstugi komunikacyjnej omawianej inwestycji informuje, ze do zatacznikéw
projektu budowlanego inwestor dotaczyt uzgodnienie Zarzadu Drég Miasta Krakowa z dnia
11 kwietnia 2024 r. (znak: RW.460.5.319.2024) zmiany sposobu zagospodarowania terenu
przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci wtaczenia do drogi ruchu drogowego,
wydane w oparciu o art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 320 z pdzn. zm.) oraz ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Borek Fatecki - P6tnoc”.

Zgodnie z trescig ww. uzgodnienia dojazd do planowanej na dziatkach nr 296/1, 296/2
obreb 33 Podgérze inwestycji zapewni droga publiczna ul. Ruczaj (droga kategorii gminnej)
poprzezistniejacy zjazd na istniejaca droge dojazdowa zlokalizowang na dziatkach 293/2,293/1
obreb 33 Podgorze (niepozostajacych w zarzadzie ZDMK) prowadzaca na teren inwestycji.

Z uwagi na powyzsze dla przedmiotowej inwestycji nie zawarto umowy w oparciu
o art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [Budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq].

W dniu 7 stycznia 2025 r. do Zarzadu Drég Miasta Krakowa wptynat wniosek, zgodnie
z procedurg ZDMK-12, tj. wydanie zgody na wjazd na drogi z ograniczeniem tonazu, bedace
w zarzadzie ZDMK, w zwigzku z przedmiotowsg inwestycja.

Inwestor otrzymat pismo informujace, iz na trasie przejazdu do inwestycji nie ma
ograniczenia tonazowego, w zwigzku z czym ruch pojazdéw ciezarowych winien odbywac sie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (tekst jednolity;
Dz. U. z 2023 r., poz. 1047 z p6zn. zm.) z zachowaniem wszelkich srodkow bezpieczenstwa
wszystkich uczestnikéw ruchu.

Zarzad Drég Miasta Krakowa wydaje ww. zgody tylko dla nieruchomosci gruntowych
bedacych wtasnoscig Gminy Miejskiej Krakéw, badz Skarbu Panstwa nie ingerujac w dziatki



nalezace do o0séb fizycznych. Zarzad Drég Miasta Krakowa nie proceduje obecnie zadnego
postepowania administracyjnego dotyczacego zajecia pasa drogowego ul. Ruczaj dla inwestycji
zlokalizowanej na dziatkach nr 296/1 oraz 296/2 obreb 33 Podgérze.

Jednoczesnie informuje, ze decyzjg pozwolenia na budowe 400/6740.1/2024 z dnia
10 maja 2024 r. zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowe bliZzniaczej. Budynki
mieszkalne jednorodzinne spetniajg warunki wynikajace z definicji zawartej w art. 3 pkt 2a
ustawy Prawo budowlane, tj. stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowig
konstrukcyjnie samodzielne catosci oraz wyodrebniono w kazdym z nich po nie wiecej niz dwa
lokale mieszkalne. Projekt architektoniczno-budowlany stanowi projekt typowy dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z garazami w zabudowie bliZzniaczej,
a wskazane w nim rozwigzania projektowe, w tym uktad funkcjonalno - przestrzenny nie budza
watpliwosci organu, co do kategorii obiektu budowlanego.

Zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z § 19 ust. 4 pkt 3 lit. b miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Borek Fatecki - Poétnoc”, wskaznik terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% - w terenach (..) MN.5-MN.9 (...).
Projektowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest w catosci w obrebie jednostki
planistycznej MN.8.

Z projektu zagospodarowania terenu zatwierdzonego ww. decyzjg o pozwoleniu na
budowe wynika, ze w ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego zapewniono udziat
powierzchni biologicznie czynnej o tacznej sumie 776 m?, co stanowi 60,24% powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu i odpowiada wskaznikowi
okreslonemu w planie miejscowym.

Aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK rozpatrywany jest wniosek
o udostepnienie informacji publicznej Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku przy
ul. Ruczaj 4 w Krakowie z dnia 11 lutego 2022 r. m.in. w zakresie udostepnienia kompletnej
dokumentacji projektowej w zakresie inwestycji objetej pozwoleniem na budowe (...). Wniosek zostat
zarejestrowany pod sygnatura: AU-04.1431.127.2025.DMU.

Kontrola decyzji o pozwoleniu na budowe, jako decyzji administracyjnych
przeprowadzana jest co do zasady przez wtasciwy organ w postepowaniu odwotawczym lub
przez sad administracyjny w postepowaniu sgdowo-administracyjnym w przypadku ztozenia
skargi na ostateczng decyzje administracyjna.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej jest zwigzany wydang decyzja
od chwili jej doreczenia lub ogtoszenia, o ile ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572) nie stanowi inaczej,
i co do zasady nie ma mozliwosci samodzielnego jej wzruszenia, wyjawszy jej uchylenie lub
zmiane w trybie samokontroli, zgodnie z art. 132 ww. ustawy, tj. wytacznie w sytuacji wniesienia
przez strone odwotania od decyzji nieostatecznejzastugujgcego w catosci na uwzglednienie przy
jednoczesnej zgodzie pozostatych stron postepowania lub w przypadku wznowienia
postepowania, w razie spetnienia ktérej$ zenumeratywnie wymienionych w art. 145-145b k.p.a.
przestanek, o ile byt organem orzekajacym w ostatniej instancji.

Wazruszenie ostatecznej decyzji administracyjnej stanowi wyjatek od ogodlnej zasady
trwatosci decyzji wyrazonej w art. 16 Kodeksu postepowania administracyjnego. Uchylenie lub
zmiana takich decyzji, stwierdzenie ich niewaznos$ci oraz wznowienie postepowania moze
nastgpic tylko w przypadkach przewidzianych w Kodeksie lub ustawach szczegélnych.
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Majac na uwadze powyzsze, Wspdlnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Ruczaj 4 moze
ztozy¢ wniosek o wznowienie postepowania zakonczonego wskazang decyzja o pozwoleniu
na budowe, jezeli jej zdaniem postepowanie prowadzone byto z naruszeniem art. 145 § 1 pkt 4
Kodeksu postepowania administracyjnego, ktory stanowi, iz w sprawie zakoniczonej ostateczng
decyzja wznawia sie postepowanie, jezeli strona bez wtasnej winy nie brata udziatu
w postepowaniu. Postepowanie to wszczyna sie wytacznie na wniosek strony, tj. podmiotu
legitymujacego sie interesem prawnym w udziale w postepowaniu.

W postepowaniu o pozwolenie na budowe strong sg wytacznie podmioty, ktérych
nieruchomosci mogg zosta¢ ograniczone w mozliwosci ich zagospodarowania ze wzgledu
na majaca powstac w sasiedztwie inwestycje.
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