PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.221.2025

Pani
Agnieszka tetocha
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani zapytanie w sprawie zniesienia wspétwitasnosci nieruchomosci
potozonej w Krakowie przy ul. Lubomirskiego 37, przekazane przez Pana Jakuba Koska,
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 27 lutego 2025 r., uprzejmie informuje.

Nieruchomos¢ potozona w Krakowie przy ul. Lubomirskiego 37 stanowi
wspotwtasnosé Gminy Miejskiej Krakow w 1/2 czesci oraz osoby fizycznej w pozostatej czesci.
W celu eliminacji aktualnego stanu prawnego kamienicy i przejecia przez Gmine Miejska Krakéw
czesci z lokali mieszkalnych przed Sadem Rejonowym dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie
Wydziat | Cywilny pod sygn. akt_od 9 lat toczy sie postepowanie o zniesienie jej
wspotwiasnosci. W trakcie postepowania sagdowego wspétwiasciciele przedstawili stanowiska
dotyczace wskazania do wyodrebnienia na wytaczng witasnosé lokali  usytuowanych
w przedmiotowym budynku. Gmina Miejska Krakéw majac na wzgledzie obowigzujace w tym
zakresie przepisy uchwaty nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzesnia 2008 r.
w sprawie zasad znoszenia wspotwtasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi
nieruchomosci, stanowigcych w czesci wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw w ramach posiadanego
udziatu dazy do pozyskania lokali mieszkalnych celem realizacji wnioskdw najemcéw o wykup.

Kamienica pozostaje w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych w Krakowie. W oparciu
o art. 8a ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) ZBK co roku wypowiada
stawki czynszu w lokalach znajdujacych sie w tym budynku. Zgodnie bowiem z ww. aktem
prawnym wifasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu,
wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosé, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego,
z zachowaniem termindw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiagce, chyba ze strony w umowie ustalg termin
dtuzszy.



Zgodnie z art. 7 pkt 4 zatacznika do zarzadzenie nr 1396/2023 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakéw
i Skarbu Panstwa w zarzqdzaniu budynkami z utamkowym udziatem we wtasnosci Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, nie rzadziej niz raz na
dwa lata, podwyzsza czynsze w lokalach mieszkalnych do wysokosci nie nizszej niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu lub waloryzuje czynsze o wskaznik inflacji. Zgodnie z Obwieszczeniem
Wojewody Matopolskiego z 27 wrzesnia 2024 r. w sprawie ogtoszenia wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta
Krakowa oraz wojewédztwa matopolskiego, nowa miesieczna wysokos¢ czynszu za 1 m? wyniesie
21,40 zt. Wypowiedzenia stawek czynszowych do mieszkancéw budynku przy ul. Lubomirskiego 37
w Krakowie zostaty wystane w grudniu 2024 r., a nowe stawki zaczng obowigzywacd
w wiekszosci przypadkéw w kwietniu br.

Osoby potrzebujace wsparcia finansowego mogg ubiegac sie w Miejskim Osrodku
Pomocy Spotecznej w Krakowie o swiadczenia, w tym Swiadczenia pieniezne, ktére okreslone
sg w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1283).

Pomoc spoteczna udzielana jest osobom i rodzinom ze wzgledu na trudne sytuacje
zyciowe, w tym rowniez m.in. ubostwo, niepetnosprawnosé czy dtugotrwatg lub ciezkg chorobe.
Pomoc spoteczna udzielana jest wszystkim osobom spetniajagcym warunki do jej przyznania,
na réwnych zasadach.

Z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie moga korzystac osoby
majace miejsce zamieszkania w Krakowie i tu przebywajace. Jak wskazujg przepisy ustawy
0 pomocy spofecznej, o $wiadczenia pieniezne z pomocy spotecznej, co do zasady, mogg sie
ubiega¢ osoby, ktére spetniajg kryteria dochodowe okreslone w tej ustawie. Osoby
przekraczajace kryterium dochodowe mogg ubiegac sie wytacznie o zasitek celowy specjalny.
Zgodnie z ustawa kryteria dochodowe wynosza:

— dla osoby samotnie gospodarujacej - 1010 zt,
— dla osoby w rodzinie - 823 zt.

Zasitek staty przystuguje osobie samotnie gospodarujacej, niezdolnej do pracy
z powodu wieku lub catkowicie niezdolnej do pracy, jezeli jej dochdd jest nizszy od kryterium
dochodowego osoby samotnie gospodarujacej. W przypadku osoby samotnie gospodarujacej
zasitek staty ustala sie w wysokosci réznicy miedzy kryterium dochodowym osoby samotnie
gospodarujacej a dochodem tej osoby, z tym ze kwota zasitku nie moze by¢ wyzsza niz 1229 zt
miesiecznie. W przypadku oséb w rodzinie, zasitek staty przystuguje petnoletniej osobie
pozostajacej w rodzinie, niezdolnej do pracy z powodu wieku lub catkowicie niezdolnej do pracy,
jezeli jej dochdd, jak réwniez dochdd na osobe w rodzinie sg nizsze od kryterium dochodowego
na osobe w rodzinie. W przypadku osoby w rodzinie, zasitek staty ustala sie w wysokosci réznicy
miedzy kryterium dochodowym na osobe w rodzinie a dochodem na osobe w rodzinie.

Zasitek okresowy przystuguje w szczegdlnosci ze wzgledu na dtugotrwata chorobe,
niepetnosprawnosé, bezrobocie, mozliwosé utrzymania lub nabycia uprawniern do swiadczen
z innych systeméw zabezpieczenia spotecznego. Zasitek okresowy przystuguje osobie samotnie



gospodarujacej, ktérej dochdd jest nizszy od kryterium dochodowego osoby samotnie
gospodarujacej. W przypadku osoby samotnie gospodarujacej zasitek okresowy ustala sie
do wysokosci réznicy miedzy kryterium dochodowym osoby samotnie gospodarujacej
adochodem tej osoby, ztym ze kwota zasitku nie moze by¢ wyzsza niz 823 zt miesiecznie. Zasitek
okresowy przystuguje rodzinie, ktérej dochéd jest nizszy od kryterium dochodowego rodziny,
w szczegblnosci ze wzgledu na dtugotrwata chorobe, niepetnosprawnos$é, bezrobocie,
mozliwosé utrzymania lub nabycia uprawnien do swiadczen z innych systemoéw zabezpieczenia
spotecznego. W przypadku rodziny zasitek okresowy ustala sie do wysokosci réznicy miedzy
kryterium dochodowym rodziny a dochodem tej rodziny, z tym, ze kwota zasitku okresowego nie
moze by¢ nizsza niz 50% rdéznicy miedzy kryterium dochodowym rodziny a dochodem tej
rodziny. Kwota zasitku okresowego nie moze by¢ nizsza niz 20 zt miesiecznie.

W celu zaspokojenia niezbednej potrzeby bytowej moze byé przyznany zasitek celowy.
Zasitek celowy moze by¢ przyznany w szczegblnosci na pokrycie czesci lub catosci kosztéw
zakupu zywnosci, czesci optat mieszkaniowych, zakupu lekéw i leczenia, opatu, odziezy,
niezbednych przedmiotéw uzytku domowego, drobnych remontéw i napraw w mieszkaniu.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach osobie lub rodzinie o dochodach przekraczajacych
kryterium dochodowe moze by¢ przyznany:
— specjalny zasitek celowy w wysokosci nieprzekraczajacej odpowiednio kryterium
dochodowego osoby samotnie gospodarujacej lub rodziny, ktéry nie podlega zwrotowi,
— zasitek okresowy, zasitek celowy lub pomoc rzeczowa, pod warunkiem zwrotu czesci
lub catosci kwoty zasitku lub wydatkéw na pomoc rzeczowa.

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie realizuje réwniez uchwate
nr XCV/1425/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 stycznia 2014 r. w sprawie programu ostonowego
dotyczgcego udzielania mieszkancom Gminy Miejskiej Krakéw pomocy w zakresie dozywiania.
W ramach ww. programu ostonowego mozna ubiegaé sie o pomoc w zakresie dozywiania.
Ponadto na podstawie ustawy o pomocy spotecznej przyznawane s3a takze sSwiadczenia
niepieniezne, m.in. praca socjalna, interwencja kryzysowa, niezbedne ubranie, ustugi
opiekuncze. Swiadczenia z pomocy spotecznej przyznawane sa na wniosek osoby
zainteresowanej lub innej osoby, za zgodg osoby zainteresowanej. Wniosek o pomoc sktada sie
w odpowiedniej Filii MOPS wtasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania wnioskodawcy.

Odnoszac sie natomiast do kwestii zajmowania przez niektérych mieszkancéw lokali
mieszkalnych o zbyt duzej powierzchni wyjasniam, ze Gmina Miejska Krakéw oferuje dwie ustugi
(procedury zewnetrzne) dotyczace zamiany lokali mieszkalnych:

— zamiana lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy

Miejskiej Krakéw ML-22;

— dobrowolna zamiana lokali mieszkalnych ML-25.

Obydwie ustugi dotycza jednak osoby, ktéra posiada umowe najmu samodzielnego

lokalu wchodzacego w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, zawartg na czas nieoznaczony.

Majac powyzsze na uwadze, mieszkancy budynku przy ul. Lubomirskiego 37 nie maja
mozliwosci skorzystaé z procedury ML-22, gdyz lokale w tym budynku aktualnie nie wchodzg
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, a skorzystanie z procedury ML-25 bytoby mozliwe tylko
w przypadku znalezienia przez osoby zainteresowane kontrahentéw do dobrowolnej zamiany,



ktérzy posiadajg umowe najmu samodzielnego lokalu wchodzacego w sktad zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw, zawartg na czas nieoznaczony.

O sposobie zniesienia wspoétwtasnosci tej nieruchomosci i przyznaniu na rzecz
poszczegdlnych wspodtwiascicieli ustanowionych samodzielnych nieruchomosci lokalowych
ostatecznie zadecyduje Sad. Wydziat Skarbu Miasta nie ma wptywu na przebieg poszczegdlnych
czynnosci procesowych, ani na termin zakonczenia tego postepowania, ktory zaleze¢ bedzie
wytacznie od przyjetych przez Sad ustalen. Z praktyki postepowan wynika niestety, ze sprawy
0 zniesienie wspdtwtasnosci nieruchomosci trwaja wiele lat z uwagi na swdéj skomplikowany
i wielowatkowy charakter, a ich dtugotrwato$é determinuje réwniez czas niezbedny
do przeprowadzenia dowodu z opinii biegtych i ich rozpoznania przez Sad.

W aktualnym stanie sprawy sgdowej, wnioskodawca i Gmina Miejska Krakéw, ktérej
jako pozostatemu wspétwtascicielowi przystuguje status strony, oczekujg na sporzadzenie przez
powotanego przez Sad biegtego sadowego aktualizacji opinii niezbednej do dalszego
procedowania niniejszego postepowania.

Po prawomocnym rozstrzygnieciu niniejszej sprawy przez Sad, mozliwe bedzie
rozpatrzenie wnioskow dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych przyznanych na rzecz Gminy
Miejskiej Krakdw w nastepstwie zniesienia wspétwtasnosci nieruchomosci.
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[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej;
jawnos¢ wytaczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych]
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