PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.518.2026 Krakow, 24 sierpnia 2026 .

Pan
Michat Drewnicki
Radny Miasta Krakowa

QOdpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stradom” oraz inwestycji przy ul. Sarego,, przekazana przez Pana
Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 14 sierpnia 2026 r., uprzejmie
informuje.

Ad 1.

Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z 3 pazdziernika 2025 r.,
sygn. akt. || stwierdzajacy czesciowa niewaznos¢ uchwaty nr XCl11/2443/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stradom”, jest nieprawomocny.

Ad 2.

Od wyroku sadu | instancji (_ skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu
Administracyjnego ztozyta spétka prawa handlowego bedaca wtascicielem nieruchomosci, ktéra
prawomocnym postanowieniem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie
z 9 stycznia 2026 r., sygn. akt. _ zostata dopuszczona do udziatu w postepowaniu.

Obecnie skarga kasacyjna spotki oczekuje na rozpatrzenie przez Naczelny Sad
Administracyjny, a sprawa w sadzie Il instancji prowadzona jest pod sygnatura

Ad 3.
Gmina Miejska Krakéw nie ztozyta skargi kasacyjnej do Naczelnego Sadu
Administracyjnego od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie

z 3 pazdziernika 2025r., sygn. akt._.

Ad4i5.
Obszar obejmujacy budowe tylnej oficyny mieszkalnej na zielonym wnetrzu
historycznego kwartatu zabudowy na dziatkach nr|j | BBlloreb 3 Srodmiescie, potozony



jest w granicach uktadu urbanistycznego Kazimierz w obrebie tzw. ,Nowego Miasta” wraz
z historycznymi  przedmiesciami: +aka <$w. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami
Kazimierzowskimi, ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkow na podstawie decyzji z 18 lipca
2011 r. nr A-1273/M. Zgodnie z porozumieniem pomiedzy Wojewoda Matopolskim
a Prezydentem Miasta Krakowa z dnia 11 maja 2010 r. w sprawie powierzenia prowadzenia
niektorych spraw z zakresu wtasciwosci Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
na tym obszarze ochrone konserwatorska sprawuje Matopolski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow.

W dniu 27 wrzesnia 2024 r. wydana zostata decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
nr415/6740.2/2024 odmawiajaca udzielenia pozwolenia narozbidrke stalowejwiaty garazowej
i betonowej nawierzchni dojazdu do wiaty, murku oporowego i instalacji wewnetrznej
kanalizacji oraz odmawiajgca zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego (kamienica)
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza, z instalacjami wewnetrznymi: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i opadowej, C.O., chtodzenia, elektryczng i teletechniczng oraz budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego tylnego (oficyna) z garazami wbudowanymi, z instalacjami
wewnetrznymi: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i opadowej, C.O., chtodzenia, elektryczng
i teletechniczng, oraz odcinkami zewnetrznymi instalacji wewnetrznych dla obydwu budynkéw:
o$wietlenia zewnetrznego, wodociggowej, kanalizacji ogdlnosptawnej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji opadowej wraz z retencjq, ze zjazdem z drogi publicznej, dojazdem, z terenem utwardzonym,
dojsciami, terenem zielonym, stanowiskami postojowymi dla roweréw, matq architekturg, podzielne
na dwa etapy realizacyjne” przy_’( sygn. sprawy: AU-01-2.6740.2.107. 2024 .SLE).

W zwiazku z wniesionym odwotaniem od ww. decyzji przez inwestora oraz w zwigzku
z wycofaniem przez niego wniosku o wydanie pozwolenia na rozbiérke i pozwolenia na budowe
dla przedmiotowej inwestycji, Wojewoda Matopolski decyzja z 17 kwietnia 2025 r. (znak
WI-1.7840.3.45.2024.5A) uchylit zaskarzona decyzje organu | instancji w catosci i orzekt
0 umorzeniu postepowania w sprawie rozbiorki i zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia inwestorowi pozwolenia
na budowe dla ww. inwestyciji.

Postanowieniem z 10 kwietnia 2025 r., po rozpoznaniu wniosku inwestora
z 7 pazdziernika 2024 r. (uzupetnionego 28 listopada 2024 r.), Prezydent Miasta Krakowa
wyrazit zgode na odstepstwo od przepisow § 54 ust. 2, § 97 ust. 11 2,§ 193 ust. 2i 2a, § 194
ust.1i2,8197 ust. 1, § 298 ust. 1i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
polegajace na wykonaniu projektowanej przebudowy frontowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, ze zmiang sposobu uzytkowania strychu na pomieszczenie garderoby
i pomieszczenie rekreacyjne, zmiane sposobu uzytkowania czesci lokalu mieszkalnego
na parterze na pomieszczenie do gromadzenia odpadéw statych oraz wtaczenie czesci lokalu
mieszkalnego do lokalu ustugowego oraz zmiane sposobu uzytkowania piwnicy na komorki
lokatorskie, pomieszczenie techniczne oraz rowerownie, zlokalizowanego na dziatce
budowlanej nr ew.- obr. 3 jedn. ewid. Srodmieécie, przy ul. Sarego w Krakowie,
Z niespetnieniem wymagan wynikajacych z ww. przepiséw w zakresie:



- niewyposazenia budynku w winde obstugujaca kondygnacje podziemna oraz poddasze
uzytkowe oraz niezapewnienia jej dojazdu z poziomu terenu,

- niewyposazenia budynku w dzwig przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach
i 0s6b niepetnosprawnych,

- niewyposazenia budynku w winde o wymiarach 1,10 m szerokosci i 1,40 m dtugosci z porecza
na wysokosci 0,20 m,

- niewyposazenia budynku w dZwig dostepny z kazdej kondygnacji uzytkowe;j,

- niezapewnieniardéznicy poziomow podtogi kabiny dzwigu, zatrzymujacego sie na kondygnacji
uzytkowej, i posadzki tej kondygnacji przy wyjsciu z dzwigu nie wiekszej niz 0,02 m,

- niezapewnienia w budynku nieprzenoszenia sie drgan zespotéw napedowych dzwigu
na konstrukcje budynku,

- niezapewnienia w budynku balustrady o minimalnej wysokosci 1,10 m oraz maksymalnych
przeswitach 0,12 m,

- niezapewnienia na kondygnacji podziemnej budynku wysokosci pomieszczenn wynoszacej
2,00 m,

- niezapewnienia na kondygnacji podziemnej wysokosci drzwi i przejs¢ pod przewodami
instalacyjnymi wynoszacej 1,90 m (sygn. sprawy: AU-01-2.6740.6.21.2024.ANI).

W dniu 27 czerwca 2025 r. wydana zostata decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 365/6740.2/2025 zatwierdzajgca projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na roboty budowlane dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Przebudowa frontowego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego obejmujgca zmiane sposobu uzytkowania: strychu
na pomieszczenie garderoby i pomieszczenie rekreacyjne, czesci lokalu mieszkalnego na parterze
na pomieszczenie do gromadzenia odpadow statych oraz wiqczenie czesci lokalu mieszkalnego
do lokalu ustugowego: piwnicy na komorki lokatorskie, pomieszczenie techniczne mpec oraz
rowerowanie, zmodernizacjq instalacji wewnetrznych: wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej
i opadowej, c.o., elektrycznej i teletechnicznej przy ||} ) v Krakowie”, zlokalizowanego
na dziatce nr- obr. 3 Srédmiescie (sygn. sprawy: AU-01-2.6740.2.125.2025.EPI).

Decyzja ta statasie ostateczna z dniem 15 lipca 2025,

Dla przedmiotowej inwestycji Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
w Krakowie wydat 2 kwietnia 2025 r. pozwolenie konserwatorskie nr ZN-1.5142.44.2025.

Aktualnie w Woydziale Architektury i Urbanistyki UMK, w sprawie zakonczonej
wydaniem decyzji pozwolenia na budowe nr 365/6740.2/2025 z 27 czerwca 2025 r.,
prowadzone jest postepowanie wznowieniowe, ktére wszczete zostato postanowieniem
z 11 sierpnia 2026 r. Przestanke wznowienia postepowania stanowi art. 145 § 1 pkt 4 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, tj. brak udziatu strony
w postepowaniu bez wtasnej winy (sygn. sprawy: AU-09.6740.8.9.2026.ATY).

Postanowieniem z 21 stycznia 2026 r., po rozpoznaniu wniosku inwestora
z 10 pazdziernika 2025 r., Prezydent Miasta Krakowa wyrazit zgode na odstepstwo
od przepisow § 14 ust. 3i § 16 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
umozliwiajace: zastosowanie dojscia i dojazdu o szerokosci min. 2.69 m, na dziatce budowlanej

nr [ obr. 3 Srédmiescie, przy B -« Krakowie, do projektowanej budowy

budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce budowlanej nr _ obr. 3
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Srodmiescie, przy_w Krakowie z brakiem zapewnienia dojscia zapewniajacego
osobom niepetnosprawnym dostepu do catego budynku lub tych jego czesci, z ktérych osoby
te moga korzystac pod warunkiem pozytywnej opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow
(sygn. sprawy: AU-01-8.6740.6.44.2025.EKO).

W dniu 29 lipca 2026 r. wydana zostata decyzja nr 645/6740.1/2026 udzielajaca
pozwolenia na rozbiorke stalowej wiaty garazowej, betonowej powierzchni utwardzonej i muru
oporowego oraz fragmentdéw instalacji kanalizacji opadowej na dz. nr- obr. 3 Sréodmiescie
oraz zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego tylnego (oficyna) z garazami wbudowanymi, z instalacjami
wewnetrznymi: wodociqgowq, kanalizacji sanitarnej i opadowej, c.0., chtodzenia, elektryczng
i teletechniczng oraz odcinkami zewnetrznymi instalacji wewnetrznych: oswietlenia zewnetrznego,
wodociggowej, kanalizacji ogdélnosptawnej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej wraz
ze zbiornikiem retencyjnym, z dojazdem posrednim przez istniejqcy zjazd z ulicy i istniejgcq sien
przejazdowg w budynku frontowym, z dojsciem, ze stanowiskami postojowymi dla roweréw, matq
architekturg na dz. nr-obr. 3 Srédmiescie”.

Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozwoleniem nr ZN.5142.150.2024
z 2 kwietnia 2025 r. (znak: ZN.5142.150.2024.BS) zezwolit wnioskodawcy na prowadzenie
na dziatkach nr _obr. 3 Srodmiescie robét budowlanych objetych wnioskiem.
Inwestycja jest zlokalizowana na terenie uktadu urbanistycznego oraz zespotu zabudowy
Kazimierza w obrebie tzw. ,Nowego Miasta” wraz z historycznymi przedmiesciami: £aka sw.
Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr.A-1273/M.

Ponadto Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zezwoleniem nr ZN-
[11.5146.165.2024 z 15 maja 2024 r. (znak: ZN-111.5146.165.2024.ATD) zezwolit inwestorowi
na usuniecie 2 sztuk robinii akacjowej, jabtoni domowej, Sliwy atycza, leszczyny pospolitej
Z terenu inwestycji.

Od decyzji pozwolenia na budowe nr 645/6740.1/2026 z 29 lipca 2026 r. zostato
whniesione odwotanie, ktére wraz z aktami sprawy zostato przekazane do Wojewody
Matopolskiego.

Ad 6.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w sporzadzanym Planie Ogélnym Miasta Krakowa zostang okreslone strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow, ochrona zielonych wnetrz kwartatéw przed zabudowa odbywac sie bedzie poprzez
okreslenie, w ramach przyporzadkowania obszaru do okreslonej strefy planistyczne;,
podstawowych parametréw zabudowy, takich jak: wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wraz
z projektem planu ogdlnego zostanie sporzadzone jego uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej, ktore bedzie zawierato informacje na temat przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym oraz sposobu uwzglednienia



uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, wtgczajac réwniez uwarunkowania kulturowe
i zabytkowe (art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze ochrona konserwatorska wynikajgca z wpisu
nieruchomosci do rejestru zabytkéw wymaga od inwestora uzyskania stosownego zezwolenia
konserwatorskiego na realizacje robét budowlanych w obiekcie wpisanym do rejestru
zabytkow.

p.f. PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik

[wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wytqczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych]

Otrzymuja:

Adresat

Wydziat Planowania Przestrzennego

Wydziat Architektury i Urbanistyki

Biuro Architekta Miasta

Woydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza

Zespo6t Radcéw Prawnych

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej

aa

0V O N WD



