PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.509.2026 Krakow, 25 sierpnia 2026 r.

Pan
Michat Drewnicki
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie dziatan wtadz Miasta Krakowa, spétki
Krakow Nowa Huta Przysztosci S.A. (KNHP S.A.) oraz Agencji Rozwoju Gospodarczego Krakow-
Wschdd sp. z 0.0. (ARG), dotyczacych utworzenia spotki NH Industrial sp. z 0.0. (NHI), wniesienia
do niej przez ARG Krakow-Wschéd sp. z o.0. prawa uzytkowania wieczystego ok. 48,6 ha
nieruchomosci, a nastepnie zbycia udziatéw w tej spbtce na rzecz podmiotu prywatnego,
przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 11 sierpnia
2026 r., uprzejmie informuje, ze opisywane przedsiewziecie miato charakter wieloetapowy
i obejmowato szereg wzajemnie powigzanych czynnosci umownych, korporacyjnych
i rozporzadzajacych. Nie byto ono pojedyncza czynnoscia polegajaca na bezposredniej
sprzedazy nieruchomosci inwestorowi prywatnemu.

PODEJMOWANE DZIAEANIA
Ad 1. Utworzenie NH Industrial sp. z o.0.

Zgodnie zinformacjg otrzymangz KNHP S.A., 13 lipca 2023 r. spétka ARG oraz 7R KNHP
Sp. z 0.0. (dalej: 7R KNHP) zawigzaty spdtke obiektowa pod firmg NH Logistic sp. z 0.0., aktem
notarialnym repertorium A nr 15636/2023. W chwili zatozenia kapitat zaktadowy spétki wynosit
10000 zt. ARG oraz 7R KNHP objety po 5 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej po 5 000 zt.
27 lipca 2023 r. aktem notarialnym repertorium A numer 16818/2023 zmieniono nazwe spotki
z NH Logistic sp. z 0.0. na NH Industrial sp. z 0.0. (NHI).

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS) dokonat wpisu NHI do centralnej informacji krajowego
rejestru sadowego 11 sierpnia 2023 r. pod nr. KRS: 0001052606.



Ad 2. Podwyzszenie kapitatu NHI i wniesienie aportéow

W 2024 r. miato miejsce dwukrotne podwyzszenie kapitatu zaktadowego NHI, ktére
zostato pokryte wktadem niepienieznym (aportem) w postaci prawa uzytkowania wieczystego
przez spoétke ARG.

Pierwsze podwyzszenie kapitatu zaktadowego NHI miato miejsce 11 kwietnia 2024 r.
(akt notarialny repertorium A nr 8277/2024) do kwoty 23213000 zt. Zostat on pokryty
wktadem niepienieznym obejmujgcym prawa uzytkowania wieczystego dziatek o numerach:
1/359,1/362,1/689, 1/694, 1/695, 1/697 i 1/702. ARG objeta woéwczas 22 703 udziatéw.

Drugie podwyzszenie kapitatu zaktadowego NHI miato miejsce 1 pazdziernika 2024 r.
(akt notarialny repertorium A nr 16596/2024) do kwoty 27 600 000 zt. Zostat on pokryty
aportem obejmujacym prawa uzytkowania wieczystego dziatek o numerach: 1/230, 1/231
i 1/691 wraz z prawami do znajdujacych sie na nich budynkéw i budowli. ARG objeta tutaj 4 387
udziatéw.

Tym samym w wyniku dwukrotnego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wartosc
kapitatu zaktadowego NHI wyniosta 27 600 000 zi.

Po uwzglednieniu 5 udziatéw zatozycielskich ARG posiadata tacznie 27 095 udziatéw
w NHI. Natomiast porozumienie z 15 kwietnia 2025 r. dotyczace sprzedazy udziatéw w NHI
okresla taczna powierzchnie nieruchomosci objetych przedsiewzieciem na 48,3761 ha.

Ad 3. Zbycie 27 095 udziatéw NHI

Z informacji uzyskanych z KNHP S.A. wynika, ze podpisana umowa sprzedazy udziatow
z 15 kwietnia 2025 r. potwierdza, ze ARG sprzedata, a 7R KNHP kupita wszystkie 27 095
udziatéw NHI. Umowa zostata podpisana przez przedstawicieli obu stron. Ujawnienie 7R KNHP
w KRS jako jedynego wspdlnika NHI nastapito 22 maja 2025r.

Ad 4. Wartos¢ bilansowa udziatéw i wynik na sprzedazy

Na podstawie informacji przestanych przez KNHP S.A., wedtug danych przywotanych
w interpelacji warto$¢ bilansowa udziatéw ARG w NHI na koniec 2024 r. wynosita
27095 616 zt, a za 2025 r. wykazano zysk ze zbycia aktywéw finansowych w wysokosci
41 206 444 zt. Suma tych wartosci wynosi 68 302 060 zt i odpowiada petnej cenie sprzedazy
27 095 udziatéw okreslonej w podpisanej umowie sprzedazy.

Ad 5. Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych NHI na koniec 2025 r

Podmiotem wtasciwym do udzielenia odpowiedzi na postawione pytanie jest NHI.

WYBOR PARTNERA | KWALIFIKACJA PRAWNA
Ad 1. Inicjowanie wspétpracy z 7R i formalna podstawa

Nieruchomosci objete projektem byty przedmiotem réwnolegtychi ztozonych negocjacji
prowadzonych pierwotnie przez dwie niezalezne grupy: Grupe Kapitatowg Krakéw Nowa Huta



Przysztosci S.A. z ArcelorMittal Poland (wtasciciel/dysponent praw do gruntéw po dawnej hucie)
oraz Podmioty z Grupy 7R z ArcelorMittal Poland.

W ramach tych proceséw zidentyfikowano, ze cele Grupy Kapitatowej Krakéw Nowa
Huta Przysztosci S.A. (stworzenie silnego impulsu gospodarczego dla Nowej Huty) oraz 7R S.A.
(komercjalizacja nowoczesnych powierzchni logistyczno-przemystowych) w tym obszarze sg
zbiezne. Pozwolito to na konsolidacje dziatan i wypracowanie wspdélnego modelu partnerstwa.
Wyrazem tego jest sformalizowanie wspétpracy 21 lutego 2023 r. poprzez zawarcie umowy
nr BPS.501.1.2023. Jej celem byta wspdtpraca przy realizacji Centrum Logistyczno-
Przemystowego ,Ruszcza”.

Formalng strong ww. umowy byta 7R KNHP, ktéra jest spétka celowa nalezaca do tej
samej grupy kapitatowejco 7R S.A.

31 maja 2023 r. Zarzad ARG podjat uchwate w sprawie wystgpienia do Rady Nadzorczej
o opinie oraz do wspélnikdw o zgode na udziat ARG w przedsiewzieciu. Dokumentacja ta
zaktadata utworzenie spétki obiektowej, wniesienie nieruchomosci przez ARG, finansowanie
NHI przez 7R oraz docelowe wyjscie ARG poprzez zaoferowanie udziatéw drugiemu
wspolnikowi.

Ad 2. Tryb wyboru partnera
Sposéb wyboru partnera zostat opisany powyzej.
Ad 3. Struktura wtascicielska 7R KNHP i zabezpieczenie zdolnosci finansowej

W chwili zawarcia umowy nr BPS.501.1.2023 7R KNHP byta spd6tka celowa nalezaca do
tej samej grupy kapitatowej co 7R S.A,, a jej jedynym wspdlnikiem byta 7R Holdings Limited.
Z dniem 20 stycznia 2025 r. w KRS zostata ujawniona zmiana struktury wtascicielskiej 7R KNHP,
w wyniku ktérej wspdlnikami zostaty LUBO Fundacja Rodzinna (90 udziatéw) oraz RG Fundacja
Rodzinna (10 udziatéow). W kwestii beneficjentéw rzeczywistych podmiotem wtasciwym do
udzielenia informacji jest NHI.

Ostateczna dokumentacja sprzedazy zabezpieczata wykonanie zobowigzania z tytutu
odroczonej czesci ceny takze poprzez poreczenie potaczone z poddaniem sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 kpc.

Ad 4. Kwalifikacja prawna sekwencji czynnosci

Zarzad ARG podejmowat dziatania w oparciu o pozyskane zgody korporacyjne (Rady
Nadzorczej oraz Wspoélnikéw ARG).

Ad 5. Zastosowanie szczegélnych reziméw prawnych

1) Rezim Prawa Zamoéwien Publicznych (PZP) oraz procedury konkurencyjnej

ARG oraz 7R KNHP i powotana przez nie sp6tka celowa NHI dziatajg w tym projekcie
jako podmioty komercyjne, ktérych celem jest zagospodarowanie i rynkowa komercjalizacja
gruntow (komercjalizacja nowoczesnych powierzchni logistyczno-przemystowych), a nie



zaspokajanie potrzeb o charakterze powszechnym niemajgcych charakteru przemystowego ani
handlowego.

Poniewaz transakcja polegata na zawigzaniu spotki celowej i wniesieniu wktadow (badz
zawarciu umowy o charakterze inwestycyjnym/udziatowym), a nie na zaméwieniu przez
podmiot publiczny robét budowlanych lub ustug na swoja rzecz za wynagrodzeniem, transakcja
ta nie spetnia definicji odptatnego zamodwienia publicznego.

2) Ustawa o partnerstwie publiczno-prywatnym (PPP) oraz ustawa o umowie koncesji

Formuta PPP oraz koncesji sg instrumentami, w ktorych partner prywatny realizuje
zadanie publiczne i przejmuje ryzyko budowlane oraz operacyjne (lub ryzyko popytu), zas
podmiot publiczny w okreslony sposéb to finansuje lub umozliwia pobieranie pozytkéw od
uzytkownikéw koncowych.

Projekt NHI zostat zakwalifikowany jako typowe przedsiewziecie komercyjne, a nie
realizacja zadan wtasnych gminy w formule PPP. Spétka dziata na rynku komercyjnym
nowoczesnych powierzchni logistyczno-przemystowych, konkurujac z innymi deweloperami.
Nie dochodzi tu do $wiadczenia ustug publicznych, stad przepisy o PPP oraz koncesjach nie miaty
w tym przypadku zastosowania.

3) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (UGN)

W odniesieniu do wniesienia praw uzytkowania wieczystego aportem nalezy wskazaé, ze
prawo pierwokupu na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw z art. 109 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami dotyczy sprzedazy i nie znajduje bezposredniego zastosowania do aportu.

APORT | RZECZYWISTY ZAKRES WSPOLNEGO PRZEDSIEWZIECIA
Ad 1. Nieruchomosci objete aportem

Etap 1 - 11 kwietnia 2024 r. - obejmowat prawa uzytkowania wieczystego nastepujacych
dziatek: 1/359 - pow. 4,4587 ha; 1/362 - pow. 1,8061 ha; 1/689 - pow. 0,0135 ha; 1/694 -
pow. 6,5906 ha; 1/695 -pow. 0,2775 ha; 1/697 - pow. 5,0647 ha; 1/702 - pow. 22,3307 ha.

Etap 2 - 1 pazdziernika 2024 r. - obejmowat prawa uzytkowania wieczystego dziatek
o numerach: 1/230 - pow. 0,1272 ha; 1/231 - pow. 0,1423 haoraz 1/691 - pow. 7,5648 ha.

Ad 2. Podstawa wyceny aportow

Porozumienie z 15 kwietnia 2025 r. przyjeto cene nieruchomosci wynikajaca z iloczynu
483761 m?i 150 zt netto/m? pomniejszong o udokumentowane koszty badan, dokumentacji
i prac remediacyjnych.

Ad 3. Swiadczenia, finansowanie i ryzyka stron

Porozumienie z 15 kwietnia 2025 r. uregulowato swiadczenia, naktady, obowigzki stron
dotyczace infrastruktury drogowej, uzyskiwania decyzji i pozwolen, infrastruktury
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz wzajemnej wspdtpracy stron przy realizacji inwestycji.



ZBYCIE UDZIALOW ARG
Ad 1. Najwczesniejsza podstawa wyjscia ARG

Mechanizm docelowego zbycia udziatéw ARG na rzecz 7R KNHP byt przewidziany
w umowie BPS.501.1.2023 z 21 lutego 2023 .

31 maja 2023 r. Zarzad ARG opisywat docelowe wyjscie ARG poprzez zaoferowanie
udziatéw drugiemu wspdlnikowi. Nastepnie Zwyczajne Zgromadzenie WSspdlnikéw ARG
uchwatg nr 14/1V/2024 z 10 kwietnia 2024 r. wyrazito zgode na zbycie wszystkich udziatéow
ARG w NHI narzecz 7R KNHP.

Ad 2. Uzasadnienie wyjscia i warianty alternatywne

Wybér modelu z wykorzystaniem spétki obiektowej byt zwigzany m.in.
z uwarunkowaniami dotyczacymi decyzji remediacyjnej, ktéra co do zasady nie mogta by¢
swobodnie przeniesiona na inny podmiot. W ustawie Prawo ochrony $rodowiska (POS) decyzje
administracyjne tego typu s3a scisle powigzane z konkretnym podmiotem, na ktéry natozono
obowiazek lub z konkretnym tytutem prawnym do nieruchomosci.

Ad 3. Tryb wyboru nabywcy udziatéw

Docelowe nabycie udziatéw przez 7R KNHP wynikato z wczesniej przyjetej struktury
umowag BPS.501.1.2023. Zgoda Zgromadzenia Wspdlnikow ARG z 10 kwietnia 2024 r. réwniez
wskazywata 7R KNHP jako nabywce. Tym samym sprzedaz udziatéw na rzecz 7R KNHP
stanowita wykonanie istniejacego mechanizmu umownego.

Ad 4. Cena sprzedazy, ptatnosci, korekta ceny i zabezpieczenia

Cena wynikata z umowy sprzedazy z 15 kwietnia 2025 .

UJECIE KSIEGOWE | POZNIEJSZA ZMIANA WARTOSCI
Ad 1. Uzgodnienie ceny sprzedazy z wartoscig bilansowa i wynikiem

Suma wartosci bilansowej udziatow (27 095 616 zt) oraz zysku ze zbycia aktywow
finansowych (41 206 444 zt) wynosi 68 302 060 zt i odpowiada petnej cenie umownej sprzedazy
wszystkich 27 095 udziatéw NHI.

Ad 2. Wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych NHI

Podmiotem wtasciwym do udzielenia odpowiedzi na to pytanie jest NHI.

WNIOSEK O PRZEKAZANIE DOKUMENTOW

Na podstawie informacji przekazanych przez KNHP S.A., Spétka dysponuje
dokumentami dotyczacymi obu etapéw aportu, w tym aktami notarialnymi i umowami.
Dokumenty te nie mogg jednak zostaé¢ przekazane, bowiem zawierajg dane osobowe 0séb
fizycznych (w szczegdlnosci dane identyfikacyjne i adresowe, numery PESEL lub numery



dokumentéw, dane kontaktowe, wzory podpiséw oraz dane petnomocnikéw i przedstawicieli
stron), a ponadto informacje dotyczace warunkéw handlowych, finansowania, wycen,
zabezpieczen, negocjacji i organizacji przedsiewziecia, ktére moga stanowié¢ tajemnice
przedsiebiorstwa albo informacje objete umownymi obowigzkami poufnosci.

W odniesieniu do danych osobowych zastosowanie znajdujg w szczegélnosci art. 5 ust. 1
lit. [c] i [f], art. 6 ust. 1 lit. [c], art. 24 i art. 32 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
Z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (RODO), wymagajace ograniczenia zakresu danych do niezbednego
minimum oraz zastosowania odpowiednich srodkéw organizacyjnych i technicznych. Ochrona
obejmuje rowniez dobra osobiste na podstawie art. 23 i 24 Kodeksu cywilnego, prywatnos¢ osoby
fizycznej i tajemnice przedsiebiorcy, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej, tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji, a - w zakresie, w jakim informacje zostaty przekazane z zastrzezeniem
poufnosci - takze art. 72" Kodeksu cywilnego oraz wtasciwe klauzule umowne.

Uwzgledniajac powyzsze, Spétka deklaruje mozliwos¢ udostepnienia Panu Radnemu
dokumentéw dotyczacych obu etapéw aportu do wgladu w siedzibie Spétki, w uzgodnionym
terminie iw zakresie niezbednym do wykonywania mandatu radnego. Przed rozpoczeciem
wgladu Pana Radny zostanie poproszony o podpisanie o$wiadczenia potwierdzajgcego
zapoznanie sie z obowigzkami dotyczacymi poufnosci, ochrony danych osobowych oraz zakazu
nieuprawnionego utrwalania i rozpowszechniania informacji chronionych. Oswiadczenie bedzie
miato charakter ochronny i porzadkowy, stuzacy realizacji obowigzkdw Spétki wynikajacych
m.in. z art. 24 i 32 RODO, i nie bedzie ograniczac ustawowych uprawnien Radnego.

p.f. PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Stanistaw Kracik

Otrzymuija:
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6. Aa



