PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.377.2026 Krakow, 26 czerwca 2026 r.

Pan
Marek Sobieraj
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - Obszar Ustug Publicznych”, przekazana
przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 17 czerwca 2026 r.,
uprzejmie informuje.

W nawiazaniu do informacji przekazanych Panu przez wtascicielke nieruchomosci
objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec - Obszar Ustug
Publicznych”, oznaczonej w planie symbolem 1ZP, informuje, ze w przedmiotowej sprawie byty
dotychczas prowadzone nastepujace postepowania:

Decyzja nr 214/6740.2/2019 z 1 marca 2019 r. zatwierdzono projekt budowlany
i udzielono pozwolenia na wykonanie robét budowlanych pn. ,Rozbudowa, przebudowa,
nadbudowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojgcego, wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza na cele mieszkalne z przebudowq wewnetrznych instalacji wod.-kan., c.o.,
gazowej, elektrycznej, ogrodzenia oraz budowq miejsca postojowego na dziatkach nr 97/3, 97/4 obr.
73 Podgorze, przy ul Benedyktynskiej 2 w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-
5.6740.2.1515.2018.JGA). Decyzja ta stata sie ostateczna 29 marca 2019r.

W uzasadnieniu powyzszej decyzji o pozwoleniu na budowe wskazano m.in., ze obszar
zamierzenia inwestycyjnego objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Tyniec - Osiedle” przyjetego uchwata nr LXI11/898/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 19 grudnia 2012 r. i obowigzujgcego od 8 lutego 2013 r. Przedmiotowy budynek
mieszkalny jednorodzinny znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN1
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W dniu 16 kwietnia 2025 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wptynat
whniosek w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z uktadem komunikacji wewnetrznej, na dziatce nr 97/3, obreb
73, Podgorze, przy ul. Benedyktynskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-5.6740.1.72.2025.JGA).

Braki formalne wniosku zostaty uzupetnione w dniu 9 maja 2025r.

Po przeanalizowaniu wniosku i dotagczonych do niego dokumentéw wraz z projektem
budowlanym, postanowieniem z 28 maja 2025 r. natozono na inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci w projekcie zagospodarowania terenu oraz w projekcie architektoniczno-
budowlanym oraz dostarczenia niezbednych dokumentéw - w terminie 14 dni od dnia
doreczenia postanowienia.

Przychylajac sie do wniosku inwestora, postanowieniem z 16 czerwca 2025 r. zmieniono
termin wykonania postanowienia z 28 maja 2025 r. - do 31 lipca 2025r.



Przychylajac sie do wniosku inwestora z dnia 1 lipca 2025 r., przedmiotowe
postepowanie zostato zawieszone postanowieniem z 2 lipca 2025 .

W dniu 1 grudnia 2025 r. inwestor - reprezentowany przez petnomocnika - wnidst
pisemna prosbe o podjecie postepowania oraz o wycofanie wniosku w przedmiocie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe z uwagi na cyt. ,(...) ztoZony nowy wniosek o pozwolenie na budowe
znaczqco korygujqgcy przedmiotowg inwestycje”.

Wobec powyzszego decyzjg nr 1087/6740.1/2025 z dnia 3 grudnia 2025 r. umorzono
postepowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z uktadem komunikacji wewnetrznej, na dziatce nr 97/3 obr. 73
Podgorze, przy ul. Benedyktynskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-5.6740.1.72.2025.JGA).

Decyzja ta stata sie ostateczna 13 stycznia 2026r.

Na wniosek z 25 listopada 2025 r. w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK zostato
wszczete postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji
pn. ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z instalacjami zewnetrznymi:
elektrycznq, gazowq, kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanego na dziatce nr 97/3 obr. 73 Podgérze przy
ul. Benedyktynskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-5.6740.1.284.2025.KST).

Pismem z 27 listopada 2025 r. wezwano inwestora do uzupetnienia brakow formalnych
wniosku, a nastepnie pismem z 12 grudnia 2025 r. przedtuzono termin do ich uzupetnienia
do 17 grudnia 2025.

Po przeanalizowaniu wniosku i dotgczonych do niego dokumentéw wraz z projektem
budowlanym, postanowieniem z 18 grudnia 2025 r. natozono na inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci w projekcie zagospodarowania terenu oraz w projekcie architektoniczno-
budowlanym oraz dostarczenia niezbednych dokumentéw, w terminie 28 dni od dnia doreczenia
postanowienia, wskazujgc m.in., ze:

- w zwigzku z art. 6 ustawy Prawo budowlane oraz faktem, ze teren objety przedmiotowym
whnioskiem znajdowat sie uprzednio w liniach rozgraniczajgcych inwestycje zatwierdzong
decyzja pozwolenia na budowe nr 214/6740.2/2019 z 1 marca 2019 r. (znak: AU-01-
5.6740.2.1515.2018.JGA), gdzie jak wynika z projektu zagospodarowania terenu
stanowit on powierzchnie biologicznie czynna, nalezy wyjasni¢, czy stopien
zagospodarowania tego samego terenu biologicznie czynnego zwigzanego z kolejnym
obiektem budowlanym, umozliwia zachowanie procentu powierzchni dziatki urzagdzonej
jako powierzchni terenu biologicznie czynnego inwestycji zatwierdzonej decyzja
nr 214/6740.2/2019 z 1 marca 2019 r. (znak: AU01-5.6740.2.1515.2018.JGA)
wynikajgcego z ustalen obowigzujgcego mpzp obszaru ,Tyniec - Osiedle”;

- opis projektu zagospodarowania terenu nalezy uzupetni¢ o bilans powierzchni
biologicznie czynnej dla catego terenu zatwierdzonego decyzjg nr 214/6740.2/2019
z1marca2019r.(znak: AU-01-5.6740.2.1515.2018.JGA), po wprowadzeniu planowanej
zabudowy;

- nalezy wykaza¢ zgodnos$¢ planowanej inwestycji z ustaleniami mpzp obszaru ,Tyniec -
Osiedle” w zakresie § 13, ust. 4, pkt 7 dotyczacego wskaznika powierzchni
zainwestowanej.

Przychylajac sie do wniosku inwestora termin wykonania powyzszego postanowienia
z 18 grudnia 2025 r. zostat zmieniony postanowieniem z 15 stycznia 2026 r.- do 2 marca 2026 r.

Postanowieniem z 2 marca 2026 r. przedmiotowe postepowanie zostato zawieszone
na wniosek inwestora.



Postepowanie znak AU-01-5.6740.1.284.2025.KST pozostaje zawieszone. Petnomocnik
inwestora ztozyt 11 maja 2026 r. czastkowe uzupetnienia, bez podjecia postepowania
administracyjnego.

Obecnie na terenie nieruchomosci nr 97/3 obr. 73 Podgdrze obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych", symbolika
przeznaczenia 1ZP - teren zieleni urzadzonej (uchwata nr XLVI11/1045/26 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 kwietnia 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych”).

Wraz z wejsciem w zycie ww. planu utracit moc obowigzywania w czesci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - Osiedle”.

Ad 1.

Uchwatg nr 106/233/2026 z dnia 4 maja 2026 r. Zarzad Dzielnicy VIII Debniki
zawnioskowat do Prezydenta Miasta Krakowa o podjecie dziatarn majacych na celu wykup
na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw dziatki nr 97/3 obr. 73 Podgérze i przeznaczenie jej zgodnie
z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec — obszar
ustug publicznych” na teren zieleni urzadzone;j.

Majac powyzsze na wzgledzie w Wydziale Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa
zainicjowane zostato postepowanie wyjasniajagce w sprawie pozyskania do zasobu gminnego
dziatki nr 97/3 obr. 73 Podgérze. W toku prowadzonego postepowania wystgpiono
do merytorycznych wydziatéw i miejskich jednostek organizacyjnych, od opinii ktérych
uzalezniona jest mozliwos¢ pozyskania do zasobu gminnego wskazanej w uchwale dziatki
ewidencyjnej. Obecnie Wydziat Skarbu Miasta oczekuje na stanowiska w tej sprawie.

Ad 2.

Dotychczas nie wptynat do Wydziatu Planowania Przestrzennego wniosek o zaptate
odszkodowania w rozumieniu art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do dziatki ewidencyjnej nr 97/3, obreb 73
Podgorze.

W planie finansowym Wydziatu Planowania Przestrzennego nie sg zabezpieczane srodki
na wyptate ewentualnego odszkodowania, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiana korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone i zostatby
wniesiony pozew przeciwko Gminie Miejskiej Krakow. Dotyczy to wytacznie odszkodowan
zwigzanych z roszczeniami kierowanymi przeciwko Gminie na podstawie art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wytacznie w zakresie
dotyczacym skutkéw prawnych wejscia w zycie planu miejscowego obszaru ,Tyniec - obszar
ustug publicznych”.

Ad 3.

Zagospodarowanie wskazanego terenu 1ZP zgodnie z wnioskiem bedzie mozliwe
po wykonaniu w pierwszej kolejnosci analizy, czy jego powierzchnia oraz zabudowa na dziatkach
sasiednich pozwolg na realizacje placu zabaw spetniajacego potrzeby przedszkola
samorzadowego z zachowaniem wszelkich wymaganych przepisami odlegtosci oraz
po pozyskaniu wskazanych dziatek na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw i zabezpieczeniu srodkéw
finansowych w budzecie Miasta Krakowa na ten cel.



Ad 4.

Nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 326/2 obreb 73 jednostka ewidencyjna
Podgérze na mocy decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr GS-02.6844.25.2024.AS3
z 26 wrzesnia 2024 r. pozostaje w trwatym zarzadzie na czas nieoznaczony Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 22 z siedziba w Krakowie przy ul. Bolestawa Smiatego 6 z przeznaczeniem
na realizacje zadan wychowawczo-oswiatowych.

Na dzien wydania ww. decyzji przedmiotowa dziatka objeta byta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - Osiedle” przyjetym uchwatg nr LXI111/898/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2012 r., zgodnie z ktérym znajdowata sie w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem UP5 - tereny ustug publicznych i stanowita plac zabaw
dla dzieci.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami trwaty
zarzad wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostat ustanowiony albo na skutek wydania decyzji
wtasciwego organu (Prezydenta Miasta Krakowa) o jego wygasnieciu. Wtasciwy organ moze
z urzedu wydac decyzje o wygasnieciu trwatego zarzadu w odniesieniu do nieruchomosci lub jej
czesci w razie stwierdzenia m.in. ze: przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym ulegto
zmianie, ktéra nie pozwala na dalsze wykorzystywanie nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob, a jednostka organizacyjna nie ma mozliwosci zmiany sposobu
wykorzystywania nieruchomosci; nieruchomo$¢ stata sie zbedna na cel okreslony w decyzji
o ustanowieniu trwatego zarzadu.

Dodatkowo na podstawie art. 47 ww. ustawy Zespét Szkolno-Przedszkolny nr 22 moze
zgtosi¢ Prezydentowi Miasta Krakowa wniosek o wydanie decyzji o wygasnieciu trwatego
zarzadu do catej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli stata sie zbedna dla jednostki. Ztozenie
wniosku powinno by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody Wydziatu Edukacji i Projektéw
Edukacyjnych UMK prowadzacego nadzér nad placéwkami oswiatowymi.

Majac na uwadze powyzsze regulacje, po przeniesieniu placu zabaw, powinna zostac
wydana decyzja o wygasnieciu prawa trwatego zarzadu przystugujacego Zespotowi Szkolno -
Przedszkolnemu nr 22, co stanowi podstawe do podjecia dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym. Zarzad Drég Miasta Krakowa podjat
analizy dotyczace realizacji parkingu na dziatce numer 326/2 obreb 73 Podgérze, jednak
aktualnie zadanie o takim zakresie nie jest realizowane przez ZDMK. W przypadku
wprowadzenia zadania do dokumentéw finansowych Gminy Miejskiej Krakéw, Zarzad Drog
Miasta Krakowa przystgpi do opracowania dokumentacji projektowe;.
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Zarzad Drég Miasta Krakowa

Biuletyn Informacji Publicznej

Aa

© NoU kDN PR



