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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie planowanej budowy szkoty prywatnej
Maple Bear w rejonie ulic Zielinskiego i Twardowskiego, przekazang przez Pana Jakuba Koska,
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 18 lutego 2026 r., uprzejmie informuje.

W Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa prowadzone jest
postepowanie administracyjne w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji
pn. ,Budowa budynku szkoty oraz przedszkola z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., wentylacji
mechanicznej, klimatyzacji, c.o., energii elektrycznej, teletechnicznej, wraz z zewnetrznymi odcinkami
wewnetrznych instalacji: energii elektrycznej, osSwietlenia zewnetrznego, zasilania bram, stacji
tadowania samochoddéw elektrycznych, teletechnicznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej,
ze zbiornikiem na deszczéwke, kanalizacji ttuszczowej z separatorem, zabezpieczeniem istniejqcej
instalacji gazowej, oraz infrastrukturg komunikacyjng: dojsciem i dojazdem wraz z zagospodarowaniem
terenu, miejscami rekreacji, oraz likwidacjq istniejgcej budowli (szatas) i ogrodzenia na dziatkach
nr 37/6, 37/7, 37/8, 37/9, 37/10, 41/2, obr. 9, Podgorze, przy ul. Zielnej w Krakowie” (sygnatura
sprawy: AU-01-5.6740.1.219.2025.JGA).

Na terenie wnioskowanej inwestycji obowigzujg postanowienia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”, przyjetego
uchwata nr CXI11/1698/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia
21 lipca 2014 r. poz. 4096). Plan ten obowiazuje od dnia 5 sierpnia 2014 r. Petna tres¢ jego
ustalen w czesci tekstowej oraz graficznej dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=62874.

Jak wynika z =zatacznika graficznego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego” oraz tresci rozdziatu | uchwaty,
czesc terenu inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem:


https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=62874

e U.3 - tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi oraz
e 7ZP.1-tereny zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod zieler urzadzona.

Zgodnie z § 22 ust. 1 przywotanego planu, tereny oznaczone symbolem U.3 stanowig
tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi, w tym budynkami uzytecznosci publiczne;j.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, okresla w § 3 pkt 6 definicje
budynku uzytecznosci publicznej, ktéra miesci w sobie budynki oswiaty, nauki, oraz wychowania
- do ktérych zalicza sie budynek o funkcji szkoty i przedszkola.

Ad 1.

Do Woydziatu Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury UMK (dalej: Wydziat GK)
nie wptynat Zzaden wniosek ani tez projekt dotyczacy zmian w organizacji ruchu
na przedmiotowych ulicach.

W dniu 9 grudnia 2025 r., w siedzibie tego Wydziatu , odbyto sie spotkanie z udziatem
przedstawicieli Rady Miasta Krakowa, Rady Dzielnicy VIII Debniki, Mieszkarncéw, Zarzadu Drog
Miasta Krakowa, ktérego tematem byta obstuga komunikacyjna inwestycji kubaturowej (szkoty
oraz przedszkola) przy ul. Zielnej oraz zwigzane z tym rozwigzania drogowe obejmujace
przebudowe uktadu drogowego.

Z uwagi na maty program inwestycji oraz jej realizacje w oparciu o postanowienia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwestor nie byt
obligowany do opracowania analizy wptywu jej realizacji na ruch drogowy. Dokonana zostata
ocena parametrow istniejgcego uktadu drogowego, ktéry zostat uznany za niewystarczajacy
i wymagajacy rozbudowy w zakresie prezentowanym na spotkaniu.

W efekcie dyskusji majacej miejsce w trakcie spotkania zmieniono aneksem nr 1 z dnia
20 stycznia 2026 r. umowe nr 65/B/ZDMK/2025 z dnia 1 lipca 2025 r. zawartg w oparciu
o art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320)
o zastepstwo inwestycyjne realizacji inwestycji drogowej.

W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej inwestycji zostato wypracowane nowe
rozwigzanie zapewniajgce obstuge komunikacyjng planowanej szkoty bezposrednio
z ul. Zielinskiego z pasem wytaczenia bez potaczenia z ul. Zielng. Powyzsze rozwigzanie jest
zgodne z wolg Mieszkanncéw, Radnych Dzielnicy i przedstawicieli Rady Miasta Krakowa
uczestniczacych w spotkaniu.

Biuro projektowe ARG Projektowanie Inwestycyjne sp. z 0. 0. w dniu 18 grudnia 2025 .
przestato do Rady Dzielnicy skorygowane rozwigzania w ramach zadania pn. ,Rozbudowa
ul. Zielinskiego wraz z przebudowq Sciezki rowerowej i drogi dla pieszych i budowgq zjazdu z pasem
wytqczania oraz przebudowa ul. Zielnej w zakresie budowy miejsca do zawracania w Krakowie”.



Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu uwzgledniajacy inwestycje drogowg
okreslong w ww. umowie obejmujaca rozbudowe ulicy Zielinskiego wraz z przebudowg sciezki
rowerowej i drogi dla pieszych i budowg zjazdu z pasem wytaczenia oraz przebudowsa ulicy
Zielnej w zakresie budowy miejsca do zawracania zostat uzgodniony pismem z dnia 27 stycznia
20267r.(znak: ZD.461.1.861.2025).

Ad 2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka -
Twardowskiego” okresla nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

e budynki oswiaty i nauki - 20 miejsc na auta na 100 zatrudnionych,
e budynki uzytecznosci publicznej - 10 miejsc na rowery na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

Projekt zaktada zatrudnienie maksymalnie 50 osdéb - zaprojektowano 10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.

Projekt zaktada powierzchnie uzytkowa budynku wynoszaca 2165,94 m? -
zaprojektowano 22 miejsca na rowery.

Miejsca postojowe zostaty zaprojektowane jako naziemne, zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym zaprojektowana liczba miejsc postojowych dla aut i roweréw
jest zgodna z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”.

Ponadto zaprojektowany zespdét miejsc postojowych zlokalizowany jest w odlegtosciach
od 5,28 m do 6,46 m od granicy dziatek budowlanych (wymagane jest min. 3 m) oraz ok. 9,5 m
od okien najblizszych budynkéw mieszkalnych i ok. 15,5 m od okien szkoty (wymagane jest
min. 7 m) - co jest zgodne z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynku.

Ad 3.

Przedtozony projekt budowlany zawiera ekspertyze przyrodnicza sporzadzong przez
Biuro Opracowan Przyrodniczo-Srodowiskowych ,Puszczyk” s.c., Autor: inz. le$nictwa Pawet
Wieczorek - ekspert ds. ochrony gatunkowe;j.

Z powyzszej ekspertyzy wynika, ze na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat ani grzybéw. Nie zachodzi zatem
potrzeba uzyskania stosownej decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Przyrody
na zniszczenie siedlisk chronionych gatunkéw.

Ponadto projekt uzyskat pozytywng opinie Zespotu Parkéw Krajobrazowych
Wojewddztwa Matopolskiego.



Ad 4.

Dla przedmiotowej inwestycji zostaty przeprowadzone prace geologiczne w celu
rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych w oparciu o ,Projekt robét geologicznych dla
rozpoznania warunkéw geologiczno-inzynierskich w rejonie projektowanej inwestycji pn. ,Budowa
budynku szkoty oraz przedszkola wraz z niezbedngq infrastrukturqg technicznqg i komunikacyjnqg oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 37/6; 37/7; 37/8; 37/9; 37/10; 41/2 oraz dz. nr 35/7;
37/1; 37/5; 41/1 obreb 0009 przy ul. Zielnej w Krakowie” - zatwierdzony decyzjg Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 18 wrzes$nia2024 r. (znak: WS-10.6540.87.2024.AS).

Wyniki wykonanych prac geologicznych przedstawiono w Dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej okreslajgcej warunki geologiczno-inzynierskie w rejonie projektowanej inwestycji,
ktora zostata zatwierdzona decyzjg Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 lutego 2025 r. (znak:
WS-10.6541.1.2025.AS).

Przedtozono réwniez zaswiadczenie o niewniesieniu sprzeciwu przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie do zgtoszenia wodnoprawnego z dnia 22 lipca 2024 r.
dotyczacego odprowadzenia wdd z wykopu budowlanego dla przedmiotowej inwestycji.

Ad 5.

Rada i Zarzad Dzielnicy VIII Debniki w dniu 17 lipca 2025 r. zwrdcita sie pisemnie
Zz whnioskiem o zorganizowanie spotkania w terenie z udziatem projektantéw oraz
przedstawicieli Zarzadu Drég Miasta Krakowa i Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Infrastruktury UMK, celem oméwienia zakresu inwestycji, planowanych rozwigzan
i parametrow projektowanej infrastruktury oraz wyjasnienia zgtaszanych watpliwosci.

Rada Dzielnicy VII Debniki po rozmowach z mieszkancami podjeta uchwate
nr XXVI11/328/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie ,projektu drogowego architektoniczno-
budowlanego dla zadania pn. ,Budowa skrzyzowania ul. Zielinskiego z ul. Zielng wraz z budowgq pasa
wytqgczania i przebudowq sciezki rowerowe;j i drogi dla pieszych w Krakowie” wyrazajac negatywna
opinie dla planowanego uktadu drogowego i wnioskujagc do ZDMK o konsultacje kolejnej
koncepcji uktadu drogowego oraz o konsultacje strony spotecznej Miasta z inwestorem
odnosnie do inwestycji, ktére mogtyby rekompensowa¢ dodatkowy ruch w nowym uktadzie
komunikacyjnym.

W zwiazku z licznymi prosbami mieszkancéw w sprawie planowanej inwestycji, Rada
Dzielnicy VIII Debniki podjeta uchwate nr XXI1X/329/2026 z dnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie
inwestycji pn. ,,Budowa budynku szkoty oraz przedszkola z instalacjami wewnetrznymi na dziatkach
nr37/6,37/7,37/8,37/9,37/10, 41/2 obr. 9 Podgodrze przy ulicy Zielnej w Krakowie”.

Uchwata dotyczyta skierowania do Prezydenta Miasta Krakowa wniosku o podjecie
dziatan w celu przeprowadzenia konsultacji spotecznych w zakresie postepowania dotyczacego
wydania pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji. W odpowiedzi na ww. uchwate Rada
Dzielnicy VIII Debniki zostata poinformowana, ze przeprowadzenie konsultacji spotecznych nie
jest przewidziane (pismo z dnia 4 lutego 2026 r. znak: AU-09.670.92.2026.BTA).



Przepisy prawa stanowigce podstawe dziatania organéw administracji architektoniczno-
budowlanej, nie przewiduja konsultacji spotecznych oraz wspétdecydowania przez
spoteczenstwo przed wydawaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, o ile w ramach takiego
postepowania nie zachodzi koniecznos$¢ przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko.

Krag podmiotéw uprawnionych do udziatu w postepowaniu w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe okreslony zostat w art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, zgodnie z ktérym, stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa:
inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania obiektu. Rada Dzielnicy VIII Debniki w dalszym ciagu podtrzymuje
stanowisko w sprawie spotkania konsultacyjno-informacyjnego z przedstawicielami wtasciwych
jednostek miejskich, inwestorem oraz mieszkarncami dotyczacego planowanej zabudowy.

Rada Dzielnicy VIII Debniki otrzymata propozycje terminu spotkania w dniu 6 marca
2026r.
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