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Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie planowanej inwestycji przy ul. Zabawa,
przekazang 25 lutego 2026 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

W 2021 r. organ zarzadzajacy ruchem, na wniosek Zarzadu Drég Miasta Krakowa,
opiniowat inwestycje pn. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym z infrastrukturg techniczng oraz wewnetrznym uktadem drogowym na dz. nr 5/1,
6/9, 6/11, 262/3, 266/2, 266/3, 266/4, 266/5 obr.49 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Zabawa
w Krakowie”. W ramach wydanej opinii (IR-04.7211.156.2021) wskazano na koniecznos¢
przebudowy ul. Zabawa i dostosowania infrastruktury drogowej do mozliwosci przeniesienia
zwiekszonego ruchu. Wskazano réwniez na potrzebe zwiekszenia poziomu bezpieczenstwa na
skrzyzowaniu ul. Malborskiej z ul. Szkolna i ul. Macedonska, jak réwniez poruszono kwestie
analizy ruchu. Sprawa nie wptyneta ponownie celem wydania opinii przez organ zarzadzajacy
ruchem.

Decyzja nr 3/6730.2/2025 z dnia 8 stycznia 2025 r. ustalono warunki zabudowy dla
Zzamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, infrastrukturq techniczng, naziemnymi miejscami postojowymi oraz drogami
wewnetrznymi na dziatkach nr 5/1, 6/9, 6/11, 262/3 - czes¢ dziatki, 266/2, 266/3, 266/4, 266/5
obr. 49 Podgorze, przy ul. Zabawa w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-
4.6730.2.332.2021.£OK). Po rozpatrzeniu odwotania ztozonego przez Towarzystwo na Rzecz
Ochrony Przyrody w Krakowie, Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie decyzjg
zdnia 21 marca 2025 r. (znak SKO.ZP/415/48/2025):

1. uchylito zaskarzong decyzje organu | instancji w czesci objetej zatgcznikiem nr 3 pn. ,Wyniki
analizy urbanistyczno-architektonicznej” pkt 3 lit. c) str. 7 wiersz 16 i 17, i w tym zakresie



orzekto: ,Ze wzgledu na potozenie terenu inwestycji, wskaznik udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni terenu inwestycji”;
2. w pozostatym zakresie zaskarzong decyzje organu | instancji utrzymato w mocy.

Pismem z 22 maja 2025 r. (znak: SKO.SA/420/347/2025) Kolegium poinformowato,
ze akta sprawy zostaty przekazane do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie
w zwigzku ze ztozong skarga.

W trakcie procedowania postepowania uzyskano pozytywng opinie Zarzadu Droég
Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2024 r. (znak: RW.460.1.305.2021) w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz mozliwosci potaczenia z droga publiczng planowanej inwestycji. Warunki
wynikajagce z powyzszej opinii ZDMK zostaty ujete w zatgczniku nr 1 do decyzji WZ
nr 3/6730.2/2025 z dnia 8 stycznia 2025 r., gdzie wskazano m.in., ze:

- w celu spetnienia warunkéw wystarczajacego uzbrojenia drogowego (zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
i zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe inwestor wystepujacy o ustalenie warunkéw zabudowy lub inwestor,
ktory nabyt prawa do decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy podpisze stosowng umowe na
realizacje uktadu drogowego obejmujgcego rozbudowe ul. Zabawa w oparciu o zaopiniowana
pismem z dnia 5 lipca 2021 r. (znak: RW.460.3.148.2021) koncepcje obstugi komunikacyjnej;

- obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej, jakg jest ulica Zabawa
poprzez projektowane zjazdy na teren inwestycji, w oparciu o zaopiniowang z dnia 5 lipca
2021r. (znak: RW.460.3.148.2021) koncepcje obstugi komunikacyjnej;

-inwestor przed podpisaniem stosownej umowy oraz wydaniem uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego drogi publicznej zgodnie z art. 35
ust. 3 ustawy o drogach publicznych winien przedstawi¢ do ponownego zaopiniowania koncepcje
drogowa realizacji przebudowy/rozbudowy uktadu drogowego w oparciu o koncepcje wydana
pismem z dnia 5 lipca 2021 r. (znak: RW.460.3.148.2021), w celu spetniania uwag i aktualizacji
zakresu drogowego, zgodnie z procedurg ZDMK-33;

- zakres do umowy zostanie przeanalizowany ponownie przed pozwoleniem na budowe i bedzie
zalezny od ostatecznego programu inwestycji i analizy wptywu przedmiotowej inwestycji na
przylegty obszar, ktéra bedzie podstawg do weryfikacji koniecznego zakresu prac.

Powyzsza opinia - na potrzeby postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy - byta
wystarczajaca, gdyz zostaty spetnione warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 w tym pkt. 3 (istniejace
lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) i pkt. 5
(decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uprzejmie informuje, ze na wniosek z 28 sierpnia 2025 r. w Wydziale Architektury
i Urbanistyki UMK prowadzone jest ponadto postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wewnetrznym uktadem drogowym, naziemnymi
miejscami parkingowymi na dziatkach nr 5/1, 6/9, 6/11, 262/3, 266/2, 266/3, 266/4, 266/5
obr. 49 Podgoérze wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 572/9, 268/44, 268/25
obr. 49 Podgérze oraz z wjazdem na dziatce nr 572/9 obr. 49 Podgoérze, przy ulicy Zabawa
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-4.6730.2.196.2025.£ OK).



Postepowanie to zostato zawieszone postanowieniem z dnia 23 pazdziernika 2025 r.
na okres 18 miesiecy (od daty ztozenia wniosku), poniewaz dotyczy obszaru, dla ktérego Rada
Miasta Krakowa uchwatg nr Cl1/2777/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachéd”,
a projektowane zamierzenie inwestycyjne koliduje z wustalanymi warunkami dla
przedmiotowego terenu.

Zgodnie z opinig Wydziatu Planowania Przestrzennego UMK z 21 pazdziernika 2025 r.
dla obszaru objetego wnioskiem (tj. dziatek nr 5/1, 6/9, 6/11,262/3,266/2,266/3,266/4 obr. 49
Podgorze) ustalono:
e dladziatek nr 5/1, 6/9, 6/11, 262/3,266/2,266/3, 266/4 obr. 49 Podgoérze - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (2MW);
e fragment dziatki 5/1 oraz dziatek wzdtuz ul. Zabawa znajduje sie w granicach terenu drogi
dojazdowej (2KDD);
e dziatka nr 266/5 znajduje sie w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug (1IMW-U), na ktérej zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

27 pazdziernika 2025 r. uzyskano negatywna opinie Zarzadu Drég Miasta Krakowa
(znak: RW.460.1.410.2025), w ktorej wskazano, iz inwestor winien: ,przedstawic¢ prawidtowy
dojazd i dojscie piesze dla planowanej inwestycji uwzgledniajac miejsca przekroczenia jezdni
i powigzania z przystankami komunikacji zbiorowej, a takze poprawe warunkéw ruchu na
przylegtym uktadzie drogowym - rozbudowe ul. Zabawa oraz rozbudowe/przebudowe
skrzyzowania Walerego Stawka/Klonowica/Malborska (poprawa warunkéw bezpieczenstwa,
przepustowosci i dostosowanie infrastruktury pieszej)”.

Ad 2.

W wyniku przeprowadzonej kwerendy w systemach informatycznych oraz rejestrach
prowadzonych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki nie ujawniono informacji dotyczacych przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.
Z informacji uzyskanych z Zarzadu Drég Miasta Krakowa wynika, ze nie zawarto dotychczas
uméw inwestorskich (w oparciu o art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych) dotyczacychul. Zabawa. Konkretny zakres objety umowa zostanie przeanalizowany
ponownie przed wydaniem pozwolenia na budowe i bedzie zalezny od ostatecznego programu
inwestycji i analizy wptywu przedmiotowej inwestycji na przylegty obszar, co bedzie podstawg
do weryfikacji koniecznego zakresu prac. Realizacja robét budowlanych w ciggu ul. Zabawa
zostanie w przysztosci objeta stosownym nadzorem.

Ad 3.

Jak wskazano powyzej, 27 pazdziernika 2025 r. uzyskano negatywng opinie Zarzadu
Drog Miasta Krakowa (znak: RW.460.1.410.2025), w ktorej wskazano, ze to inwestor winien:
Lprzedstawi¢ prawidtowy dojazd i dojscie piesze dla planowanej inwestycji uwzgledniajac
miejsca przekroczenia jezdni i powigzania z przystankami komunikacji zbiorowej, a takze
poprawe warunkéw ruchu na przylegtym uktadzie drogowym - rozbudowe ul. Zabawa oraz
rozbudowe/przebudowe skrzyzowania Walerego Stawka/Klonowica/Malborska (poprawa
warunkow bezpieczenstwa, przepustowosci i dostosowanie infrastruktury pieszej)”. Zarzad



Drég Miasta Krakowa nie proceduje obecnie zamierzen inwestycyjnych dotyczacych ul. Zabawa
w Krakowie.

W przekazanym do opiniowania i uzgodnien ustawowych projekcie planu miejscowego
obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd” uwzgledniono istotne ograniczenie intensywnosci dla nowe;j
zabudowy w rejonie ul. Zabawa, gdyz zaproponowane dla terenéw: 2MW, 4MW oraz 1IMW-U
parametry maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnej wysokosci obiektu
budowlanego s3 znaczaco nizsze od maksymalnych wskaznikéw wysokosci zabudowy
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa. Projekt planu zaktada rozbudowe istniejacego uktadu drogowego, a wiec poprawe
obecnego stanu.

Ad 4.

Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ul. Zabawa
w Krakowie znajduje sie w granicach sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachod”, do ktérego prace planistyczne zostaty
wszczete na podstawie uchwaty nr ClI/2777/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022r.
Trwa proces opiniowania i uzgodnien projektu planu miejscowego przez wtasciwe organy
i instytucje. Aktualna wersja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wola Duchacka - Zachdd”, przekazana do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
21 stycznia 2026 r. zostata opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa
pod linkiem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=227587.

Na dalszym etapie procedury, w Il kwartale 2026 r., planowane jest wytozenie projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu, podczas ktérego kazdy zainteresowany bedzie mégt
zapoznac sie z trescig projektu planu miejscowego opublikowang w BIP MK oraz wnie$¢ uwagi
do zaproponowanych w projekcie planu miejscowego rozwigzan planistycznych. Informacje na
temat sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola
Duchacka - Zachéd” opublikowane zostaty w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa
pod linkiem: www.bip.krakow.pl/?dok _id=162384.
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