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Pan
tukasz Maslona
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajagc na Pana interpelacje w sprawie mieszkan komunalnych i remontéw
pustostandéw, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
17 marca 2026 r., przesytam informacje na temat podejmowanych przez Gmine Miejska Krakéw
przedsiewziec inwestycyjnych w zakresie mieszkalnictwa.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zielenig towarzyszaca
ogoélnodostepna przy ul. Dekerta - zadanie nr ZIM/M1.7/25.

Przedmiotowa inwestycja realizowana jest na dziatkach nr 143/3, 143/4, 143/6, 143/7,
143/8, 143/9, 143/10, 143/11, 144/4, 146/3, 146/6, 146/10 obreb 14 Podgérze, przy
ul. Dekerta w Krakowie. Na podstawie wstepnej analizy mozliwosci inwestycyjnych planuje sie
budowe dwdch budynkdéw z okoto 175 lokalami mieszkalnymi tacznie, przy czym ostateczne
parametry i rozwigzania techniczne w zakresie przedmiotowej inwestycji, a takze finalna liczba
mieszkan, zalezna od przyjetej struktury i powierzchni lokali, bedzie znana dopiero na etapie
opracowania koncepcji architektoniczno-budowlanej.

Obecnie trwa realizacja umowy obejmujacej wykonanie ustugi polegajacej na
wspotpracy przy przeprowadzeniu oraz rozstrzygnieciu konkursu organizowanego przez Gmine
Miejska Krakéw, ktérego celem jest opracowanie koncepcji architektonicznej dla ww.
inwestycji. Ogtoszenie konkursu planowane jest na Il kwartat 2026 r. Nastepnie ze zwyciezca
konkursu przewiduje sie zawarcie w trybie negocjacji z wolnej reki umowy na opracowanie
wielobranzowej koncepcji wraz z dokumentacja projektowa. W dalszej kolejnosci planowane
jest wykonanie robot budowlanych w latach 2027-2029.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wielickiej - zadanie
nr ZIM/M1.3/25.

Przedmiotowa inwestycja realizowana jest na dziatce nr 127/3 obreb 29 jednostka
ewidencyjna Podgoérze, przy ul. Wielickiej w Krakowie. Na podstawie wstepnej analizy
mozliwosci inwestycyjnych planuje sie budowe budynku z okoto 73 lokalami mieszkalnymi, przy
czym ostateczne parametry i rozwigzania techniczne w zakresie przedmiotowe] inwestycji,
a takze finalna liczba mieszkan, zalezna od przyjetej struktury i powierzchni lokali, bedzie znana
dopiero na etapie opracowania koncepcji architektoniczno-budowlane;j.

Obecnie trwa realizacja umowy obejmujacej wykonanie ustugi polegajacej na
wspotpracy przy przeprowadzeniu oraz rozstrzygnieciu konkursu organizowanego przez Gmine
Miejskag Krakéw, ktérego celem jest opracowanie koncepcji architektonicznej dla ww.



inwestycji. Ogtoszenie konkursu planowane jest na Il kwartat 2026 r. Nastepnie ze zwyciezca
konkursu przewiduje sie zawarcie umowy w trybie negocjacji z wolnej reki na opracowanie
wielobranzowej koncepcji wraz z dokumentacjg projektowa. W dalszej kolejnosci planowane
jest wykonanie robot budowlanych w latach 2027-2029.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Dabrowskiej w Krakowie

Przedmiotowa inwestycja realizowana jest na dziatkach nr 257/63, 257/66, 257/69
i 257/64 obreb 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy ul. Dabrowskiej w Krakowie.
Na podstawie wstepnej analizy mozliwosci inwestycyjnych planuje sie budowe budynku z okoto
105 lokalami mieszkalnymi, przy czym ostateczne parametry i rozwigzania techniczne
w zakresie przedmiotowej inwestycji, a takze finalna liczba mieszkan, zalezna od przyjetej
struktury i powierzchni lokali, bedzie znana dopiero na etapie opracowania koncepcji
architektoniczno-budowlane;j.

Obecnie przygotowywane sg dokumenty i gromadzone materiaty do ogtoszenia
zamowienia publicznego na wykonanie ustugi polegajacej na wspotpracy przy przeprowadzeniu
oraz rozstrzygnieciu konkursu organizowanego przez Gmine Miejska Krakéw, ktérego celem
jest opracowanie koncepcji architektonicznej dla ww. inwestycji. Ogtoszenie przetargu
planowane jest na Ill kwartat 2026 r., a ogtoszenie konkursu na | kwartat 2027 r. Nastepnie ze
zwyciezcg konkursu przewiduje sie zawarcie umowy w trybie negocjacji z wolnej reki na
opracowanie wielobranzowej koncepcji wraz z dokumentacjg projektowa. W dalszej kolejnosci
planowane jest wykonanie robét budowlanych w latach 2028-2030.

Budowa budynku/zespotu budynkéw wielorodzinnych z hubem rowerowym przy
ul. Wrzesinskiej.

Przedmiotowa inwestycja realizowana jest na dziatce nr 26/1 obreb 11 Srédmiescie,
przy ul. Wrzesiniskiej w Krakowie. Na podstawie wstepnej analizy mozliwosci inwestycyjnych
planuje sie budowe budynku z okoto 80 lokalami mieszkalnymi, przy czym ostateczne parametry
i rozwigzania techniczne w zakresie przedmiotowej inwestycji, a takze finalna liczba mieszkan,
zalezna od przyjetej struktury i powierzchni lokali, bedzie znana dopiero na etapie opracowania
koncepcji architektoniczno-budowlane;.

Obecnie przygotowywane sa dokumenty i gromadzone materiaty do ogtoszenia
zamowienia publicznego na wykonanie ustugi polegajacej na wspoétpracy przy przeprowadzeniu
oraz rozstrzygnieciu konkursu organizowanego przez Gmine Miejskg Krakéw, ktorego celem
jest opracowanie koncepcji architektonicznej dla ww. inwestycji. Ogtoszenie przetargu
planowane jest na Ill kwartat 2026 r., a ogtoszenie konkursu na | kwartat 2027 r. Nastepnie ze
zwyciezca konkursu przewiduje sie zawarcie umowy w trybie negocjacji z wolnej reki na
opracowanie wielobranzowej koncepcji wraz z dokumentacjg projektowa. W dalszej kolejnosci
planowane jest wykonanie robét budowlanych w latach 2028-2030.

Niezaleznie od powyzszego Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XXXI11/649/25 z dnia
2 lipca 2025r. wyrazita zgode na wniesienie wktadu niepienieznego do KZN SIM Ziemia
Krakowska sp.z 0.0.z siedzibg w Skale, w postaci prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej przy
ul. bp. Padniewskiego, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 20/49 obreb 48 Nowa Huta.
Aport przeznaczony jest na realizacje przez Spoétke inwestycji mieszkaniowej o umiarkowanym
czynszu w formule tzw. spotecznej inicjatywy mieszkaniowej (SIM). Spétka planuje realizacje
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie 148 lokali mieszkalnych.
W dniu 2 marca 2026 r. nastgpito otwarcie ofert w zamoéwieniu na opracowanie wielobranzowej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla inwestycji o nazwie: Budowa zespotu budynkéw



mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr 20/49, 1/18, 1/22, 1/30, obr. 48 jedn. ewid. Nowa Huta
w Krakowie.

Ponizej przedstawiam zestawienie dotyczgce mieszkan znajdujgcych sie w zasobie
Gminy Miejskiej Krakéw.

R Liczba mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
ok R . . e B
Gminy Miejskiej Krakéw

2016 15985

2017 15353

2018 15013

2019 15043

2020 15228

2021 15043

2022 14934

2023 14 807

2024 14728

2025 14476

Ostatnie lokale mieszkalne w ramach realizacji gminnych inwestycji mieszkaniowych
oddane zostaty do uzytkowania w 2022 r. W ramach inwestycji przy ul. Fredry pozyskano
wowczas do zasobu mieszkaniowego Gminy 46 lokali.

Ze wzgledu na istotny deficyt gminnych nieruchomosci, ktére mogg zostac
wykorzystane pod budownictwo mieszkaniowe, od czerwca 2024 r. podjete zostaty
intensywne dziatania majace na celu w pierwszej kolejnosci identyfikacje gruntéw, ktére
mozna przeznaczy¢ pod budownictwo komunalne i spoteczne, a nastepnie ich racjonalne
wykorzystanie. Prezydent Miasta Krakowa powotat Zespét Zadaniowy ds. realizacji projektow
mieszkaniowych na terenie Gminy Miejskiej Krakéw, do ktdérego zadan nalezy m.in. analiza
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy pod katem mozliwosci ich wykorzystania dla
celéw zabudowy mieszkaniowej. Zespdt ten przeanalizowat kilkadziesigt nieruchomosci.
W rezultacie jego prac wytypowano ww. nieruchomosci do zabudowy w pierwszej kolejnosci.
Nieruchomosci te w najwiekszym stopniu spetniajg wymogi zwigzane z realizacjg inwestycji
mieszkaniowych. Zespét kontynuuje prace zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do
procesu inwestycyjnego.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze proces ten jest wieloetapowy i czasochtonny, wigzacy sie
z koniecznoscig uzgodnienia dostepu do sieci oraz zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej inwestycji. Proces inwestycyjny dla wspomnianej wyzej inwestycji przy
ul. Fredry trwat 8 lat, a dla oddanych w 2020 r. lokali przy ul. Smorawinskiego - 6 lat. W latach
2016-2024 nie byty programowane nowe inwestycje mieszkaniowe.

Ponadto nalezy roéowniez zwrdécié uwage, ze realizacja nowych inwestycji
mieszkaniowych poprzedzona bedzie konkursami na opracowanie koncepcji architektoniczno-
budowlanych. Pozyskanie dokumentacji projektowej w drodze konkursu pozwoli wytonié
najlepsze rozwigzania przestrzenne zapewniajgce zaprojektowanie budynkéw miejskich
o wysokiej jakosci architektonicznej i funkcjonalnej, z uwzglednieniem estetyki przyjaznego
i funkcjonalnego otoczenia (zieleni, elementéw matej architektury itp.).

W budzecie Miasta Krakowa na rok 2026 zaplanowano kwote 9 750 678 zt na zakup
lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego i powiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakéw. W ramach negocjacji z inwestorami dotyczacych tresci umow
urbanistycznych przyjeto model postepowania uwzgledniajacy swiadczenia uzupetniajace ze
strony inwestoréw obejmujace przekazanie Srodkéw finansowych na poczet nabywania przez



Miasto lokali mieszkalnych do gminnego zasobu mieszkaniowego. W ramach projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” jako
Swiadczenie uzupetniajgce wynegocjowano przekazanie $rodkéw finansowych na poczet
kosztéw nabycia przez Miasto lokali mieszkalnych do zasobu komunalnego w wysokosci
2500000 zt.

ostatnich dziesieciu lat.

Przedstawiam réwniez informacje dotyczaca liczby i remontéw pustostanéw w okresie

Rok Liczba wszystkich Liczba wszystkich lokali wyremontowanych uwzgledniajagca remont
pustostanéw wykonany przez ZBK i przez inne podmioty (wtascicieli lokali
rzeczywistych prywatnych, z ktérych dokonywana jest eksmisja najemcy do

gminnego lokalu socjalnego oraz potencjalnych najemcéw)

2016 756 426

2017 846 415

2018 889 347

2019 1170 412

2020 1411 370

2021 1535 361

2022 1479 396

2023 1467 352

2024 1584 477

2025 1732 471

zasiedli¢, tj. m.in.

Podana liczba pustostanéw rzeczywistych obejmuje réwniez te, ktérych nie mozna
znajdujace sie w budynkach wykwaterowanych lub wytypowane do

przekwalifikowania na lokale uzytkowe.

W zakresie pytania dotyczacego wykazu i informacji o terenach, na ktérych wtadze miasta

planujg przyszte inwestycje mieszkaniowe wraz z podaniem szacunkowej liczby mieszkan lub mozliwej
do uzyskania tgcznej Powierzchni Uzytkowej Mieszkalnej na podstawie obowiqzujgcych MPZP lub
planowanych zmian MPZP informuje, ze z uwagi na wieloaspektowos¢ i ztozonos¢ powyzszego
zapytania, udzielenie odpowiedzi bedzie mozliwe w terminie pézniejszym.
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