PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.483.2026 Krakéw, 10 sierpnia 2026 r.

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajagc na Pana interpelacje w sprawie osuwiska w rejonie ulic Kuznicy
Kottatajowskiej i Anny Jantar, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady
Miasta Krakowa 27 lipca 2026 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

W zwiazku z otrzymanym zgtoszeniem dotyczacym wystapienia zjawiska osuwania sie
mas ziemnych w rejonie ul. Kuznicy Kottatajowskiej, Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza
przeprowadzit jego weryfikacje. W wyniku podjetych czynnosci potwierdzono aktywne procesy
ruchéw masowych ziemi (osuwisko) w analizowanej lokalizacji. Zaobserwowane zjawisko
rozpoznano w bezposrednim sasiedztwie realizowanej budowy trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, gdzie w wyniku wykonania wykopu budowlanego nastgpito osuniecie mas
ziemnych dokumentowane w obszarze na potudnie od budynku przy ul. Stomczynskiego 1a oraz
nawschod od istniejgcej infrastruktury linii tramwajowej KST prowadzacej na Gérke Narodowa.

Wobec dokonanych ustalen Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza wystapit
do Centrum Geozagrozen Paninstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego, petnigcego na mocy art. 163 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i goérnicze, panstwowa stuzbe geologiczng m.in. w zakresie rozpoznawania
i monitorowania zagrozen geologicznych (art. 162 ust. 1 pkt 10 ww. ustawy), o podjecie dziatan
w trybie interwencyjnym wzgledem oceny aktualnie zachodzacych zjawisk. W wyniku podjetych
czynnosci w terenie specjalisci PIG-PIB wskazali na wyrazne skarpy osuwiskowe, gtebokie
szczeliny oraz deformacje terenu. Zauwazono réwniez wyparcie wraz z przechyleniem Scianek
berlinskich wykonanych w ramach realizowanego wykopu budowlanego. Zachodzace procesy
doprowadzity do zniszczenia podjazdu dla oséb z niepetnosprawnosciami wykonanego wzdtuz
linii tramwajowej, jak réwniez zaobserwowano takze czesciowe odstoniecie $cian garazu
podziemnego budynku zlokalizowanego przy ul. Stomczynskiego 1a.

W wyniku terenowego kartowania geologiczno-inzynierskiego wykonanego przez
specjalistow PIG-PIB zostata opracowana i wprowadzona do bazy danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej Karta rejestracyjna terenu, na ktérym wystepujg ruchy masowe ziemi
nr 204084.



W tredci sporzadzonej Karty rejestracyjnej przedstawiono charakterystyke
udokumentowanej formy geologicznej wraz ze wskazaniem zalecen dla potrzeb zabezpieczenia
analizowanego obszaru. Catos¢ powyzszych dziatan wynika z realizowanych przez Wydziat
Srodowiska, Klimatu i Powietrza zadan okreslonych w art. 110a ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, dotyczacych prowadzenia ,Rejestru terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych ruchy te wystepuja”.

Ponadto Zarzad Droég Miasta Krakowa podjat wspotprace z Powiatowym Inspektorem
Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki, Panstwowym Instytutem Geologicznym -
Panstwowym Instytutem Badawczym oraz z inwestorem, majagca na celu sprawne
doprowadzenie terenu do stanu pierwotnego, zgodnie ze sztuka budowlana.

Inwestor prowadzacy prace budowlane poinformowat Zarzad Drég Miasta Krakowa
pisemnie, ze w zwigzku z powstatym uszkodzeniem podjat sie przygotowania prac naprawczych,
natomiast ZDMK skierowat do inwestora wezwanie m.in do podjecia niezwtocznych dziatan
zabezpieczajacych teren oraz przywrécenie terenu do stanu poprzedniego.

Zobowigzano inwestora do przedstawienia harmonogramu prac naprawczych
i odtworzeniowych, przedtozenia projektu naprawy uszkodzenh oraz przejecia zobowigzanh
gwarancyjnych dotyczacych uszkodzonej infrastruktury gminnej.

Roéwnolegle PINB prowadzi wszczete z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
realizacji inwestycji pn. Budowa zespotu 3 budynkéw: mieszkalnych wielorodzinnych (,A” i ,C”)
i mieszkalnego wielorodzinnego z czesciq ustugowg w parterze (,B”), kazdy z garazem podziemnym
wraz z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym (droga wewnetrzna, parking zewnetrzny, dojscia
i dojazd do budynkdéw) oraz odcinkami wewnetrznych instalacji prowadzonych na zewngtrz budynkoéw:
wodngq, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi wéd opadowych
(10 zbiornikéw o pojemnosci 10 m® kazdy), gazowgq i elektrycznq przy ul. Kuznicy Kottgtajowskiej
w Krakowie, w sposdb mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczehnstwa ludzi lub mienia -
w zakresie budynku A realizowanego przy ul. Kuznicy Kottatajowskiej 26 w Krakowie.

PINB stosownym postanowieniem wstrzymat inwestorowi prowadzenie robdt
budowlanych przy realizacji ww. inwestycji i zgodnie z art. 50 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
Prawo budowlane ustalit konieczne dla kwestii bezpieczenstwa wymogi dotyczace niezbednych
zabezpieczen przedmiotowej budowy, tj. zabezpieczen wykopu. Inwestor jest zobowigzany
do wykonania wskazanych przez PINB robét budowlanych. PINB wszczat réwniez z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego pochylni dla
0s6b z niepetnosprawnosciami zlokalizowanej w rejonie ulic: Kuznicy Kottgtajowskiej, Anny
Jantar i Macieja Stomczynskiego w Krakowie (w sasiedztwie linii tramwajowej) wraz
z przylegtym zagospodarowaniem terenu, ktére powstaty w zwiazku z realizacja robét
budowlanych na sasiednich dziatkach. PINB wydat decyzje nakazujacg przeprowadzenie
kontroli stanu technicznego oraz przedtozenie ekspertyzy technicznej okreslajacej
nieprawidtowosci stanu technicznego ww. pochyini.

Podczas wytaczenia czesci pochylni z uzytku ruch pieszy odbywa sie chodnikiem wzdtuz
torowiska (po wschodniej stronie ul. Anny Jantar), osoby z niepetnosprawnosciami maja
mozliwos¢ przemieszczania/poruszania sie chodnikami z odpowiednimi obnizeniami
kraweznikéw w ul. Stomczyniskiego i ul. Kuznicy Kottatajowskiej. Ponadto caty czas mozliwe jest
skorzystanie z chodnika i pochylni znajdujacej sie po drugiej stronie torowiska przy ul. Anny
Jantar - po stronie zachodnie;j.

Procedowane jest wykonanie ekspertyzy technicznej okreslajacej nieprawidtowosci
stanu technicznego pochylni wraz z terenem przylegtym oraz infrastruktura techniczng majaca
na celu skuteczng naprawe uszkodzonego terenu.



Ad 2.

W czerwcu 2026 zostata wykonana ekspertyza dotyczaca ograniczenia przemieszczen
istniejacego zabezpieczenia wykopu dla budowy budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na
dziatkach 575/6, 577/4, 576/7 obreb 29 Krowodrza w Krakowie przy ulicy Kuznicy
Kottatajowskiej — zaproponowanie rozwigzania naprawczego, majacego na celu ograniczenie
nadmiernych przemieszczen obudowy berlinskiej (zabezpieczenia wykopu)

Stwierdzono niewykazane wczedniej intensywne saczenie wody oraz brak
odpowiedniego odwodnienia wykopu. Nieprawidtowe prowadzenie robdét ziemnych
doprowadzito do zastoju wéd powodujac nawodnienie gruntu i obnizenie jego parametréw
wytrzymatosciowych a w efekcie niezdatnos¢ do prawidtowego, zgodnego z zatozeniem
zakotwienia ksztattownikéw berlinki.

W sSwietle powyzszego, w celu wzmocnienia istniejgcego zabezpieczenia i ograniczenia
przyrostu przemieszczen zostato zarekomendowane wykonanie dodatkowego rzedu
konstrukcji oporowej w postaci grodzic stalowych wciskanych za istniejacg obudowa wykopu,
ktére przejma parcie, dostosowanych do aktualnych warunkéw gruntowych. Dodatkowo
zalecono zamontowanie rozpér, majacych na celu usztywnienie wykopu, a takze wykonanie
ptyty fundamentowej w celu ograniczenia niekorzystnej degradacji podtozai podparcia grodzic.

Ponadto Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, Centrum
Geozagrozen w czerwcu 2026 pojat czynnosci zgodnie ze swoimi kompetencjami i stwierdzit
zjawisko ruchéw masowych we wskazanym rejonie. Zgodnie z zaleceniami ww. instytucji dla
potrzeb zabezpieczenia analizowanego obszaru/osuwiska polecono wykonanie rozpoznanie
geologiczno-inzynierskie oparte o petnordzeniowe wiercenia, ktdrego wyniki beda podstawa do
opracowania skutecznego sposobu zabezpieczenia osuwiska. Jednocze$nie polecono
wykonanie ekspertyzy majacej na celu ocene stanu technicznego pochylni wraz z przylegtym
zagospodarowaniem terenu.

Ad 3.
Dla celow bezpieczenstwa, pochylnia zostata czasowo wytgczona z uzytkowania na koszt
inwestora.

Ad 4.

W dniu 22 lipca 2026 r. inwestor przedstawit pogladowy harmonogram planowanych
prac. Ponadto zostat wezwany do przedtozenia projektu naprawy. Inwestor poinformowat
ZDMK, ze dokumentacja naprawy skarpy jest w trakcie opracowywania. Wynika to
z koniecznosci zastosowania specjalistycznego sprzetu do badahn geotechnicznych gruntu,
ktérych wyniki beda podstawg do sporzadzenia projektu.

Ad 5.

ZDMK proceduje porozumienie majace na celu przeniesienie istniejacych zobowigzan
gwarancyjnych z wykonawcy inwestycji budowy KST Il na inwestora - sprawce naruszenia
stabilnosci skarpy.

Zapisy porozumienia maja na celu udzielenie gwarancji na wykonane prace naprawcze
oraz uwzgledniajg wykonanie prac zastepczych we wtasnym zakresie w przypadku nieusuniecia
wad przez inwestora i dochodzenie zwrotu poniesionych kosztow.

Przejecie gwarancji jest przygotowywane w formie umowy tréjstronnej pomiedzy
wszystkimi stronami, tj. pomiedzy Gming Miejskg Krakoéw, gwarantem i przejmujacym
gwarancje (deweloperem). Ze wzgledu na ztozono$¢ procesu przygotowania umowy



(m.in. analizy prawne, uzgodnienia warunkéw z pozostatymi stronami oraz zmiany wynikajace
z prowadzonych konsultacji) nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie terminu jej opracowania.

Porozumienie/umowa zostanie podpisana bezzwtocznie po uzgodnieniu i akceptac;ji jej
tresci przez wszystkie strony.

Ad 6.
Za stan przedmiotowego terenu odpowiada inwestor. Natomiast dla celow
bezpieczenstwa, pochylnia zostata czasowo wytgczona z uzytkowania.

Ad7.

Zarzad Drég Miasta Krakowa jest strong w postepowaniu prowadzonym przez PINB,
otrzymuje decyzje i postanowienia wydawane przez nadzér w zwigzku z omawiang budowa.
Ponadto ZDMK jest w statym kontakcie z inwestorem.

Ad 8.

Do PINB wptynat sygnat obywatelski, w ktérym zgtoszono watpliwosci czy w ramach
ww. inwestycji prowadzone s3 jedynie roboty zabezpieczajagce. W zwigzku z przedmiotowym
zgtoszeniem PINB podjat czynnosci kontrolne, ktére pozostajg w toku.

Ad 9.

Nadzoér budowlany na biezaco prowadzi kontrole prowadzonej budowy i realizacje
wydanych zalecen. Pochylnia, do czasu wykonania prac naprawczych skarpy i odtworzenia
naruszonej/uszkodzonej infrastruktury drogowej, pozostaje wygrodzona i wytaczona
z uzytkowania.
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