PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.105.2026

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie zabudowy przy ul. Biskupa Tomickiego
w Krakowie, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
16 lutego 2026 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

Aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone jest postepowanie
w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (D) z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, instalacjami wewnetrznymi: elektryczng, wodno-kanalizacyjnag, c.o., c.w.u., instalacjami
zewnetrznymi: kanalizacji opadowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym, oswietlenia terenu; usunieciem
istniejgcej instalacji zewnetrznej: enN, kd; przebudowgq istniejgcych instalacji zewnetrznych: enN, eS, kd
i sieci: wodociggowej, ks; rozbiorka istniejgcego parkingu zewnetrznego; nr dz. - obr. 54,
j. ew. Nowa Huta, ul. Bp. Piotra Tomickiego w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.362.
2025.DSZ). Postanowienie z dnia 4 sierpnia 2025 r. zostato wydane w toku postepowania
administracyjnego prowadzonego pod sygnatura: AU-01-3.6740.1.128.2025.DSZ, ktére
zostato zakonczone wydaniem decyzji nr 1018/6740.1/2025 z dnia 14 listopada 2025 r. o jego
umorzeniu. Postepowanie stato sie bezprzedmiotowe z powodu wycofania wniosku przez
inwestora. Przedmiotowa decyzja stata sie ostateczna 11 grudnia 2025r.

W dniu 18 grudnia 2025 r. inwestor, tj. Osiedle Botanika Il Stylhut sp. z 0.0. spétka
komandytowa, ztozyt ponownie wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
dla ww. zamierzenia budowlanego (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.362.2025.DSZ).
Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 r. natozono na inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci w projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-
budowlanym i dostarczenia niezbednych dokumentéw. Termin uzupetnienia mija 3 marca
2026r.

Ad 2.

Zarzad Drog Miasta Krakowa pismem z dnia 24 maja 2024 r. (znak: RW.460.5.
1139.2023) wydat uzgodnienie zmiany sposobu zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego w zakresie mozliwosci wtaczenia do drogi ruchu drogowego w zwigzku
Z zamierzeniem inwestycyjnym pn. ,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng wewnetrzng i zewnetrzng oraz rozbiérkg
istniejgcych obiektéw budowlanych na dz. nr -obr. 54 Nowa Huta przy ul. Tomickiego”.



W zwigzku z zapewnieniem ww. inwestycji niedrogowej prawidtowej obstugi
komunikacyjnej zostata zawarta z inwestorem umowa na wspotfinansowanie inwestycji
miejskiej nr 286/U/ZDMK/2024 z 14 maja 2024 r. Zgodnie z warunkami ww. uzgodnienia dojazd
i dojscie do planowanej inwestycji zapewni al. Jana Pawta |l, nastepnie droga wewnetrzna
ul. Biskupa Tomickiego (przeznaczona do rozbudowy), a nastepnie istniejacy uktad drog
wewnetrznych na dz. nr br. 54 Nowa Huta (niepozostajace
w zarzadzie ZDMK) prowadzacy do terenu mwestycu Inwestor do’faczy’f do akt sprawy rysunek
obrazujacy obstuge komunikacyjna projektow

a a Tomickiego przez
uktad drég wewnetrznych na dziatkach nr ewid. - skanw zataczniku.

Ad 3.

w tym nasadzen zastepczych, rosngcych na dziatce nr obr 54 j. ewid. Nowa Huta, przy
ul. Bp. Piotra Tomickiego w Krakowie” z 19 sierpnia 2025 r. Z opracowania wynika, ze w ramach
nasadzen zastepczych, wykonanych w oparciu o decyzje znak: WS-05.6131.2.230.2015.AG1,
WS-05.6131.2.230.2015.AG2 zdnia 6 listopada 2015 r. - nadziatce nr -Dbr. 54 Nowa Huta
posadzono 95 drzew. Z tego na dzien wykonania opracowania zinwentaryzowano 64 drzew,
w tym 20 drzew zywotnych, 1 drzewo w czesci zywotne, 43 drzew martwych. Odnotowano brak
31drzew.

Wszystkie ww. 64 drzewa projektowane s3 do usuniecia z terenu inwestycji;
60 zinwentaryzowanych drzew nie wymaga uzyskania zezwolenia administracyjnego z uwagi
na maty obwdd pnia lub utrate zywotnosci, 4 drzewa zostana przesadzone w inne miejsce.

W pkt. 3 postanowienia z dnia 29 stycznia 2026 r., o ktérym mowa powyzej, organ
administracji architektoniczno-budowlanej wskazat, aby dotqczy¢ zgode Wydziatu Srodowiska
na wycinke 4 drzew wskazanych w opracowaniu z 19 sierpnia 2025 r. pn. ,Ocena stanu Zywotnosci
drzewostanu, w tym nasadzen zastepczych, rosngcych na dziatce nr br 54 j. ewid. Nowa Huta”.
Natomiast w pkt 9 tiret 4 postanowienia wskazano, ze na rysunku projektu zagospodarowania
terenu nalezy wrysowac drzewa do wycinki, w tym wymagajace zgody Wydziatu Srodowiska,
Klimatu i Powietrza UMK i nowe nasadzenia.

Kwerenda dostepnych w Wydziale Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK systeméw
informatycznych wykazata, ze w odniesieniu do wskazanej w interpelacji lokalizacji, w zwiazku
Z omawianym zamierzeniem inwestycyjnym, aktualnie nie jest prowadzone postepowanie
administracyjne dotyczace wydania zgody na usuniecie drzew.

W Zarzadzie Drég Miasta Krakowa nie byta uzgadniana dokumentacja w zakresie zieleni
w zwiazku z przedmiotowa inwestycja.

Inwestor dotaczyt do akt sprawy opracowanie in. IIOcena stanu zywotnosci drzewostanu,

Ad 4.

Inwestor przedtozyt do akt sprawy wydruk Ksiegi Wieczystej nr m
Dziat |I-Sp., z ktérej wynika istnienie stuzebnosci przejazdu dla kazdoczesnych wtascicieli

i uzytkownikéw wieczystych dziatki nr -)rzez dziatki nr bedace wtasnoscia
innych podmiotéw.

Ad 5.

Do akt sprawy inwestor dotaczyt, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane z dnia
15 grudnia 2025 r., podpisane przez Prezesa zarzadu spétki ,Osiedle Botanika Il Stylhut sp. z 0.0.
spotka komandytowa” (inwestora) i Prokurenta.



W postanowieniu zdnia 29 stycznia 2026 r., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej wskazat, ze cyt. ,W zwigzku ze ztoZzonymi dokumentami,
potwierdzajgcymi istnienie stuzebnosci przejazdu i przechodu przez uktad drég wewnetrznych
(niepozostajqcych w zarzqdzie ZDMK) na dziatkach nr ewid. _br 54 Nowa
Huta dla kazdoczesnego wiasciciela i uzytkownika wieczystego dziatki nr ewid. [l obr 54 Nowa
Huta nalezy wykazaé, iz prawem tym legitymuje sie Inwestor”.

Ad 6.

Inwestor przedtozyt zgode witasciciela parkingu spotki Stylhut sp. z 0.0. na rozbiérke
parkingu naziemnego na dziatce nr | Jfllobr. 54 Nowa Huta, podpisane przez Prezesa zarzadu
spotkii Prokurenta.

Ad7.

Inwestor dotaczyt do dokumentacji projektowej rys. PZT 4 zawierajacy analize
mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym jako U24 w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny - teg”.

Ad 8.

Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 ., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zobowigzat inwestora do wykazania zgodnosci zamierzenia
inwestycyjnego z zapisami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny - teg”.

Ad 9.

Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 ., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zobowiazat inwestora do wykazania, ze istniejace budynki moga
samodzielnie funkcjonowad w zwiazku z projektowana inwestycja.

Ad 10.

Inwestor dotaczyt do dokumentacji projektowej Analize przestaniania, wykazujaca
spetnienie wymagan § 13 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(nrrys. PZT_5).

Ad 11.

Inwestor zmienit lokalizacje projektowanego placu zabaw. Plac zabaw zlokalizowano
po stronie potudniowej projektowanego budynku w odlegtosci 19,4 m od osi linii
elektroenergetyczne;j.

Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 r., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zobowigzat inwestora do wykazania, ze lokalizacja placu zabaw
w zblizeniu do linii elektroenergetycznej nie zagraza zdrowiu uzytkownikow (w tym spetnia
przepisy w zakresie dopuszczalnych natezen pola elektromagnetycznego i hatasu,
m.in. niskoczestotliwos$ciowego).

Ad 12.

Inwestor przedtozyt bilans miejsc postojowych. Zaprojektowano 255 miejsc
postojowych, w tym 110 miejsc postojowych dla projektowane] inwestycji. 145 miejsc
postojowych z istniejacego parkingu przeniesiono: 40 pozostanie na terenie, a 105 zostanie
przeniesionych do garazu podziemnego projektowanego budynku.



Do projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono rysunki garazu podziemnego
z wyroznionymi miejscami postojowymi dla poszczegoélnych budynkéw. Inwestor projektuje
3-kondygnacyjny garaz podziemny.

Ad 13.

Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 ., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zobowiazat inwestora do wykazania sposobu zabezpieczenia
(opis przyjetej metody zabezpieczenia, monitoringu) budynkéw sasiednich podczas realizacji
projektowanej inwestycji.

Ad 14.

Inwestor dotaczyt decyzje Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 20 lipca
2020 r. o zatwierdzeniu ,Projektu robot geologicznych dla udokumentowania warunkéw
hydrogeologicznych w zwigzku z projektowaniem odwodnienia budowlanego otworami wiertniczymi”.
Zgodnie z punktem Il projekt robét geologicznych zatwierdza sie na okres 3 lat od chwili
uprawomocnienia sie niniejszej decyzji.

Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 ., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zobowigzat inwestora do dotaczenia aktualnej decyzji Marszatka
Wojewodztwa Matopolskiego o zatwierdzeniu projektu robdt geologicznych dla
udokumentowania warunkéw hydrogeologicznych w zwiagzku z projektowaniem odwodnienia

budowlanego otworami wiertniczymi dla przedmiotowej inwestycji, wskazujac, ze decyzja
zdnia 20 lipca 2020 r (znak: SR-1X.7430.25.2020.MR) utracita waznos¢ 13 sierpnia 2023 .

Ad 15.

Zarzad Infrastruktury Wodnej w Krakowie nie uzgadniat odprowadzenia wéd z wykopu
budowlanego inwestycji przy ul. Biskupa Tomickiego. Natomiast inwestor dotaczyt do akt
sprawy pismo Klimat-Energia-Gospodarka Wodna 2z 18 czerwca 2020 r. (znak:
WUB.461.7.2020) o wyrazeniu zgody na zrzut wody do kanalizacji opadowej @600 mm ze studni
odwadniajacych wykop dla budowy budynku mieszkalnego z garazem podziemnym przy
ul. Biskupa Tomickiego w Krakowie.

Projekt przebudowy instalacji wewnetrznej na dziatce nr [Jjjjilijobr. 54 Nowa Huta przy
ul. Biskupa Tomickiego nie byt uzgadniany przez Zarzad Infrastruktury Wodnej w Krakowie
i nie wymaga uzgodnien ze strony ww. jednostki. Dla przedmiotowe]j inwestycji zostaty wydane
warunki techniczne z dnia 26 sierpnia 2025 r. (znak: WUW.461.1099.2025.MC). W tresci
wydanych warunkéw technicznych nie wskazano mozliwosci zagospodarowania wad
opadowych na terenie wtasnym - nie wydano réwniez zgtoszenia zagospodarowania waéd
opadowych. Projekt odwodnienia nie byt uzgadniany w Zarzadzie Infrastruktury Wodnej
w Krakowie, w zwigzku z czym jednostka nie posiada informacji na temat przyjetych rozwigzan
projektowych w zakresie odwodnienia. Obecnie na przedmiotowej dziatce istnieje wewnetrza
instalacja, niebedaca w utrzymaniu ww. jednostki, z wtaczeniem do kanatu deszczowego DN300
na dz. nr [Jjjjijobr. NH-54.

Na ww. obszarze ul. Biskupa Tomickiego funkcjonuje system kanalizacji rozdzielczej.
Wodociagi Miasta Krakowa SA sa dysponentem wytacznie kanalizacji sanitarnej i nie realizuja
zadan zwigzanych z ujmowaniem i odprowadzaniem waéd deszczowych i roztopowych. Z uwagi
na kolizje planowanej zabudowy z istniejaca infrastrukturg sieciowa, na wniosek inwestora,
Wodociagi Miasta Krakowa SA wydaty informacje techniczna dotyczaca przebudowy (kosztem
i staraniem zainteresowanego) odcinka sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej.



Dokumentacje projektowe dotyczace wnioskowanych przebudéw sieci zostaty ztozone
do WMK SA, a nastepnie uzgodnione 10 pazdziernika 2025 r. Do akt sprawy dotgczono projekty
przebudowy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;j.

Ad 16.

Postanowieniem z dnia 29 stycznia 2026 r., o ktérym mowa powyzej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zobowigzat inwestora do wykazania zgodnosci zamierzenia
inwestycyjnego z zapisami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny - teg”.

Ad 17.

Inwestor dostarczyt do Wodociagéw Miasta Krakowa SA opinie konstrukcyjna,
stanowigcg wymagany element dokumentacji projektowych dotyczacych przebudowy sieci
wodociggowe] i sieci kanalizacji sanitarnej. Do dokumentacji projektowej dotaczono,
uzgodniony w MPWIK, projekt przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

Inwestor projektuje wykonanie w pierwszej kolejnos$ci miejsc parkingowych na terenie
w liczbie 40, z tego 33 miejsca postojowe przeznaczone sg dla mieszkaricéw budynku B i budynku
C(rys. PZT_6).

Ad 18.

Zgodnie z rys. PZT_6 wiata Smietnikowa wraz z naziemnymi miejscami postojowymi,
wykonanymi w pierwszej kolejnosci, bedzie dostepna w czasie trwania budowy projektowanego
budynku. Projektowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
na podstawie art. 390 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r.
poz. 960 ze zm.).
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