PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.279.2026 Krakow, 29 kwietnia 2026 r.

Pan
Michat Ciechowski
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajac na Panainterpelacje w sprawie uméw inwestorskich zawartych na terenie
osiedla Ztocien, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
15 kwietnia 2026 r., uprzejmie informuje.

Ad1li2

Dla terenu osiedla Ztocien zawarte sg ponizsze umowy:
1) umowa nr 1/U/ZDMK/2022 z dnia 3 stycznia 2022 r. zawarta z Laboratorium Kosmetykow
Naturalnych Farmona sp. z 0.0., polegajgca na przebudowie ul. Péttanki, na odcinku od pétnocne;j
granicy dziatkinr 119 obr. 25 Podgérze do zjazdu na dziatke 137/2 obr. 25 Podgérze, polegajaca
na budowie chodnikéw, przystanku autobusowego w zatoce, przejscia dla pieszych wraz z jego
doswietleniem, likwidacja kolidujacego uzbrojenia, oswietleniem przy uwzglednieniu
prawidtowego odwodnienia.
Z uwagi na wystepujace problemy z odwodnieniem i duze braki w kanalizacji deszczowej na tym
obszarze oraz w zwigzku z koniecznoscig uwzglednienia innych inwestycji planowanych na tym
obszarze, w przypadku podjecia decyzji o realizacji przez inwestora inwestycji niedrogowej
zasadna bedzie zmiana zawartej umowy.
2)umowa nr 54/B/ZDMK/2026 z dnia 25 marca 2026 r. o wspotfinansowanie inwestycji
miejskiej polegajaca na rozbudowie ul. Domagaty, na odcinku od ul. Nad Drwina do ul. Sliwiaka
(ok. 600 m), ujetej w zatwierdzonej Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2026 - 2048,
zawarta z Laboratorium Kosmetykéw Naturalnych Farmona sp. z o.o.
3)umowa nr 1401/ZDMK/2018 z dnia 7 grudnia 2018 r. o wspoétfinansowanie inwestycji
miejskiej polegajaca na przebudowie ul. Péttanki, zawarta z Grupa Presko sp. z 0.0. w Krakowie.
Zamierzenie wynikajagce z ww. umowy jest rowniez zamierzeniem budowlanym zawartym
w umowie nr 389/U/ZDMK/2022.
4) umowa nr 389/U/ZDMK/2022 z pézn. zm. z dnia 8 sierpnia 2022 r.:
¢ [nwestycja drogowa 1 polegajaca na budowie drég publicznych, w oparciu o drogi oznaczone
w MPZP symbolami: 27 KDD, 10 KDD, 8 KDD (lub alternatywny przebieg dostosowany do



aktéw prawa miejscowego), do terenu oznaczonego w MPZP symbolem 14 ZW, w kierunku
ul. Péttanki, wraz ze skrzyzowaniem z t3 ulicg i obszarem oddziatywania tego skrzyzowania,
W oparciu o pomiary, obliczenia, analizy; rozbudowe skrzyzowania ul. Péttanki z ul. Nad Drwing
(z uwzglednieniem obszaru tegoz skrzyzowania); rozbudowe ul. Péttanki od skrzyzowania
z droga publiczng oznaczong w MPZP symbolem 27 KDD (lub drogg stanowiaca jej alternatywny
przebieg), w kierunku potnocnym, w zakresie dojscia pieszego do pary przystankéw komunikacji
publicznej - Bazarowa; dostosowanie geometrii wszystkich skrzyzowan i dojs¢ do przystankéw,
do natezen ruchu, analiziobliczen; budowe i rozbudowe oswietlenia, odwodnienia, doswietlenie
przejs¢ dla pieszych, przetozenie kolidujgcego uzbrojenia na catym zakresie inwestycji.

Z uwagi na wystepujace problemy z odwodnieniem i duze braki w kanalizacji deszczowej na tym
obszarze oraz w zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia innych inwestycji planowanych na tym
obszarze, w przypadku podjecia decyzji o realizacji przez inwestora inwestycji niedrogowej
zasadna bedzie zmiana zawartej umowy.

¢ [nwestycja drogowa 2 polegajaca na budowie drogi publicznej, oznaczonej w MPZP symbolem
11 KDL, na odcinku od skrzyzowania z ulicami: Nad Drwing, Domagaty, w kierunku pétnocnym,
do skrzyzowania z ul. Sliwiaka, wraz ze skrzyzowaniami i obszarami oddziatywania tych
skrzyzowan, przy uwzglednieniu rozwigzan geometrycznych, sygnalizacji $wietlnej,
dostosowaniu programow sygnalizacji $wietlnych, poprzedzonych analizami, obliczeniami,
z zachowaniem ciggtosci ruchu pieszego, rowerowego, pojazdéw, z dowigzaniem
projektowanych elementéw/urzadzen drég w miejscach wystepowania istniejgcych pasach
drogowych ich normatywnych odpowiednikéw, budowa i rozbudowa oswietlenia, odwodnienia,
doswietlenie przejsé¢ dla pieszych, przetozenie kolidujacego uzbrojenia na catym zakresie
inwestycji drogowe;j 2.

W celu przys$pieszenia realizacji inwestycji drogowej 2 oraz kompleksowego rozwiazania
problemdéw odwodnienia w tym obszarze, co znaczaco zwigkszyto koszt realizacji tej inwestycji
GMK wprowadzita zadania do WPF na lata 2027-2029. Obecnie procedowana jest zmiana ww.
umowy na wspoétfinansowanie przez inwestoréow zewnetrznych, przy zatozeniu, ze po ich stronie
pozostaje rowniez opracowanie dokumentacji projektowej i uzyskanie decyzji ZRID.

5) umowa nr 183/ZIKiT/2014 z p6zn. zm. z dnia 15 maja 2014 r. zawarta z Michatem Zawadzkim
prowadzacym dziatalnosc gospodarcza pod nazwa Zawadzki Michat Latwo.pl.

Inwestycja drogowa wymaga pozyskania decyzji ZRID. Z uwagi na wystepujace problemy
z odwodnieniem i duze braki w kanalizacji deszczowej na tym obszarze oraz w zwigzku
z koniecznoscig uwzglednienia innych inwestycji planowanych na tym obszarze, w przypadku
podjecia decyzji o realizacji przez inwestora inwestycji niedrogowej zasadna bedzie zmiana
zawartej umowy.

6) umowa nr 403/ZDMK/2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r. o wspétfinansowanie inwestycji
drogowej zawarta z Kazimierzem Tomczykiem polegajaca na przebudowie ul. Péttanki.
7)umowa nr 781/ZDMK/2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r. o wspdétfinansowanie inwestycji
drogowe] zawarta z Przedsiebiorstwem Budownictwa i Obrotu Towarowego FRONTON
sp. z 0.0. polegajgca na przebudowie ul. Péttanki.

8) umowa nr 564/ZIKiT/2016 z pdzin. zm. o wspodtfinansowanie inwestycji drogowej oraz
przedwstepna umowa darowizny z dnia 19 maja 2016 r. z Krzysztofem Mus polegajaca
na finansowym udziale inwestora, z przeznaczeniem na utrzymanie i modernizacje uktadu
drogowego, tj. ul. Péttanki,

9) umowa nr 102/ZDMK/2020 z dnia 4 lutego 2020 r. o zastepstwo inwestycyjne realizacji
inwestycji drogowe]j zawarta z Rad-Bud sp. z 0.0. Nieruchomosci sp. k. oraz Roi sp. z 0.0., sp. k.



Inwestycja drogowa polegajgca na budowie drogi publicznej o dtugosci 100 mb klasy dojazdowej
oznaczonej w MPZP symbolem 25KDD z jezdnig o szerokos$ci min. 5,0 m, co najmniej
jednostronnym chodnikiem o szerokosci min. 2,0 m, przebiegajagca w $ladzie odcinka drogi
wewnetrznej ul. Ztocieniowej, od ul. Agatowej, w kierunku potudniowym do potudniowej granicy
dziatki 237/8 obr. 104 Podgérze. Umowa wymaga uzyskania decyzji ZRID, ktoérej dotychczas
inwestor nie uzyskat - trwa etap opracowania projektu budowlanego drogi.

Inwestorzy wymienieni powyzej nie ztozyli harmonogramow prac.

Ad 3.

W celu przyspieszenia realizacji jednej z wazniejszych dréog w tym obszarze, tj. budowy
brakujgcego odcinka ul. Domagaty wraz z obiektem mostowym nad rzeka oraz kompleksowego
rozwigzania probleméw odwodnienia na przylegtym do tej drogi obszarze, Gmina Miejska
Krakéw wprowadzita zadania do WPF na lata 2027-2029. Obecnie procedowana jest zmiana
dotychczas zawartej umowy na umowe na wspétfinansowanie przez inwestoréw zewnetrznych
budowy tej drogi, przy zatozeniu, ze po stronie dotychczasowego inwestora zewnetrznego
pozostaje réwniez opracowanie dokumentacji projektowej i uzyskanie decyzji zezwalajacej na
realizacje inwestycji drogowe;j.

Ad 4.

Za niewykonanie przedmiotu umowy, tj. niezrealizowanie w okreslonym w umowie
terminie inwestycji drogowej naliczane sg kary umowne. Co do zasady sg one karami
jednostkowymi. Istnieje mozliwos$é naliczenia w ramach realizacji jednej z uméw kilku kar
umownych za niewykonanie, ale tylko w przypadku gdy umowa przewiduje realizacje przez
inwestora kilku odrebnych inwestycji drogowych. Naliczenie kar umownych za niewykonanie
inwestycji drogowej i jej dochodzenie od inwestora pozwala na pozyskanie przez Gmine Miejska
Krakéw s$rodkow finansowych na samodzielng realizacje inwestycji drogowej. Ponadto
w umowach Gmina Miejska Krakoéw zastrzega zawsze mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wysokosc kary umownej na zasadach ogélnych, w oparciu o przepisy Kodeksu
cywilnego. Dodatkowo Gmina Miejska Krakéw w tresci zawieranych uméw zastrzega na swoja
rzecz, ze w przypadku niewykonania umowy moze po uprzednim zawiadomieniu inwestora
zleci¢ dokoniczenie wykonania umowy osobie trzeciej, a inwestor zobowigzuje sie do pokrycia
ZDMK wszelkich zwigzanych z tym kosztéw i szkdd.

Mozliwosci rozwigzania przez strony umowy ograniczone sg do przypadkéw, w ktérych
inwestor otrzyma odmowng decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji niedrogowej lub
decyzje o wygaszeniu przez organ administracyjno-budowlany decyzji o pozwoleniu na budowe
inwestycji niedrogowej (a co za tym idzie, upadku podstawy realizacji przez inwestora
obowiazku z art. 16 ustawy o drogach publicznych). Uzasadnieniem przyjecia takiego rozwigzania
sg okolicznosci wskazane ponizej.

Kary umowne za zwtoke w wykonaniu przez inwestora obowigzkéw umownych s3
naliczane oddzielnie dla kazdego z obowigzkdw, jakie na mocy umowy przyjat na siebie inwestor,
a naliczenie tych kar nastepuje w réznych okresach wykonywania umowy. Inwestor powinien
uiszczac¢ naleznosci z tytutu kar umownych niezwtocznie po wezwaniu do ich zaptaty, a zatem
rzadko dochodzi do jednoczesnego naliczenia kliku kar umownych.



Tres¢ umoéw zawieranych w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych nie przewiduje
mozliwosci rozwigzania uméw, czy to z inicjatywy inwestora (inwestoréw), czy to z inicjatywy
Gminy Miejskiej Krakéw w przypadku, gdy liczba kar umownych naliczonych przez Gmine
Miejska Krakéw na skutek zwtoki w wykonaniu przez inwestora obowigzkéw umownych czy tez
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, tj. inwestycji drogowej osiggnie
okreslongilo$¢ lub gdy suma tych kar przekroczy okres$long kwote.

Rozwigzanie umowy pozbawiatoby Gmine Miejskg Krakéw mozliwosci naliczenia
i dochodzenia zasadzonej kary umownej, a takze odszkodowania uzupetniajacego czy tez
zastepczego wykonania umowy.

Gmina Miejska Krakéw wprowadza do umoéw takze zapisy, ktére majg na celu
zmotywowanie inwestorow do wykonania obowigzkéw umownych poprzez wprowadzenie
mozliwosci powstrzymania sie przez Gmine Miejska Krakéw od wykonania cigzacych na niej
obowigzkéw umownych do czasu, gdy inwestor zrealizuje konkretny obowigzek umowny.
Rozwigzanie takie pozwala na zmniejszenie liczby kar umownych zastrzeganych w umowach
przy jednoczesnym stworzeniu mozliwosci dyscyplinowania inwestora, aby terminowo wykonat
obowigzki umowne.

Ad 5.

Zgodnie z treSciag umowy inwestor winien wydaé zrealizowang inwestycje drogowg
ZDMK nie pdzniej niz przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji
niedrogowej. W zakresie monitorowania umoéw zgodnie ze standardowymi zapisami inwestor
winien udziela¢ informacji co najmniej raz na kwartat albo na wezwanie ZDMK, jednak
w niewielu przypadkach informacje te przekazywane sa regularnie. ZDMK doktada wszelkich
staran, by systematycznie pozyskiwaé informacje od inwestoréw, uwzgledniajac przy tym
ograniczony zasob kadrowy komérki merytorycznej oraz duzg liczbe juz zawartych i nadal
zawieranych umoéw.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Stanistaw Kracik
Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa

Otrzymuija:

Adresat

Woydziat Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury
Woydziat Architektury i Urbanistyki

Wydziat Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury
Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie
Woydziat Planowania Przestrzennego
Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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