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Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie wyodrebniania lokali mieszkalnych
podlegajacych sprzedazy w trybie przetargowym i bezprzetargowym, przekazang przez Pana
Jakuba Koska, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 21 lutego 2025 r., uprzejmie informuje.

W wiekszosci przypadkéw wyodrebnienie lokali mieszkalnych i zatozenie dla nich
nowych ksigg wieczystych nastepuje w umowie sprzedazy nieruchomosci w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048 ze zm.). W nielicznych sprawach sprzedazy lokale majg wczesniej zatozone ksiegi
wieczyste. Ksiegi wieczyste majag zatozone lokale, gdy podstawe do ich wyodrebnienia stanowity
orzeczeniasadu np. zapadte w wyniku zniesienia wspotwtasnosci lub gdy Gmina Miejska Krakéw
nabyta lokale, ktdére posiadaty zatazone ksiegi wieczyste np. w wyniku dziedziczenia
ustawowego, umowy zamiany, umowy sprzedazy, umowy przekazania. Ksiegi wieczyste
posiadajg rowniez lokale, ktére Gmina Miejska Krakéw nabyta w wyniku przeksztatcenia
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasnosé lokalu.

Zaséb nieruchomosci lokalowych, ktérym gospodaruje Gmina Miejska Krakéw, podlega
sukcesywnej analizie. Typowanie pustostanéw lokali mieszkalnych do sprzedazy w trybie
bezprzetargowym odbywa sie przez dziatajacy w strukturze Wydziatu Mieszkalnictwa zespét,
ktérego celem jest ocena przydatnosci nieruchomosci do dalszego uzytkowania, a nastepnie ich
kwalifikacja do wynajecia w ramach réznych programéw mieszkaniowych badz zbycia, jako
zbednych lub zuzytych celem zapobiezenia powstawaniu kosztéw i uzyskaniu dochodu
ze sprzedazy do budzetu Gminy. Analiza ww. nieruchomosci odbywa sie m.in. w oparciu
o uzyskane z Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie dane dotyczace stanu technicznego
lokalu majacego istotne znaczenie dla mozliwosci jego dalszego uzytkowania i wykorzystania
na potrzeby wtasne Gminy Miejskiej Krakow.

Co do zasady do zbycia przeznaczane sg nieruchomosci, ktére posiadajg jedng lub wiecej
z nizej wskazanych cech:

— nie nadajg sie do realizacji potrzeb Gminy, a ich przystosowanie bytoby technicznie lub
ekonomicznie nieoptacalne (np. niespetniajagce norm wysokosci pomieszczen, doswietlenia,
potozone w strefie szkodliwego oddziatywania, lokale o duzej powierzchni, niewyposazone
w sanitariaty, potozone w kondygnacji piwnic itp.);

— sg wytaczone z eksploatacji ze wzgledu na zuzycie zagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkownikow lub najblizszego otoczenia, posiadajg wady lub uszkodzenia, ktérych naprawa
bytaby ekonomicznie nieoptacalna;



— utracity wartos¢ uzytkowa, Ilub sg technicznie przestarzate, odbiegajace
od wspoétczesnych standardéw a ich remont ze wzgledu na konieczno$é zaangazowania
znacznych $rodkéw finansowych bytby ekonomicznie nieuzasadniony w relacji do zadan
spoczywajacych na podmiocie publicznym (np. ogrzewane piecami na wegiel, niepodtaczone
do miejskiej sieci cieptowniczej);

— znajdujg sie w stanie powaznie pogorszonym w nastepstwie ich nieprawidtowego
uzywania lub dewastacji (po pozarze, zalaniu itp.);

— wymagajace przeprowadzenia remontu i uzytkowania w rezimie wyznaczonym ochrong
konserwatorska (remont z zastosowaniem dopuszczonych przez stuzby ochrony zabytkow
materiatéw i technologii, uzytkowanie z uwzglednieniem ograniczen np. zwigzanych
z koniecznoscia zachowania podlegajacych ochronie elementéw wyposazenia, stolarki
drzwiowej, okiennej, zakaz zmiany struktury lokalu, zakaz podziatu, zakaz wprowadzania
podwieszanych sufitow itp.).

Wytypowane do sprzedazy w drodze przetargu lokale mieszkalne spetniaja przynajmniej
jedno z kryteriow kwalifikujacych lokal do zbycia wskazanych przez Radnych Miasta Krakowa
w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 20083 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matopol. z2017r. poz. 741, z 2022 r.
poz. 7540). Zgodnie z § 6 ust. 6 ww. uchwaty do zbycia przeznacza sie:

1. lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z22022r.poz. 840 ze zm.),

2. lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktére pozostaty we wspdlnocie, jako lokale gminne,

3. lokale mieszkalne sktadajac sie zwiecej, nizdwéch pokoi o powierzchni ponad 50 metréw
kwadratowych,

4. lokale niespetniajace ww. warunkow, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze

koszty remontu lokalu, struktura lokalu zaréwno w odniesieniu do jego powierzchni jak
i jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

W zataczniku przekazuje wykaz lokali mieszkalnych, ktére zostaty zbyte w latach
2023-2024.
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