PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.50.2025

Pan
tukasz Gibata
Radny Miasta Krakowa

Odpowiadajagc na Pana interpelacje w sprawie wznowionych prac budowlanych
w Hali Targowej przy al. Daszynskiego, przekazang przez Pana Jakuba Koska, Przewodniczacego
Rady Miasta Krakowa 17 stycznia 2025 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

Hala Targowa w Krakowie objeta jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon alei Ignacego Daszynskiego”, ustalonego
uchwata nr CX1V/3010/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. z dnia 7 listopada 2018 r. poz. 7548). Plan ten obowigzuje od 22 listopada 2018 r. Petna
tres¢ jego ustalen w czesci tekstowej oraz graficznej zostata opublikowana w BIP Miasta
Krakowa pod adresem: <https://www.bip.krakow.pl/?dok id=103900>. Wskazana
nieruchomos$¢ znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem U.2 - tj. Teren zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi (§ 19
uchwaty). Nadto w czesci graficznej ww. planu miejscowego obiekty istniejagce w tym terenie
oznaczone zostaty symbolem E1 - tj. obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Regulacja
w tym zakresie zostata ustanowiona w przepisie § 9 uchwaty, w szczegdlnosci w jego ust. 4.

Rys. 1. Fragment czesci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon alei Ignacego
Daszynskiego” w kontekscie potozenia Hali Targowej w Krakowie.



Dla wskazanej lokalizacji, tj. Hali Targowej przy ul. Daszynskiego 3 w Krakowie,
a doktadniej dla segmentu wysokiego i przylegtego do niego od strony pétnocnej fragmentu
pasazu zachodniego, decyzjg nr 353/6740.2/2023 z dnia 7 lipca 2023 r. zostat zatwierdzony
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na roboty budowlane dla zamierzenia budowlanego pn. Przebudowa w zespole hal
targowych: segmentu wysokiego i przylegtego do niego od strony pn. fragmentu pasazu zachodniego
na dziatce nr 1/8 obr. 17, jedn. ewid. Srédmiescie, aleja Ignacego Daszyriskiego 3 w Krakowie
(sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.2.62.2023.MAM).

W dokumentacji wskazano, ze obiekt petnit funkcje ustugows i taka funkcja bedzie
kontynuowana po przebudowie. W projekcie wskazano kategorie: XVII - budynki handlu,
gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe, restauracje, bary,
kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemiesinicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, garaze
powyzej dwdch stanowisk, budynki dworcowe.

Projekt przebudowy zatwierdzony powyzsza decyzjg o pozwoleniu na budowe dotyczy
jednego lokalu - tj. cato$é po przebudowie bedzie stanowié jeden lokal ustugowy przystosowany
do potrzeb klubu tanecznego, w ramach ktdrego projektowane sg 3 sale taneczne (na 1. pietrze,
na 2. pietrze i na 3. pietrze). Zakres inwestycji dotyczy segmentu wysokiego - dawnej chtodni
oraz przylegtego do segmentu wysokiego lokalu ustugowego w pasazu zachodnim - czesci
niskiej. Czes¢ niska bedzie stanowi¢ czes¢ wejsciowa oraz pomocniczg dla projektowanej
przebudowy w czesci segmentu wysokiego. W zakresie segmentu wysokiego (dawnej chtodni)
projekt obejmuje: wzmocnienie stropdéw, przebudowe wewnetrznego podziatu pomieszczen,
przebudowe wewnetrznej komunikacji, przebudowe wezta sanitarnego, wyposazenie obiektu
w instalacje poprzez rozbudowe istniejacych instalacji (zakres projektu technicznego), w tym
monitoringu, wykonanie okien dla doswietlenia pomieszczen na 2. | 3. pietrze. Przebudowa
miesci sie w zakresie istniejacej kubatury budynku. Przebudowa obejmuje swoim zakresem
powierzchnie 1016,63 m2.

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon alei Ignacego Daszynskiego”, na obszarze
oznaczonym w zatgczniku graficznym do planu jako U2. Projekt zagospodarowania
terenu/dziatki i projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z ustaleniami ww. planu.
Inwestor ztozyt oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane w zakresie objetym niniejszg decyzja.
Inwestycja zostata uzgodniona przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw postanowieniem
z 12 czerwca 2023 r. (znak: KZ-02.4120.1.78.2023.KB).

Analizujac  komplet zgromadzonego materiatu dowodowego organ administracji
architektoniczno-budowlanej stwierdzit, ze spetnione zostaty wymagania okreslone w art. 32
ust. 4 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane i udzielit pozwolenia na przebudowe zgodnie
z przedmiotem wniosku. Wobec niezaskarzenia powyzszej decyzji o pozwoleniu na budowe
w terminie i trybie ustawowo przewidzianym stata sie ona ostateczna 31 lipca 2023 .



Ad 2.

Zespot Hali Targowej przy al. Daszynskiego byt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
objety ochrong w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon alei Ignacego Daszynskiego”. Koncepcje przeksztatcenia wysokiego segmentu Hali
Targowej (dawnej chtodni) byty najpierw przedmiotem opiniowania przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw, a nastepnie zamierzenie inwestycyjne pn. Przebudowa w zespole
hal targowych: segmentu wysokiego i przylegtego do niego od strony pn. fragmentu pasazu zachodniego
na dziatce nr 1/8 obr. 17 jedn. ewid. Srédmiescie, aleja Ignacego Daszyriskiego 3 w Krakowie zostato
uzgodnione przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw postanowieniem z 12 czerwca 2023 r.
(znak: KZ-02.4120.1.78.2023.KB) w ramach postepowania o wydanie pozwolenia budowlanego
zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Postanowienie zawierato
réwniez warunki dodatkowe, niezbedne do wypetnienia przez inwestora. Integralnym
elementem projektu budowlanego byt program prac konserwatorskich opracowany przez
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki. Planowana inwestycja zaktada przebudowe
segmentu wysokiego hal i przylegtego do niego od strony pn. fragmentu pasazu zachodniego
w celu dostosowania budynkdéw do petnienia nowej funkcji - klubu tanecznego. Dokumentacja
nie okreslata ani zasad, ani godzin funkcjonowania obiektu. Zakres przeksztatcen obejmowat
m.in. przebudowe wewnetrznego podziatu pomieszczen, komunikacji wewnetrznej,
przebudowe i rozbudowe pomieszczen higieniczno-sanitarnych, przebudowe instalacji i in.
W segmencie wysokim ponadto miaty zosta¢ wprowadzone okna oraz wymienione drzwi.
Z zewnatrz budynki miaty zosta¢ poddane remontowi budowlano-konserwatorskiemu.

W trakcie realizacji inwestycji przy budynku chtodni zespét Hali Targowej zostat wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr A-1665/M na mocy decyzji Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z 5 lipca 2024 r. Decyzja ta jest ostateczna. Zakres wpisu
do rejestru zabytkéw nie stanowit podstawy do ograniczenia uprzednio uzgodnionego zakresu
remontu adaptacyjnego budynku. W decyzji tej wskazano: ,Prace i roboty wykonane w budynku
chtodni w 2024 r. nie majg wptywu na posiadane przez zesp6t wartosci zabytkowe. Byty
dopuszczone ze stanowiska konserwatorskiego na podstawie uzgodnien dot. budynku
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkéw. Zatem nie uszczuplajag w stopniu znaczacym
waloréw zespotu”. Zakres prac uzgodnionych przed wpisem do rejestru zabytkow oraz tych
dopuszczonych pozwoleniem konserwatorskim po wpisie do rejestru, a polegajacych na
dokonczeniu rozpoczetej inwestycji, jest praktycznie tozsamy (réznica jest aktualne wskazanie
na konieczno$¢ zachowania w charakterze tzw. swiadka elementéw urzadzen chtodniczych).

W zwiagzku z wpisem do rejestru zabytkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, zaistniata koniecznos¢ wydania
pozwolenia konserwatorskiego na prace dotychczas niezrealizowane, a objete projektem.
Pozwolenie konserwatorskie zostato wydane 13 listopada 2024 r. Planowana inwestycja
zaktada dokonczenie przebudowy segmentu wysokiego hal i przylegtego do niego od strony
potnocnej fragmentu pasazu zachodniego. Analiza przedtozonej dokumentacji projektowej
pozwala stwierdzi¢, ze uwzgledniono w niej wczesdniejsze uzgodnienia konserwatorskie oraz
wskazano prace dotychczas wykonane, tj. przed wpisem budynkéw do rejestru zabytkéw. Pod
wzgledem konserwatorskim zaplanowany sposéb wykorzystania dawnej chtodni jest
akceptowalny. Z tego punktu widzenia kluczowe jest, aby funkcja nie obnizata waloréw
stylowych i wartosci zabytkowego obiektu.



Ad 3.

Hala Targowa usytuowana jest na dziatce nr 1/8, obr. 17 jedn. ewid. Krakow -
Srédmiescie, stanowiacej wtasnoéé Gminy Miejskiej Krakéw i obciazonej prawem uzytkowania
wieczystego na rzecz Spotem Podwawelska Spétdzielnia Spozywcoéw w Krakowie. Przekazanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nie nastgpito poprzez zawarcie umowy, lecz w wyniku
orzeczenia sgdowego. W orzeczeniu tym nie zostaty okreslone szczegdtowe warunki
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci, w tym jego cel.

Ad4i5.

Prezydent Miasta Krakowa dziatajagcy jako organ administracji architektoniczno -
budowlanej nie moze ingerowa¢ w rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. O sposobie
uzytkowania obiektu decyduje inwestor, pod warunkiem spetnienia wymogoéw przewidzianych
przepisami prawa. Przepisy prawa, w tym ustawy Prawo budowlane, stanowigce podstawe
dziatania organéw administracji architektoniczno-budowlanej, nie przewiduja konsultacji
spotecznych przed wydawaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, o ile w ramach takiego
postepowania nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.
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