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Teodozja Maliszewska
Radna Miasta Krakowa VIl kadencji

Odpowiadajac na Pani interpelacje w sprawie sporu sadowego pomiedzy Gming Miejska
Wdotyczawgo nabycia tytutu prawnego do lokalu przy
Krakowie, przekazang przez Pana Artura Buszka, Wiceprzewodniczacego
Rady Miasta Krakowa 30 kwietnia 2024 r., uprzejmie informuje, ze wyrokiem Sadu Rejonowego
dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie | Wydziat Cywilny z 21 marca 2024 r. sygn. akt-
nakazano , aby opuscit i opréznit ze swoich rzeczy lokal
mieszkalny przy w Krakowie i wydat go Gminie Miejskiej Krakow.
W punkcie Il wyroku orzeczono, ze nie przystuguje uprawnienie
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. W punkcie Il wyznaczono
- szesciomiesieczny termin (liczony od dnia uprawomocnienia sie niniejszego wyroku)
do wykonania obowiazku, o ktérym mowa w punkcie | wyroku.

Zgodnie z informacja petnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw 25 kwietnia 2024 r. wyrok
stat sie prawomocny. Analiza sprawy wykazata, ze nie ma mozliwosci zawarcia z wymienionym
umowy najmu lokalu przy_w ramach procedury nabycia tytutu prawnego
do lokalu. W przypadku Gminy Miejskiej Krakow swoboda zawierania uméw najmu jest
ograniczona przez obowigzujace przepisy, co zauwazyt Sad Rejonowy w uzasadnieniu wyroku
z 21 marca 2024 r., stwierdzajac tez, ze nie ma jakichkolwiek przestanek do uznania, ze Gmina
Miejska Krakoéw jest zobowigzana do ztozenia oswiadczenia woli, ktére doprowadzitoby wbrew
jej decyzji do zawarcia umowy najmu.

Okolicznosci i uwarunkowania tej sprawy przedstawiaja sie nastepujaco.

Nieruchomo$¢ usytuowana przy _w Krakowie stanowi wspétwiasno$é
Gminy Miejskiej Krakéw oraz wiascicieli lokali wyodrebnionych, tworzacych wspdlnote
mieszkaniowa. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujacego
w stosunku do lokali bedacych wtasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw, w tym dla lokalu

mieszkalnego-, ktérego uzytkownikiem jest _ Zgodnie z umowa najmu

zawartg 24 lipca 2018 r. na podstawie skierowania ML-02.7141.1.2017.AD Prezydenta Miasta

Krakowa, najemca lokalu [JJjjjjj erzy _ w Krakowie byta

Skierowanie wydane zostato w ramach realizacji zarzadzenia nr 1464/2018 Prezydenta Miasta



Krakowa z 11 czerwca 2018 r., na podstawie ktérego_zosta{a objeta

ostateczna lista oséb zakwalifikowanych w 2018 r. do wykwaterowania z lokali w placéwkach
o$wiatowych, ochrony zdrowia i innych gminnych budynkach o podstawowej funkcji innej niz

mieszkaniowa do lokali zamiennych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow.
(wnukd nie byt objety wnioskiem mieszkaniowym

w wyniku ktérego zawarta ona umowe najmu powyzszego lokalu
mieszkalnego, ale po podpisaniu umowy najmu, _ oswiadczyta,
ze w przedmiotowym lokalu zamieszkuje wraz z nim (oswiadczenie ztozone w administracji
lokalu 29 sierpnia 2018 r.). Nalezy podkresli¢, ze o smierci (20 lipca 2020 .)
ZBK poinformowata osoba trzecia (26 listopada 2020 r.), powotujaca sie na fakt poszukiwania
spadkobiercow ze wzgledu na nieruchomosci, ktérych byta wtascicielka.
Whiosek o nabycie tytutu prawnego do przedmiotowego lokalu
po zmartej zostat dwukrotnie rozpatrzony negatywnie.

Po smierci (akt zgonu nr wydany
przez Urzad Stanu Cywilnego w Krakowie), 29 grudnia 2020 r. wystapit
z wnioskiem w sprawie nabycia tytutu prawnego do przedmiotowego lokalu po babci.
Podstawowym warunkiem, jaki nalezy spetni¢ w tego typu przypadkach jest wspdline
zamieszkiwanie wnioskodawcy z dotychczasowym najemca. Konieczne jest réwniez spetnienie
pozostatych kryteriow, w tym m.in. kryterium niskiego dochodu na podstawie § 23 ust. 1
uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. wsprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw
oraz tymczasowych pomieszczen (z pdzn. zm.) stanowiacego, Ze w razie zajmowania lokalu przez
osoby nieposiadajace do tego tytutu prawnego, umowa najmu tego lokalu moze by¢ zawarta,
na warunkach przystugujacych poprzedniemu najemcy z: matzonkiem najemcy lub bytym
matzonkiem niebedacym wspdtnajemca lokalu, zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem,
powinowatymi w linii prostej, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, osobami
przyjetymi na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, osobami pozostajacymi faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca, pod warunkiem wspdlnego zamieszkiwania z bytym najemca,
jezeli:

1) osoby te, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej
czesci mogacego stanowic¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie,

2) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu,

3) nastapito uregulowanie naleznosci, poprzez co najmniej catkowita sptate naleznosci gtéwnej
z tytutu korzystania z lokalu, kosztéw sadowych i kosztéw postepowania egzekucyjnego,

4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, za wyjatkiem lokali wynajetych
w ramach Programu Pomocy Lokatorom i programu ,Mieszkanie za remont”. Normy tej nie
stosuje sie w razie uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, w tym przypadku stosuje sie zasade
racjonalnego gospodarowania zasobem,

5) spetnione zostato kryterium niskiego dochodu okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty,
6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

Weryfikacja sprawy wykazata_przekroczenie kryterium dochodowego oraz powazne
watpliwosci w kwestii zamieszkiwania _z babcig pod wskazanym adresem.
Z uwagi na powyzsze pismem ML-01.7123.2.43.2020.JZ z 19 lutego 2021 r. wnioskodawca

zostat poinformowany o negatywnym rozpatrzeniu wniosku. Nastepnie Zarzad Budynkdw
Komunalnych w Krakowie wszczat postepowanie eksmisyjne.




W odniesieniu do tematyki sporu prawnego i negocjacji uprzejmie informuje, ze istotnie,
zagadnienie to pojawito sie w ramach prowadzonego postepowania sagdowego.

Zgodnie z protokotem z rozprawy z powddztwa Gminy Miejskiej Krakow przeciwko
o eksmisje z 12 pazdziernika 2023 r. (sygn. akt

wezwano strony do ugodowego zakonczenia sporu. Petnomocnik strony powodowej wyjasnit
pozwanemu, ze aby uzyskac tytut prawny do lokalu nalezy zwrdci¢ sie do Wydziatu
Mieszkalnictwa UMK uzasadniajac wniosek. Nastepnie strony zgodnie wniosty o odroczenie
rozprawy celem podjecia czynnosci zmierzajacych do ugodowego zakoriczenia sporu jezeli
pozwany uzyska tytut do lokalu. Sad postanowit zakresli¢ pozwanemu miesieczny termin
do poinformowania sadu czy wystapit z wnioskiem o zawarcie umowy najmu pod rygorem
przyjecia, ze nie podjat czynnosci w zakresie nadania sprawie biegu oraz odroczy¢ rozprawe
z terminem na pismie. W powyzszym kontekscie 10 listopada 2023 r. q
do Wydziatu Mieszkalnictwa UMK wniosek o nabycie tytutu prawnego do lokalu
potozonego przy_ w Krakowie.

Niestety finalna weryfikacja sprawy_wykaza’fa, ze formalny
termin rozpatrzenia wniosku, o czym byta mowa na ww. rozprawie w tym zakresie juz wygast.
Uprawnienie do zawarcia umowy najmu na zasadach regulujacych nabycie tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu wygasa po uptywie 12 miesiecy od rozwigzania lub wygasniecia
stosunku najmu, a w tym przypadku termin ten wygast 20 lipca 2021 r. Wydziat Mieszkalnictwa
poinformowat _ o tym fakcie.

Reasumujac, niezaleznie od okolicznosci przedstawionych powyzej podkresli¢ nalezy,
ze stan faktyczny i formalno-prawny dotyczacy _ i przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w zaden sposéb nie umozliwiat nabycie przez niego praw najmu do tego lokalu.
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Otrzymuja:

Adresat

Wydziat Mieszkalnictwa

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
Zespot Radcow Prawnych

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r.o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa
ds. Ochrony Informacji Niejawnych]






