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CZESC TEKSTOWA

L Cel, zakres i metoda opracowania

Celem opracowania jest rozpoznanie istniejgcych ograniczen i mozliwosci utworzenia na terenie
nieruchomo$ci obejmujacej cztery dziatki budowlane oraz wille ,Kossakéwka” zespotfu edukacyjno-
muzealnego pod nazwg Centrum Edukacyjne MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki ,Kossakéwka”
oraz stworzeniem wysokiej jakosci, aktywnych przestrzeni publicznych zwigzanych z przyszig
dziatalnoscia tej instytucji.

Zakres opracowania obejmuje:

- wstepng analize uwarunkowar urbanistycznych (przestrzennych, komunikacyjnych),
architektonicznych (funkcjonalnych, konstrukcyjnych, konserwatorskich), naturalnych (w
tym: przyrodniczych, geotechnicznych) i spotecznych (w tym: kulturowych);

- wskazanie pozgdanych kierunkdw dziatania w celu restauracji i przywrdcenia do publicznego
uzytku zarowno zabytkowych elementéw uktadu jak i wzbogacenia ich o nowe elementy
funkcjonalno-przestrzenne oraz neutralizacji oddziatywania czynnikow negatywnych;

- przedstawienie zatozen funkcjonalno-przestrzennych zespotu jako podstawy do uzgodnien ze
stuzbami konserwatorskich (WUOZ — Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie),
wiadzami samorzadowymi (UMK — Urzad Miasta Krakowa wraz z Radg Miasta i Radg
Dzielnicy oraz wtasciwymi ich organami).

Metoda przyjeta w opracowaniu obejmuje czes¢ opisowa w zakresie analizy i syntezy uwarunkowan,
wstepnych zatozeri do programu funkcjonalno-uzytkowego (na podstawie zafoienn ideowo-
programowych — oprac.: Maria Anna Potocka, Dyrektor Muzeum Sztuki Wspéiczesnej MOCAK w
Krakowie) oraz czes¢ rysunkowa w zakresie analiz kompozycyjnych i utworzenia osnowy
urbanistycznej dla stworzenia podstaw zagospodarowania terenu nieruchomosci.

1. Podstawy opracowania
[1.] Umowa na doradztwo inwestycyjne z Muzeum Sztuki wspdtczesnej MOCAK w Krakowie;

[2]  Wizje lokalne w dn. 07.01.2020 r. oraz kolejne, w dn. 06.11.2020 r. i 17.11.2020 r. z udziatem
przedstawicieli WUOZ;

[3.] Dokumentacja fotograficzna z dn. 07.01.2020 r. wykonana podczas wizji lokalnej na terenie
obiektu (wyk.: drinz. arch. Wojciech Wicher, prof. PK);

[4.] Mapa sytuacyjno-wysokoséciowa do celdéw projektowych z dn. 02/04.2020 r. (oprac.: mgr inz.
Roman Dziedzic, PUGK Geolot);

[5.] Inwentaryzacja oraz ekspertyza dendrologiczna drzew wraz z projektem zabezpieczen dla
otoczenia dworu ,Kossakéwka” przy Placu Julisza Kossaka 4 w Krakowie z dn. 02.2020 r.
(oprac.: dr inz. arch. Wojciech Bobek, Greentec Studio Wojciech Bobek);

[6.]  Ekspertyza konstrukcyina stanu technicznego ze szczegdlnym uwzglednieniem oceny
dotychczas wykonanych robdt budowlanych budynku ,, Kossakdwka” potozonego w Krakowie,
Pl. Kossaka 4 z dn. 03.2020 r. (oprac.: Grupa KB Projekty konstrukcyjne);

[7.]  Badania mykologiczne pomieszczeri piwnicznych zabytkowego dworku ,, Kossakdwka™ przy Pl
Juliusza Kossaka 4 w Krakowie z dn. 03.2020 r. (oprac.: dr inz. Ewa Kisielowska, Laboratorium
Ustugowe Grzyb.E.K.);

[8.] Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku Kossakdwki z dn. 04.2020 r. (oprac.:
Kraksurv);

[9.] Wstepne studium mozliwosci dobudowy pawilonu ekspozycyjnego do istniejgcego budynku
, Kossakéwki” w Krakowie z dn. 18.06.2020 r. (oprac.: dr inz. arch. Wojciech Wicher, prof. PK);
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[10.] Opinia dendrologiczna z dn. 20.07.2020 r. dot. Wpfywu na otoczenie, tym zielen,
planowanych zmian na terenie ogrodu na podstawie opracowania ,Wstepne studium
mozliwosci dobudowy pawilonu ekspozycyjnego do istniejgcego budynku ,Kossakowki” w
Krakowie” (oprac.: dr inz. arch. Wojciech Bobek, Greentec Studio Wojciech Bobek);

[11.] Willa ,Kossakéwka”, Krakéw, Plac Kossaka 4. Dokumentacja naukowo-historyczna.
Waloryzacja elementdéw zabytkowych (oprac.: dr inz. arch. Marek M. tukacz, mgr inz. arch.
Marek J. tukacz, mgr inz. arch. Magdalena Goras, PBZA);

[12.]  Zatozenia ideowo-programowe Muzeum Historii Sztuki w Krakowie Kompleks ,Kossakéwka”
— aktualizacja (oprac.: Maria Anna Potocka, Muzeum Sztuki Wspéfczesnej MOCAK).

1. Stan istniejgcy (opis ogdliny)
Potoienie nieruchomosci

Nieruchomosé pofozona jest przy Pl J.Kossaka 4/4A, na terenie dzielnicy | Stare Miasto (historycznie
na terenie dzielnicy Ill Nowy Swiat) u zbiegu dwéch ulic: al. Z Krasiriskiego i ul. Z.Morawskiego.

Nieruchomos¢ obejmuje tacznie dwa budynki: wille ,Kosakéwka” (dziatka nr 123/6, obreb 145, jedn.
ewid. $rédmieécie, Pl. J.Kossaka 4) oraz wille ,Jerzéwka” zwang takze ,Domkiem Babci” (dziatka nr
123/4, obreb 145, jedn. ewid. Srédmiedcie, Pl. J.Kossaka 4A). Cato$¢ historycznej nieruchomosci
uzupetniajg dziatki nr 120/4, 146/3, 146/4 — wszystkie dziatki sg dziatkami budowlanymi (B).

il. 1. Willa ,Kossakéwka”, Plac Kossaka 4 — granice terenu opracowania (dziatki nr 120/4, 123/6, 146/3, 146/4) -
ortofotomapa z 2019 r. Zrédto: MSIP, ortofotomapa 2019 r.: https://msip.um.krakow.pl/kompozycie/?link=f9448f5

a3e4fa9fafbcbb 3b93e01bf05&config=config halas 17.json



Status wtasnosciowy

W skfad nieruchomosci bedacej przedmiotem opracowania wchodzg dziatki nr: 120/4, 123/6, 146/3,
146/4, o tacznej powierzchni 1.886,6 m? bedace wiasnoscig gminy Miasta Krakéw

Wszystkimi czterema dziatkami dysponuje Muzeum Sztuki Wspétczesnej MOCAK w Krakowie z
przeznaczeniem na stworzenie na nich kompleksu Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum
Historii Sztuki ,Kossakdwka” w Krakowie.

Status konserwatorski

Budynek ,Kossakdwki” wraz z otoczeniem figuruje w rejestrze zabytkéw pod nr A-951 (wpis do
rejestru z dn. 25.05.1960 r.) a takie ujety jest w gminnej ewidencji zabytkdw. Teren, na ktérym
znajduje sie ,Kossakéwka” znajduje sie ponadto w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego UNESCO (z 1978 r.) oraz na obszarze
historycznego zespofu miasta Krakowa uznanego za Pomnik Historii rozporzadzenia Prezydenta RP
{(MP nr 50, poz. 418 z dn. 8.09.1994 r.).

Status planistyczny

Teren nieruchomosci pofozony jest na obszarze objetym pracami planistycznymi nad miejscowym
planem zagospodarowania terenu dla obszaru Nowy Swiat (Uchwata Nr VII1/139/19 Rady Miasta
Krakowa z dn. 27.02.2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru Nowy Swiat).
Muzeum Sztuki Wspétczesnej MOCAK w Krakowie podjeto juz kroki w celu wprowadzenia do
opracowywanego planu wtasciwych zapiséw zapewniajgcych mozliwos¢ realizacji inwestycji Centrum
Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki ,Kossakéwka”, jednak te zostang uwzglednione
dopiero po uzyskaniu uzgodnienia konserwatorskiego (WUOZ) dla planowanego zamierzenia.

Status uiytkowy

Wwilla ,Kossakéwka” jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, aktualnie nie uzytkowanym. Od
roku 2015 prowadzone byly w jego obrebie przez poprzedniego wiasciciela roboty budowlane na
podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 3043/2014 z dn. 05.12.2014 r. (sygn.: AU-01-
3.6740.2.1290.2014.KKA) wydanego przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
do projektu budowlanego pn. Przebudowa i remont budynku mieszkalnego, wielorodzinnego w
zakresie konstrukcji, zawieszone w roku 2019.

Obecnie roboty budowlane zostaty wznowione przez Muzeum Sztuki Wspétczesne] MOCAK w
Krakowie posiadajgcy tytut prawny do nieruchomoédci, na podstawie cesji decyzji pozwolenia na
budowe decyzja z dn. 13.08.2020 r. nr 204/6740.5/2020 (sygn..: AU-01-2.6740.5.212.2020.MDY)
wydang przez Woydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa oraz pozwolenia
konserwatorskiego nr ZN-1.5142.407.2020 z dn. 15.10.2020 r. (sygn..: ZN-1.5142.407.2020.JCh)
wydanego przez Matfopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie robét.

Stan techniczny konstrukcji

Podstawa do okreslenia stanu technicznego budynku ,Kossakéwki” jest aktualna ekspertyza
konstrukcyjna z marca 2020 r. [6]. Zgodnie z nig stan budynku zostat okreslony jako $redni i zty w
zaleznodci od jego czesci. Zwraca uwage krytyczna ocena jakosci robét budowlanych wykonanych w
poprzednich latach, ktére w wielu przypadkach przeprowadzone zostaly niezgodnie ze sztukg
budowlana. W ekspertyzie znalazto sie szereg zaleceri, ktérych wykonanie pozwoli na popraweg
obecnego stanu i zabezpieczenie budynku przed jego dalszg degradacja.

Zgodnie z zaleceniami ekspertyzy konstrukcyjnej [6] zlecone zostato opracowanie projektu
budowlanego wykonawczego obejmujgcego zabezpieczenia piwnic do wczesniejszego projektu
budowlanego, dla ktérego wydane zostato pozwolenie na budowe (3043/2014 z dn. 05.12.2014 r.).
W ramach tego projektu beda mogly by¢ podjete dalsze prace z uwzglednieniem niezbednych korekt
wynikajacych z aktualnego stanu technicznego budynku wg kolejnosci prac najpilniejszych.



il. 2-4. Willa ,Kossakéwka”, Plac Kossaka 4 — stan istniejacy w chwili przejecia nieruchomosci przez Muzeum
Sztuki Wspotczesnej MOCAK, czeéé zewnetrzna (fot. W.Wicher, 07.01.2020r.).



Z kolei na podstawie zalecer réwnolegle sporzadzonej ekspertyzy mykologicznej z marca 2020 r. [7]
przeprowadzono specjalistyczne prace na poziomie piwnic willi ,Kossakéwka”, ktérych celem byfa
neutralizacja zagrzybien scian murowanych piwnic uniemozliwiajgcych wznowienie jakichkolwiek
robdt budowlanych. Przyczyng zagrzybieni konstrukeji jest brak ciagtosci izolacji przeciwwilgociowych.

Stan wyposazenia wnetrz

W budynku zachowato sig szereg elementéw dawnego wyposazenia statego (m.in. parkiety, stolarka
drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna, elementy boazerii, piece kaflowe) jednak wigkszos¢ z nich
zachowana jest w formie zdekompletowanej lub w stanie budzacym powazne watpliwosci co do
mozliwosci ich powtérnego uzycia w celu odtworzenia ich in situ. Wszystkie te elementy byly
sktadowane bez zapewnienia im wtasciwej ochrony przed dalszym zniszczeniem oraz w warunkach
nieogrzewanego obiektu (wahania temperatury, wilgo¢).

Osobnym problemem jest odnalezienie elementéw wyposazenia ruchomego budynku, w
szczegdlnosci wyposazenia meblarskiego. W tym celu beda prowadzone poszukiwania zaginionych
elementéw w celu sprowadzenia ich po zakoriczeniu prac budowlanych i konserwatorskich. Sytuacje
utrudni z pewnoscia brak spisu inwentarza ruchomego nieprzekazany przez poprzedniego wiasciciela.

il. 5-6. Willa ,Kossakowka”, Plac Kossaka 4 — stan istniejgcy w chwili przejecia nieruchomosci przez Muzeum
Sztuki Wspdtczesne] MOCAK, czeéé wewnetrzna, pomieszczenia parteru (fot. W.Wicher, 07.01.2020 r.).
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il. 7-9. Willa ,Kossakéwka”, Plac Kossaka 4 — stan istniejacy w chwili przejecia nieruchomosci przez Muzeum
Sztuki Wspotczesnej MOCAK, czesé wewngtrzna, pomieszczenia parteru, | pigtra czesci zachodniej | poddasza
czeéci wschodniej (fot. W.Wicher, 07.01.2020 r.).
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Stan otoczenia willi ,Kossakdwka”

W sktad nieruchomosci pofozonej na czterech dziatkach (120/4, 123/6, 146/3, 146/4) wchodzi zespot
zieleni wysokiej, ktéra zostata zinwentaryzowana i poddana ocenie w ramach zaréwno ekspertyzy
dendrologicznej [5] jak i badar naukowo-historycznych [11]. Otaczajacy wille starodrzew ma
zréznicowana wartoéé (od licznych samosiejek po pomnik przyrody) i stan techniczny. W zgodnej
ocenie badaczy [5, 11] starodrzew ten nigdy nie stanowit elementu zaplanowanej kompozycji
parkowej. Zachowana zieleri wysoka i niska jest wynikiem samoistnej wegetacji bez jakiegokolwiek
udziatu cztowieka.

Szereg drzew wymaga podstawowych zabiegow pielegnacyjnych, w tym wycinki niektérych z nich dla
stworzenia wiaéciwych warunkéw wegetacji dla pozostatych, najbardziej wartosciowych. Wsréd tych
ostatnich konieczne sa zabiegi zabezpieczajace je przed uszkodzeniami przez warunki atmosferyczne,
a takie przed uszkodzeniami w trakcie prowadzenia robét budowlanych. Dalsze postgpowanie
prowadzone bedzie zgodnie z zaleceniami ekspertyzy dendrologicznej w porozumieniu z wtasciwymi
stuzbami miejskimi oraz wojewddzkich stuib konserwatorskich.

il. 10-11. Willa , Kossakowka”, Plac Kossaka 4 — stan otoczenia: widok naroinika potudniowo-zachodniego u
zhiegu al. Z.Krasinskiego i ul. K.Morawskiego oraz widok przestrzeni pomiedzy willg a sasiednig zabudowg w
pasie pétnocnym, na granicy nieruchomosci (fot. W.Wicher, 07.01.2020 r.).



Poza zielenig wysoka i krzewami zachowane s3 takie elementy matej architektury takie jak
ogrodzenie murowane z elementami dawnej bramy wjazdowej i furtki, a takie stara kapliczka.
Wszystkie te elementy objete zostang pracami zabezpieczajacymi do czasu podjecia prac
renowacyjnych i konserwatorskich, zgodnie z projektem docelowego zagospodarowania terenu.

Jednoczeénie naleizy zwrdcié uwage na stan otoczenia w bezposrednim sasiedztwie, a zwfaszcza
obrzezy wnetrz ulic pozostajacych na styku z dziatkami wchodzacymi w skiad nieruchomosc: al.
Z Krasifiskiego i ul. K.Morawskiego. W obu przypadkach mamy do czynienia z aktywnymi ciggami
komunikacyjnymi, ktérym towarzyszy bardzo intensywny ruch pieszy (wazny przystanek autobusowy,
dojécie do ustug w pierzei wschodniej al. Z.Krasifiskiego, oraz przejicie podziemne pod Alejami w
ciggu ul. K.Morawskiego). W naroiniku u zbiegu obu tych ulic, poza terenem nieruchomosci
,Kossakéwki” znajduja sie ponadto dwa duze drzewa a takze usytuowany jest wolnostojgey szyb
windy obstugujacej przejscie podziemne.

Stan nawierzchni chodnikéw oraz jezdni poddanych intensywnej eksploatacji, a takie sama
organizacja ruchu {w szczegdlnosci w przestrzeni ul. K.Morawskiego) wymaga nowego spojrzenia na
priorytety komunikacyjne i wyraZnego przeorientowania na potrzeby ruchu pieszego. W tym zakresie
wskazane bytoby przeksztatcenie ciggu ul. K.Morawskiego w cigg pieszo-jezdny z jednolitg
nawierzchnia oraz znaczacym ograniczeniem motzliwosci parkowania. S3 to dziatania niezbedne do
podjecia takie z uwagi na spodziewany wzrost zapotrzebowania na przestrzen aktywnosci publicznej
w przypadku przystapienia do realizacji koncepcji Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum
Historii Sztuki ,Kossakdwka”.

V. Uwarunkowania istniejace
Uwarunkowania urbanistyczne i planistyczne

W wyniku ponad stuletniego procesu intensywnej urbanizacji i rozrostu terytorialnego Krakowa po
ustgpieniu ograniczen rozwojowych z okresu Twierdzy Krakow, willa ,Kossakéwka” z pierwotnej,
peryferyjnej lokalizacji znalazta sig w samym centrum miasta.

Usytuowana obecnie przy jednej z najwazniejszych arterii komunikacyjnych miasta, Alei Trzech
Wieszczow, ciasno otoczona blokami gestej zabudowy srodmiejskiej (gtdéwnie z przetomu XIX i XX w,
lat miedzywojennych dopetnianej w ostatnich latach), dotrwata do naszych czaséw jako przykfad
reliktowej zabudowy przedmiejskiej w uktadzie zabudowy z péiniejszego okresu, catkowicie
zacierajacym jej pierwotne potoienie i otoczenie. Nalezy jednak uzna¢, ze stafo sig to wynikiem
nieuchronnych proceséw rozwojowych oraz ich przestrzennych konsekwencji, wystepujacych czasem
w ekstremalnych formach — tak, jak to ma miejsce w przypadku willi ,Kossakéwka” i willi , Jerzéwka”.

Dalszy rozwdéj Miasta Krakowa przynidst takze szereg innych, niekorzystnych zjawisk w bezposrednim
sasiedztwie willi ,Kossakéwka”. Rozwdj miasta i masowej motoryzacji spowodowat, ze na terenie
nieruchomoéci odczuwalny jest wyraznie wptyw intensywnego ruchu kotowego w obrgbie Alei Trzech
Wieszczéw, bedacego #rédfem zanieczyszezeni hatasem, pytem i spalinami. Poziom stafego hatasu na
terenie nieruchomoséci dochodzi nawet do 85dB, przekracza zatem poziom dopuszczalny (od 5dB
LDWN do >15dB LD). Nalezy przy tym wzigé pod uwage fakt, ze to niekorzystne oddziatywanie ruchu
kotowego jest ttumione przez tymczasowa zabudowe kioskéw handlowych zlokalizowanych przy
zachodniej granicy nieruchomosci. Nieuchronna perspektywa ich usunigcia z powodéw estetycznych
pogorszy paradoksalnie ta sytuacje w bardzo odczuwalny sposéb rozszerzajgc proces dalszej
degradacji.

1 7rédto: MSIP, mapa hatasu 2017 r. (LDWN: wg usrednionego poziomu dzieri, wieczor, noc oraz LD: w ciggu
dnia) — patrz: mapa emisyjna, imisyjna, przekroczenia norm dopuszczalnych:
https://msip.um.krakow.ol/kompozvcie/?link=2c0b825c4af138477c022SZDfd9f5f82&config=config halas 17.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycie/?link=1c298b2348ac9ff92fc0d15cheSbaafc&config=config_halas 17.json
httgs://msip.um.krakow.p!/kompozvcie/?link:ff5484c9fb809fdcc447673e0ﬂb4dSZ?&conﬂg:config halas 17.json
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il. 12-14. Willa ,Kossakéwka”, Plac Kossaka 4 — mapy hatasu 2017 r.: emisyjna, imisyjna oraz przekroczer
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Zrédto: MSIP https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?link=f10ac81b08

ad1110bb27ed407bebdccl&config=config_halas 17.json
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Aktualnie opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowy
Swiat”, jednak jego zapisy nie zmienig juz trudnych relacji przestrzennych willi z otoczeniem ponad
dwu i potkrotnie wyzszych kamienic.

Istnieje jednak mozliwos¢ ich poprawienia, poprzez stworzenie nowych zasad zagospodarowania
terenu nieruchomoéci z willg ,,Kossakéwka”. Wymaga to redefinicji istniejacych obecnie zasobéw pod
katem przysztej funkcji. Jednym z elementéw byloby wprowadzenie w czesci zachodniej posredniej
gabarytowo, nowej zabudowy, ktéra odizolowataby najcenniejszy fragment nieruchomoéci zabudowa
i drzewostan) od bezposredniego, niekorzystnego wplywu ruchu ulicznego al. Z.Krasifiskiego.
Ponadto, zapisy planu powinny wiasciwie ukierunkowywa¢ przeksztatcenia przestrzeni publicznych w
najblizszym sgsiedztwie nieruchomosci willi ,Kossakéwka” pod katem poprawy ich standardu.

Uwarunkowania architektoniczne

Willa ,,Kossakdwka” posiada bardzo trudne potozenie na tle catej nieruchomosci. Wszystkie istniejace
wejscia do niej zlokalizowane sg w ukrytych wnekach elewacji pétnocnej i wschodniej, a ponadto,
willa usytuowane jest w niewielkich, kilkumetrowych odlegtosciach od najblizszej zabudowy i jeszcze
mniejszych od granic nieruchomosci. Sytuacje ta ilustruje zestawienie wybranych odlegfosci:

- odl. elewacji wschodniej ,Kossakéwki od granicy dziatki ,Jerzéwki” wynosi 1,2-1,6 m

- odl. elewacji wschodnigj ,Kossakdwki” od pd-zach. naroznika ,Jerzéwki” wynosi niecate 3,0 m,
- odl. elewacji pétnocnej ,,Kossakoéwki” od granicy potnocnej 3,5-4,5 m,

- odl. elewacji potnocnej , Kossakéwki” od narozinika 7-kond. kamienicy z lat 60. wynosi 8,2 m.

Korzystanie z tego historycznego uktadu dostepnosci budynku w przypadku przyjecia przez willg roli
budynku o charakterze muzealnym wydaje sie by¢ niemozliwe, jesli poming¢ moiliwe, ale catkowicie
nieintuicyjne wejscie od strony pd-zach. naroinika przez mata, drewniang werande. Mozliwosci
poprawnego rozwigzania zagospodarowania terenu w zakresie czytelnej komunikacji i dostepnosci
(dojécia do istniejacych wejsé, a takze ich dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych) sg zatem skrajnie
ograniczone. Pomingé nalezy czysto teoretyczne mozliwosci przekuwania nowych wejs¢ w najbardziej
efektownej scianie elewacji potudniowej.

Istnieje réwniei problem dostepnosci dla osob niepetnosprawnych — poziom parteru willi
,Kossakéwka” znajduje sie powyzej zréznicowanych poziomdéw otaczajgcego terenu (srednio powyiej
0,4 m). Wprowadzenie jakiejkolwiek infrastruktury ramp czy platform catkowicie odpada,
pozostawataby tylko mozliwo$¢ podnoszenia poziomu terenu (z pominigciem elewacji frontowej i
zachodniej, jako najbardziej charakterystycznych i wrazliwych), jednak to z kolei pociagafoby za sobg
zmiany proporcji budynku.

Z analogiczng sytuacja mamy do czynienia wewnatrz budynku. Willa poddawana w przesziosci
wielokrotnie rozbudowie i przebudowie uzyskata dos¢ ziozony plan, uwidaczniajgcy narastanie
struktury budynku, a przez to, komplikowanie jego pierwotnego planu. Gérny poziom willi (I pietro)
dostepny jest jedynie niebezpiecznie stromymi, zabiegowymi schodami, nie nadajacymi sig¢ do
codziennego uzytku, a jedynie do zachowania ze wzgleddw historycznych. Budowa nowych,
spetniajacych wspotczesne standardy uiytkowe w innym miejscu spowoduje utrate waloréw
architektonicznych wnetrz, powodujgc takie pdzniejsze problemy adaptacyjne.

architektury poszczegélnych elewacji moina bytoby wskazal lokalizacje dostepnoéci budynku z
zewnatrz. Takim miejscem jest wschodnia elewacja, na ktérej istnialy przez pewien okres schody
zewnetrzne prowadzgce przez zachowany do dzisiaj balkon bezposrednio na poziom | pigtra.
Jednoczeénie, prawa (pofudniowa) czeé¢ elewacji nie posiada zadnych otwordw okiennych — te (wraz
z balkonem) skupione sg w czesci lewej.

Optymalnym zatem rozwigzaniem pozostaje zastosowanie obstugi komunikacyjnej wszystkich
pozioméw poprzez powigzany programowo i architektonicznie nowy budynek, zapewniajacy
jednoczesnie dostep osobom niepetnosprawnych i o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie.
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il. 15-17. Willa , Kossakéwka”, Plac Kossaka 4 — stan otoczenia: widok dojscia pomiedzy budynkami ,Kossakéwki”
i Jerzowki”, widoki wejécia w elewacji wschodniej oraz wejsé w elewacji pétnocnej do willi , Kossakéwka” (fot.
W.Wicher, 07.01.2020 r.).
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Uwarunkowania konserwatorskie

Budynek ,Kossakéwki” jest prawnie chronionym zabytkiem, figurujacym zaréwno w rejestrze
zabytkéw jak i w gminnej ewidencji zabytkdéw. Na terenie nieruchomosci znajduje sig takie drzewo
odnotowane w wykazie pomnikdw przyrody na terenie Miasta Krakowa.

= Rejestr zabytkdw: nr A-951 (wpis do rejestru z dn. 25.05.1960 r.)

= Gminnej ewidencja zabytkow: Zespot dworsko-parkowy , Kossakéwka”: dworek,
willa (dawna pracowania tzw. ,domek babci”) ogrdd,
mur od strony placu
poz. 2551 (poz. w ewidencji z lipca 2017 r.)

= Wykaz pomnikéw przyrody M. Krakowa:  Jesion wyniosty, obwdd pnia 321 cm
poz. 57 (poz. w wykazie z 2020 r. wg. Rozp. Nr 3
Wojewody Krakowskiego z dn. 30.011997 r.,
nr rejestru wojewody / nr obiektu wg uchw.: 14/1/7)

Zaréwno treéé wpiséw do rejestru zabytkéw jak i gminnej ewidencji zabytkéw operuja pojgciem
,zespotu dworsko-parkowego” nieodzwierciedlajgcego prawdziwego charakteru nieruchomosci
zaréwno w przesziosci jak i obecnie. W badaniach historycznych nie wykazano istnienia planowego
zatozenia parkowego, a pojecie ,dwdr” ustepuje konsekwentnie okredleniu ,willa”. Wyjasnienie tego
stanu ma istotny wplyw na ukierunkowanie przysztych prac nad utworzeniem faktycznego,
wspdtczesnego uktadu ogrodowego, ktéry bytby de facto pierwszym zaplanowanym zatozeniem
towarzyszacym willi ,,Kossakéwka”.

Koniecznoé¢ ochrony willi, charakteru jej architektury i ostatnich pozostatosci jej pierwotnego
otoczenia nie podlega dyskusji — jednak z zastrzezeniem uwzglednienia potrzeby potgczenia z nowym
obiektem edukacyjno-muzealnym w jeden kompleks z powodéw funkcjonalno-programowych.

V. Zatozenia ideowo-programowe —tekst: Maria Anna Potocka
Kompleks ,Kossakdwka”

Kossakowka to wielkie wyzwanie. Do rejestru zabytkéw zostata wpisana patchworkowa willa,
w $éwietle kryteriow architektonicznych pozbawiona wartosci kulturowej. Réwniez za zabytkowy
uznano otaczajgcy ja ogrod, mimo ze nie stoi za nim zadna koncepcja ogrodnicza i jest to miejsce
petne samosiejek i chaszczy. W przypadku Kossakéwki zabytkiem nie sg obiekty fizyczne, tylko mit
rodziny Kossakéw. Tak wigc zasadnicze zadanie polega na tym jak i jakimi srodkami mozna
zabezpieczyé mit. Wbrew pozorom nie jest dobrym rozwigzaniem ulegte odtworzenie warunkéw z
przesztosci. Takie podejscie szybko zamienia mit w historyczng atrape.

Fenomen rodziny Kossakow polega na obecnosci twérczego genu. Prawie kazdy czionek
rodziny szukaf w sobie jakiej$ pasji; najczesciej pisarskiej lub malarskiej. Jednak nie pojawili sie wsrod
nich geniusze, a najwybitniejszym twdrcg okazata sie poetka Maria Jasnorzewska-Pawlikowska. Mit
Kossakéw — aby wyjéé poza mieszczariskie nostalgie krakowskie — wymaga szerokiego tta i
odpowiedniego kontekstu historycznego. Przedstawiony ponizej projekt zapewnia mu taka ,karierg”.

Kompleks ,Kossakowka” wpisze sie w cigg muzedw tej czesci Krakowa — Nowy Gmach MN,
muzeum designu w Cracovii, muzeum numizmatyczne, Pawilon Czapskiego i Wawel.

Projekt instytucji kultury

Centrum Edukacyjne MOCAK
(ekspozycja ukazujgca historie miejsca oraz kulturotwércza role rodziny Kossakdw)

Film z materiatami archiwalnymi i zdjeciami. Biblioteka. Prace malarskie, fragmenty tekstéw.
Aranzacja mieszkalna. Ekspozycja — parter Kossakowki.
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Muzeum Historii Sztuki , Kossakéwka”

(historia tendencyjna — ukierunkowana na eksponowanie fenomenow polskich i krakowskich oraz
rozszerzong prezentacjg malarzy XIX i XX wieku)

Podziat ekspozycji:
sztuka od éredniowiecza do potowy XIX wieku — nowy budynek (13 boksow)

sztuka od Il potowy XIX wieku do wspdfczesnosci — Kossakéwka (8 boksow)

Prace beda wypozyczane z muzedw krakowskich lub kolekgj prywatnych. Kazdy okres ma osobny
boks, a w nim dwa, trzy obiekty, cytat literacki lub filozoficzny oraz fragment muzyczny. Kazdy boks
powinien mie¢ okoto 30 m2

=

ol L L
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20.

21.

Sredniowiecze — relief, rzeiba, tryptyk (nowy budynek)

Gotyk — rzezba, malarstwo, inkunabut (nowy budynek)

Renesans — rzezba, malarstwo, grafika (nowy budynek)

Manieryzm — rzezba, malarstwo (nowy budynek)

Barok — malarstwo (portret, scena rodzajowa, pejzaz), grafika, rzezba (nowy budynek)
Portrety trumienne (nowy budynek)

Klasycyzm — rzeiba, malarstwo (portret, scena rodzajowa, pejzaz), grafika (nowy budynek)
Ikona ruska (nowy budynek)

Romantyzm — rzezba, malarstwo, grafika (nowy budynek)

. Realizm — Aleksander Gierymski, Henryk Siemiradzki (nowy budynek)

. Historycyzm — Jan Matejko (nowy budynek)

. Fotografia XIX wieku — Ignacy Krieger (nowy budynek)

. Impresjonizm — Leon Wyczétkowski (nowy budynek)

. Symbolizm — Jacek Malczewski (Kossakéwka)

. Formizm — Tytus Czyzewski, Leon Chwistek, Xawery Dunikowski (Kossakowka)
. Eksperymenty artystyczne lat 20. i 30. — rzeba, malarstwo {Kossakdwka)

. Witkacy — Firma Portretowa + fotografia (Kossakéwka)

. Sztuka okresu Il wojny $wiatowej (Kossakdwka)

. Abstrakcja geometryczna Il potowy XX wieku — Andrzej Wroblewski, Jerzy Nowaosielski,

lerzy Katucki (Kossakowka)

Sztuka eksperymentalna — Stanistaw Drézdz, Ryszard Winiarski, Mikotaj Smoczynski
(Kossakdwka)

Postmodernizm — malarstwo (Grupa tadnie) (Kossakowka)

Funkcjonalno$¢ obiektu

Kossakowka — ekspozycja
Nowy budynek — edukacja i ekspozycja
Podziemie — funkcje pomocnicze

Przestrzenie istniejacej willi i nowego budynku, ktéry mégtby powstaé w bocznej partii

ogrodu, bedg w petni wykorzystane ekspozycyjnie. Tym samym wszystkie funkcje pomocnicze —
szatnie, szafki, sklep muzealny, ochrone, magazyn i toalety — trzeba umiesci€ w podziemiu. Frontalna
czesé ogrodu — pozbawiona drzew — pozwala na takg inwestycjg.
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VI. Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne

Przyjmujac ztozone uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne lokalizacji, wartosci historyczne i
przyrodnicze zachowanych elementéw zagospodarowania oraz zatozenia ideowo-programowe
przysztego Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki ,Kossakéwka” [12],
opracowane zostato wstepne studium moizliwosci zagospodarowania terenu [9]. Studium objeto
cztery dziatki budowlane wraz z budynkiem ,Kossakowki” i elementami matej architektury oraz
wstepne rozpoznanie mozliwosci przestrzennych dobudowy nowego pawilonu w oparciu o koncepcje
ideowo-programowg stworzenia na terenie nieruchomosci wartosciowego, ogoinodostgpnego
zespotu obiektéw kultury i wysokiej jakosci przestrzeniami publicznymi harmonizujgcymi z
otoczeniem w wymiarze fizycznym i kulturowym.

Kierunki dziatania:

A. Kompleksowa restauracja i przywrécenie zabytkowemu budynkowi ,Kossakdéwki” utraconych
wartoéci  architektonicznych  (stabilnosci  konstrukcji, —charakterystycznego  detaly,
wyposazenia wnetrz), z przeznaczeniem na cele muzealno-wystawiennicze;

B. Dobudowa nowego obiektu od strony al. ZKrasifiskiego umoiliwiajacego dostep do
wszystkich pozioméw budynku ,Kossakéwki”, przejmujacym wszystkie funkcje obstugujace
oraz neutralizujgcego wplyw agresywnego sasiedztwa komunikacyjnego, z gtownym
przeznaczeniem na cele edukacyjne i muzealno-wystawiennicze;

C. Rewitalizacja parkowego otoczenia z zachowaniem najbardziej wartosciowych egzemplarzy
drzewostanu (w tym jednego drzewa — pomnika przyrody) oraz stworzenie planowego
zatozenia ogrodowego;

D. Uporzadkowanie i poprawa standardu wszystkich dysfunkcyjnych elementéw przestrzennych
i funkcjonalnych istniejgcego otoczenia zespotu ,Kossakéwki”, a w szczegdlnosci elementow
komunikacyjnych (przystanek autobusowy, przejscie podziemne, dojazd i dostgp pieszy do
zespotu ,Kossakéwki”, w tym w przestrzeni ul. Morawskiego);

E. Stworzenie na bazie powyiszego systemu wartosciowych przestrzeni publicznych:
wewnetrznej zespotu ,Kossakéwki” oraz zewnetrznej w jego najblizszym otoczeniu, tj.
sasiadujgcych z nim ulic: al. Z.Krasiriskiego i ul. K.Morawskiego;

W efekcie oddziatywania powyiszych elementow oczekuje sie uzyskania impulsu rozwojowego
aktywizujacego zycie kulturalne w rejonie dawnej dzielnicy Nowy Swiat oraz nowych mozliwosci
wypoczynku w powigzaniu z sasiadujacymi elementami przestrzeni publicznych oczekujacymi na
rewitalizacje jak np. Plac J.Kossaka czy ciag ul. Retoryka.

Szczegdbty rozwigzan:

Do dalszych dziatan przyjeto informacje i wnioski zawarte w siedmiu podstawowych opracowaniach
specjalistycznych powstatych w 2020 r. na zlecenie Muzeum MOCAK: ekspertyzy konstrukcyjnej (6],
badari i opinii dendrologicznej [5, 10], badari naukowo-historycznych [11] oraz zatoien ideowych
utworzenia i dziatania Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki , Kossakéwka”
dostarczonych przez Muzeum Sztuki Wspétczesnej MOCAK [12].

Na tej podstawie opracowane zostato wstgpne studium mozliwosci dobudowy pawilonu
ekspozycyjnego do istniejgcego budynku ,Kossakéwki” [9], ktérego zaktualizowana i uzupetniona
wersja stanowi zatgcznik graficzny do niniejszego opracowania.

Szczegdty rozwigzani architektonicznych do zatozen ideowo-programowych i zafozer
funkcjonalno-przestrzennych winny byc przedmiotem konkursu na koncepcje architektoniczng
adaptacji  willi ,Kossakéwka” i budowy nowego pawilonu wraz z koncepcjq
zagospodarowania terenu oraz z dyspozycjami kierunkowymi dla przestrzeni publicznych w
najblizszym otoczeniu.
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1. Willa ,Kossakéwka”

Kompleksowa restauracja i przywrécenie budynku do stanu z okresu zamieszkiwania przez rodzing
Kossakéw na podstawie wytycznych konserwatorskich WUOZ [do uzyskania], programu prac
konserwatorskich [do opracowania] oraz projektu architektoniczno-konserwatorskiego [do
opracowania] z wykorzystaniem zalecer ekspertyzy konstrukcyjnej [6].

Budynek ,Kossakéwki” poddany zostanie m.in. nastepujgcym zabiegom restauracyjnym:

—  ratowanie konstrukcji budynku obejmujgce m.in.: wzmocnienia $cian fundamentowych,
osuszanie piwnic, wykonanie podbi¢ fundamentéw i wykonanie ptyt dennych, rozbudowa
piwnic w czeéci niepodpiwniczonej z réwnoczesnym wykonaniem izolacji poziomych i
pofaczenia ich z pionowymi oraz wykonaniem plyt podfogowych parteru, poprawki i
zabezpieczenia konstrukcji wiezby dachowej;

- konserwacja detalu elewacyjnego obejmujgca m.in.: detal architektoniczny obramien
okiennych i drzwiowych, tympanondw, parapetéw, cokotéw, schodéw zewnetrznych a takze
restauracje i odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej oraz wymiana tynkéw;

- konserwacja detalu wnetrz obejmujgca m.in.: konserwacje i odtworzenia wszystkich podtdg,
odtworzenia powfok malarskich wg. dostepnych informacji archiwalnych, konserwacja i
uzupetnienia elementéw schoddéw wewnetrznych oraz innych detali statego wyposazenia
wnetrz (m.in. wybranych piecéw kaflowych w miare kompletnoéci materiatu);

_  skompletowanie wyposazenia wnetrz obejmujgce m.in.: odzyskanie w miare mozliwosci,
wywiezionych mebli oraz ich renowacje, ewentualne pozyskanie mebli zblizonych do
pochodzacych z epoki a widocznych na zachowanych zdjeciach archiwalnych, w tym takie
elementow oswietlenia wnetrz;

- prace adaptacyjne instalacyine zwiazane m.in. z: nowg instalacja c.o. (w tym budowa
wymiennikowni w gotowym juz pomieszczeniu piwnicznym), nowg instalacjg elektryczng
uzytkowa, nowymi instalacjami sygnalizacji alarmowej ppoz. oraz antywfamaniowg i
monitoringiem obiektu oraz instalacjami specjalistycznymi.

Zgodnie z zatozeniami ideowo-programowymi Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum
Historii Sztuki ,Kossakéwka”, w budynku zostanie stworzona ekspozycja stata poswigcona zyciu i
twérczosci rodziny Kossakéw i jej odziatywaniu kulturowym na tle epoki, obejmujgca m.in. aranzacje
pomieszczen zgadnie z zachowanymi dokumentami.

Dla zachowania oryginalnego uktadu wnetrz, w tym odtworzenia oryginalnej formy i rekonstrukcja
elementéw klatki schodowej (ktéra nie spetnia zadnych ze wspétfczesnych standardéw uzytkowych),
oraz umoiliwienia zwiedzajgcym dostepu do wszystkich kondygnacji ma zapewni¢ potgczenie
budynku ,Kossakéwki” z nowym pawilonem przez szklang przewigzke usytuowang w zachodniej
écianie szczytowej. Dzieki temu potaczeniu korzystaé bedzie moina z wygodnej windy i schodéw
odpowiadajacych obowigzujgcym przepisom budowlanym, usytuowanych w nowym pawilonie. To
rozwigzanie pozwoli na odtworzenie oryginalnego charakteru wnetrz ,Kossakowki” przy
jednoczesnym zapewnieniu ich petnej dostepnosci osobom niepetnosprawnym i o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie. Wszelkie niezbedne pomieszczenia techniczne oraz infrastruktura beda
mogty by¢ usytuowane zaréwno w nowym pawilonie jak i w podziemiach ,Kossakowki”.

2. Nowy pawilon

Dla realizacji zatozen ideowo-programowych Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum Historii
Sztuki ,Kossakowka”, konieczne jest wzniesienie nowego budynku, ktory utworzy wraz z istniejaca
willa kompleks mogacy pomiesci¢ wszystkie elementy stuzgce dziatalnosci tej nowej placowki,
zapewniajac jednoczeénie spetnienie elementarnych standardéw uzytkowych i bezpieczenstwa
zaréwno eksponowanym dziefom sztuki jaki i zwiedzajacym, uczestnikom programéw edukacyjnych
czy po prostu odwiedzajgcym zespdt , Kossakowki” w celach wypoczynkowych w przestrzeni sztuki.
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CZYNNIKI UZASADNIAJACE BUDOWE NOWEGO PAWILONU

czynniki programowe:

brak mozliwosci zrealizowania zatozen ideowo-programowych Muzeum Historii Sztuki w tak
skromnej powierzchni i specyficznym uktadzie wnetrz, z jakim mamy do czynienia w
przypadku willi ,Kossakéwka” oraz wystepujacych ograniczeri konserwatorskich;

mozliwoéé dziatalnosci i czytelnego rozplanowania ekspozycji w dwdch budynkach, wg
czytelnego i atrakcyjnego schematu organizacyjnego, z wykorzystaniem indywidualnych
walordow i warunkow przestrzennych obu budynkow;

mozliwoéé swobodnego wprowadzenia w nowym pawilonie wielu funkcji uzupetniajgcych nie
kolidujgcych z zabytkowym charakterem willi ,,Kossakdéwka” (ksiggarnia, kawiarnia);

czynniki konserwatorskie:

wszelkie préby przystosowania willi do wymagan dostepnosci niepetnosprawnym, w tym
bezpiecznego poruszania si¢ pomiedzy kondygnacjami doprowadzityby do istotnego
naruszenia historycznej struktury i charakteru wnetrz pochtaniajgc dodatkowo cenne
powierzchnie niezbedne do przeznaczenia na cele Muzeum Historii Sztuki, zgodnie z jego
zatozeniami ideowo-programowymi;

ewentualna dobudowa elementéw komunikacji pionowe] od zewnatrz doprowadzitaby do
znieksztatcenia oryginalnej formy willi , Kossakéwka”;

cata infrastruktura techniczna i socjalna jaka nieuchronnie musi sie pojawi¢ w willi
Kossakéwka” jako obiekcie muzealnym, w tym zapewniajgca utrzymanie statych warunkow
klimatycznych (temperatury i wilgotnosci powietrza wymaganych przepisami szczegdlnymi),
wszelkich zabezpieczeri przeciwpozarowych i antywtamaniowych oraz warunkéw ochrony
budynku i zgromadzonych w nim zbioréw prowadzitaby do uszczuplenia powierzchni
uzytkowych, a takze wigzataby sie z problemami wtasciwego dostepu do urzadzenr;

czynniki funkcjonalno-przestrzenne:

dopetnienie pierzei al. Krasiriskiego nowym budynkiem jest rdwnoznaczne ze stworzeniem
skutecznej bariery architektonicznej izolujgcej przestrzen przysztego parku / ogrodu od
zanieczyszczen komunikacyjnych (w szczegdlnosci od hatasu, zapylenia i spalin);

zapewnienie dostepnosci osobom niepetnosprawnym i o ograniczonych zdolnosciach
poruszania sie do wszystkich poziomow willi ,Kossakéwka” poprzez klatkg schodowg i windg
usytuowane w nowym pawilonie potaczonym z ,Kossakéwka” szklang przewigzkg na obu
podstawowych poziomach uzytkowych obu budynkdw;

mozliwoséé bezkonfliktowego rozplanowania nowego pawilonu z uwzglednieniem istniejgcego
drzewostanu przez przyjecie rozwigzania polegajgcego na stworzeniu w przestrzeni nowego
pawilonu otwartych enklaw typu patio zapewniajgcych wiasciwe warunki wegetacji drzew
przeznaczonych do zachowania oraz zastosowanie ukfadu konstrukcyjnego opartego na
stupach umozliwiajgcego ominigcie systeméw korzennych;

otwarcie parteru nowego pawilonu na wglad z istniejgcego przystanku autobusowego co
moie zapewni¢ dodatkowg atrakcje oczekujgcym na podréi i wprowadzi¢ ich mimochodem
w $wiat sztuki zachecajac do odwiedzenia kompleksu, a zatozona transparentnos¢ szklanych
$cian na poziomie ulicy umozliwi wglad w przestrzeri parkowo-ogrodowg i dostrzezenie
najwazniejszego obiektu zespotu — willi ,Kossakéwka”;

czynniki srodowiskowe:

mozliwoi¢ eliminacji, a co najmniej znaczgcego ograniczenia wpltywu emisji zanieczyszczen
pochodzacych od ruchu ulicznego (hatas, zapylenie, spaliny) poprzez stworzenie przez
planowany pawilon bariery architektonicznej w linii zabudowy al. Krasinskiego;
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_  zachowanie najbardziej wartosciowych drzew i stworzenie im lepszych warunkéw do dalszej
wegetacji w nowym kontekscie przestrzennym i wprowadzenie ich do wnegtrz planowanego
pawilonu dzieki czemu bedzie mégt przyjac role obiektu wpisanego w parkowo-ogrodowg
przestrzen mieszajac sie z nig dostownie;

czynniki estetyczne:

- poprawa atrakcyjnosci funkcjonalnej, przestrzennej i estetycznej poprzez wprowadzenie
wysokiej jakosci wspotczesnej formy architektonicznej nawigzujacej inteligentny dialog
funkcjonalno-przestrzenny z historyczng willg;

- catkowita zmiana estetyczna przystanku autobusowego zdominowanego przez ciag
szpecacych otoczenie kioskéw warzywnych oraz banery ogrodzeniowe przez ich usunigcie i
zastapienie ich szklana fasada pawilonu muzealnego odstaniajgca zaréwno wngtrze pawilonu
na pierwszym planie jak i ogréd z zachowanym starodrzewem na drugim planie;

- zastosowanie podcienia w elewacji pawilonu od strony al. Krasifiskiego pozwoli na
wyeliminowanie wiaty przystanku z jej przedpola i poprawe bezpieczeristwa i czytelnosci
komunikacyjnej oraz ekspozycje samego pawilonu.

CECHY ARCHITEKTONICZNE NOWEGO PAWILONU

Specyfikacja jest wstepnym zatozeniem do uzgodnieri konserwatorskich oraz oszacowania mozliwosci
spetnienia zapotrzebowania powierzchni wynikajgcego z koncepcji ideowo-programowe;.

Ostateczne rozwiazania materiatowo-konstrukcyjne i funkcjonalno-przestrzenne wnetrza budynku
winny by¢ wynikiem rozstrzygnie¢ konkursu na koncepcje architektoniczng nowego pawilonu wraz z
adaptacjg willi ,Kossakéwka” wraz koncepcja zatozenia parkowo-ogrodowego objgtych kom pleksowg
wizjg zagospodarowania terenu.

Wyznaczenie zarysu budynku

Sposéb wyznaczenia formy budynku uwzglednia zaréwno uwarunkowania urbanistyczne,
architektoniczne, konserwatorskie jak i ekologiczno-$rodowiskowe. Przyjeta procedura opiera sig na
analizach kompozycyjnych i funkcjonalnych, ktérych wynik winien by¢ wskazéwka dla dalszych
dziatan projektowych w zakresie utworzenia zatozenia parkowego.

Wstepne zatozenia formy nowego pawilonu oparte zostaty na wskazaniu lokalizacji i og6Inego zarysu
budynku, ktérego ksztatt i powierzchnia zabudowy wyprowadzone zostaty w pierwszej kolejnosci z:

~  przebiegu granic dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci willi , Kossakowka”;

- przebiegdw linii zabudowy willi ,Kossakéwka” elewacji pn-zach. i pd-zach.;

- offsetéw linii zabudowy dla zachowania minimalnej odlegtosci pomigdzy budynkami;
_ relacji w stosunku do pierzei al. Z.Krasifiskiego i ul. K.Morawskiego;

- minimalnych wymiaréw przewiazki faczacej nowy pawilon z willa , Kossakowka®”;

pomniejszonych w dalszych krokach o:

- powierzchnie ochrony wegetacji drzew (enklawy typu patio);

- powierzchnie podcieni funkcjonainych (podcieri strefy przystanku autobusowego przy al.
Z,Krasinskiego oraz wejscia gtéwnego od ul. K.Morawskiego);

- powierzchnie otwartej perspektywy architektonicznej na fragment willi ,Kossakéwka” od
strony al. Z.Krasiriskiego (cofniecie zabudowy odstaniajgce pétnocny fragment elewacji
zachodniej z balkonem na | pietrze).

Wydtuzona forma nowego pawilonu uporzadkowataby pierzeje al. Z.Krasiriskiego, a co za tym idzie,
ostabitaby znaczaco negatywny wplyw ruchu kotowego na catym obszarze wnetrza parkowego.
PéInocny fragment budynku winien odstaniaé cze$¢ zachodniej elewacji willi ,Kossakdwka” (z
balkonem na | pietrze), a zwiekszone zastosowanie szkta w konstrukgji budynku od linii przewigzki
mogloby dodatkowo ukazac¢ elewacje willi w catosci.
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Zestawienie powierzchni

Podstawowe parametry powierzchniowe wynikajgce z analiz uwarunkowan przestrzennych i zatozen
funkcjonalno-programowych przedstawione zostaty w formie wstepnego zestawienia powierzchni
catkowitych dla poszczeg6lnych kondygnacji z poréwnaniem w stosunku do willi ,Kossakdwka”.

NOWY PAWILON POR.: WILLA ,KOSSAKOWKA”
- powierzchnia catkowita parteru: 422 m? 278 m?
- powierzchnia catkowita | pietra: 546 m? 184 m?
- powierzchnia catkowita Il pigtra: 270 m? 0 m?
- razem: 1.238 m? 462 m?
- powierzchnia catkowita podziemna: 200 m? docelowo ok. 290,0 m?
Wymiary pawilonu
- diugoéé budynku:
od strony zach. (al. Z.Krasiriskiego) 39,8 m?
od strony wsch. (willa ,Kossakéwka”) 39,1 m?
- szerokos$c budynku:
od strony pd (ul. K.Morawskiego) 16,0 m? (20,1 m?— ze skosem naroznika)
od strony pn (zabudowa sasiednia) 6,3 m? (14,3 m?—z przewiazka)
- wysokos¢ budynku: 10,0 (14,0) m 9,5m
- ilo$¢ kondygnacji naziemnych: 2(3) 2

2 na catym ciagu wzdtuz al. Krasifiskiego
1 dodatkowa w podwyzszeniu u zbiegu ul. Morawskiego i al. Krasifiskiego)

iloé¢ kondygnacji podziemnych: 1 1
1 lokalnie, u zbiegu ul. Morawskiego i al. Krasifiskiego
- z uwagi na mozliwe kolizje z korzeniami drzew

Pozostate cechy nowego pawilonu

Wstepne dane wynikajace z analiz uwarunkowar przestrzennych i zapotrzebowania programu

geometria rzutu:

obrys zewnegtrzny:

forma budynku:

na linii E-W:

- przedtuzenie linii elewacji pn willi ,Kossakowka”;

- linia granicy dziatki / muru ogrodzeniowego przy ul. Morawskiego;
na linii N-5:

- linia granicy dziatek — offset linii zabudowy pierzei al. Krasinskiego;
- linia réwnolegta do elewacji zach. willi ,Kossakéwka” — offset 4 m;

wydtuzony czworobok z podcieniami i pétotwartymi patiami;
przepuszczajgcymi pnie drzew przez wnetrze pawilonu;

odnoga szklanej przewigzki o szer. 2,5-3,0 m i dig. ok. 4,0 m taczqcej
nowy pawilon z willg , Kossakéwka”;

wydtuzona, zgodna z przebiegiem linii zabudowy al. Krasifiskiego;

- podcieft w cofnieciu parteru od strony al. Krasifiskiego (przystanek)
- podcien wejéciowy u zbiegu ul. Morawskiego i al. Krasiriskiego;
poziom kalenic dostosowany do poziomu kalenicy zachodniego
skrzydta willi ,Kossakéwka” z mozliwoscig podwyzszenia budynku w
narozniku u zbiegu ul. Morawskiego i al. Krasiriskiego;
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- geometria dachu:

- konstrukcja:

- Sciany:

- materiaty elewacyjne:

- komunikacja pionowa:

- instalacje:

ptaski lub dwuspadowy z kalenica przebiegajgca wzdtuz osi podtuznej
nowego pawilonu (na linii N-S);

stupowo-ptytowa, ielbetowa;

rozmieszczenie stupdw niekolidujace z systemem korzennym drzew
(mozliwy uktad nieregularny);

ostonowe, szklane na parterze i w patiach z pniami drzew oraz
w przewigzce miedzy nowym pawilonem a willg ,Kossakéwkga”;

szkto, blacha patynowana, kamieni naturalny — wg dyspozyciji
koncepcji wytonionej w ramach konkursu;

2 klatki schodowe (jedna otwarta, druga zamknigta ewakuacyjna);
1-2 windy w szklanych szybach dostosowane do potrzeb osob
niepetnosprawnych);

- wodna i kanalizacyjna (uzytkowa i sanitarna);

- instalacja wodna z retencjg wéd opadowych i recyclingiem;

- elektryczne uzytkowe i oswietleniowe;

- elektryczne niskopradowe {nagtosnienie, projekcje, monitoring,
alarmowa ppoz. i antywtamaniowa, telekomunikacja, internet
oraz specjalistyczne zw. z ekspozycjami);

- grzewcza c.o. {z sieci miejskiej MPEC);
- wentylacyjna mechaniczna z rekuperacjg i klimatyzacjg;

(przewiduje sie wspdlne zasilanie budynkéw willi ,Kossakowka” i
nowego pawilonu).

Wskainiki zagospodarowania terenu

Na podstawie przeprowadzonych analiz, w przypadku realizacji planowanej inwestycji mozliwe jest
osiagniecie nastepujacych wskainikéw zagospodarowania terenu liczonych w odniesieniu do pieciu
dziatek wspéttworzacych obszar parkowo-ogrodowy willi ,Kossakéwka” i ,Jerzowka” tacznie.

Wskazniki podano jako szacunkowe dla stanu w ramach planowanej inwestycji i stanu obecnego.

W RAMACH INWESTYCJI STAN ISTNIEJACY
Powierzchnia dziatek 2.854,3 m? 2.854,3 m?
Powierzchnia zabudowy 1.116,0 m? 570,0 m?
Wskaznik gestosci zabudowy 40 % 20%
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 0,4
Wskaznik pow. biologicznie czynnej 40 % 65 %
Wysokos¢ zabudowy 9,5 m (do 13 m) 9,5m

Podany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej moégtby zosta¢ poprawiony o ewentualne
powierzchnie zielonych stropodachéw nowego pawilonu w przypadku dopuszczenia realizacji
budynku z dachem ptaskim. Tg mozliwos¢ nalezy jednak traktowac czysto teoretycznie: planowana
zabudowa jest niska i oddziatywanie formy widocznego zadaszenia bytoby korzystne i wskazane dla
osiagniecia pozadanego stopnia integracji architektonicznej nowego pawilonu i willi ,Kossakowka”.
Nie wyklucza to jednoczeénie zastosowania na elewacjach nowego pawilonu zieleni wertykalnej,
takze zaliczanej (w 50%) do powierzchni biologicznie czynnej.
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3. Zalozenie parkowo-ogrodowe

W przeprowadzonych badaniach historycznych [11] stwierdzono brak jakichkolwiek przekazéw na
temat istnienia w przesziosci zaplanowanego uktadu kompozycyjnego zieleni wokodt willi
JKossakdwka” (a takie willi ,Jerzdwka”), a chaotyczny uktad zachowanych drzew nie zdradza
szczegdlnych zaleznosci poza pewnymi, niewielkimi korelacjami usytuowania dwoéch z istniejgcych
drzew wzgledem willi. Podobnie, zaréwno aktualny jak i wykazany na historycznych mapach uktad
éciezek dojéc¢ do zabudowy nie wykazuje cech dbatosci o ich szczegdlny przebieg czy geometrig.

Na tej podstawie nalezatoby przyjac, ze zasady ksztattowania uktadu ogrodowo-parkowego powinny
opiera¢ sie na istniejgcym, swobodnym ukfadzie drzew i krzewéw (w tym takie ewentualnej
pojedynczej wycinki mniej wartosciowych drzew), a uktad koniecznych podjazdéw czy doj$¢ powinien
spetnian przede wszystkim potrzeb zwigzane z nowa funkcja i potrzebami Centrum Edukacyjnego
MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki ,Kossakowka”. Niezbednym przy tym jest uwzglednienie
koniecznoéci zapewnienia dojazdu pozarowego do willi ,Kossakowka”, ktdry winien byt
uksztattowany nieinwazyjnie dla parkowo-ogrodowego otoczenia. W tym zakresie nie ma potrzeby
zastosowania bezposredniego podjazdu do samej willi.

W zwigzku z planowang budowa nowego pawilonu oczywistym jest, Zze przestrzen parkowo-
ogrodowa powinna byé¢ spoiwem nowej i historycznej zabudowy, oraz spefniac funkcje przestrzeni
publicznej otwarte] na wszelkie formy aktywnosci przyciggajace zainteresowanie zardwno
mieszkancow jak i przyjezdnych. W koncepcji przyjeto zasade zachowania wszystkich drzew jako
przenikajgcych przez nowy pawilon przez specjalnie uksztattowane patia. To stworzy ukfad
dostownego przenikania sie nowego pawilonu z parkiem i jego obecnosci w jego wnetrzach.

Niezaleznie od powyiszych zatozen niezbedne jest uzyskanie wytycznych konserwatorskich, a takze
zastosowanie sie do szczegotowych zaleceri dendrologa [10], [5].

4. Dostepnosé komunikacyjna

Konieczne jest zapewnienie wielostronne] dostepnosci Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z
Muzeum Historii Sztuki ,,Kossakéwka”, ktére zrealizowane bytoby wg nastepujacego schematu:

- wejscie gtowne z naroznika u zbiegu ul. Morawskiego z al. Krasinskiego
- wejscie / wjazd od strony uktadu parkowo-ogrodowego, tj. od strony pl. Kossaka

- wejécie / wjazd techniczny od strony pétnocnej (podjazd techniczny)

Kwestia dojazdu pozarowego moze by¢ rozwigzana w oparciu o istniejgcy dostep z al. Z.Krasirfiskiego
(takie poprzez planowany wjazd techniczny ,C”), jednak szczegdty winy by¢ okreslone w ramach
ekspertyzy ochrony przeciwpozarowej budynkéw. Ze wzgledéw konserwatorskich naleiy jednak
wykluczyé moiliwosé realizacji petnowymiarowych podjazdéw ppoi. od strony pl. l.Kossaka —
jakakolwiek préba zapewnienia pefnowymiarowego placu manewrowego dla strazy pozarnej
zniszczytaby najcenniejszg cze$¢ parkowo-ogrodowg (obnizajgc jednoczesnie poziom wskaZnika
powierzchni biologicznie czynnej).

Planowane sg nastepujgce rozwigzania dostepnosci komunikacyjnej zespotu Muzeum Historii Sztuki:

wejscie A: istniejgca brama wjazdowa i furtka od strony potudniowej, tj. od strony
Placu Kossaka / ul. Morawskiego

- historyczne wejécie / wjazd na posesje od stronu pl. Kossaka;

- po przeprowadzeniu prac konserwatorskich istniejacego ogrodzenia ten wjazd
zapewni dojscie piesze i dojazd bezposrednio do willi ,Kossakéwka” oraz wejscie do
nowej czesci ogrodowo-parkowej;

- aktualnie istniejgcy wjazd / wejscie od strony pl. J.Kossaka jako gtowne wejscie do
czesci parkowo-ogrodowej, a funkcje techniczne przejatby wjazd C od strony al.
Z.Krasinskiego;
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wejscie B: wejécie gtéwne do nowego pawilonu od strony potudniowo-zachodniej, tj. od strony
naroznika u zbiegu ul. Morawskiego i al. Krasiriskiego

- wejécie usytuowane jest w glebokim cofnieciu parteru pawilonu z podcieniem
utworzonym przez nadwieszenie | pietra pawilonu;

usytuowanie wejécia w tym miejscu wynika z przebiegu waznych ciggéw pieszych ul.
Morawskiego i al. Krasinskiego, lokalizacji wyjscia z przejscia podziemnego pod
Alejami Trzech Wieszczow oraz w sgsiedztwie przystanku autobusowego;

- realizacja tej dostepnosci wymaga czesciowego wyburzenia muru ogrodzeniowego
na odcinku przebiegajgcym wokdt naroznika dziatki przy ul. Morawskiego;

lokalizacja wejécia usytuowane jest w giebokim podcieniu elewacji potudniowej
nowego pawilonu, pozwalajgcym na poszerzenie pétnocnego obejscia schodow i
windy przejscia podziemnego obecnie utrudniajacych ruch pieszy;

- cofniecie parteru pozwali jednoczesnie na obejicie wejscia gtdwnego i przejscie od
strony al. Krasifiskiego bezposrednio do czesci parkowej po wewnetrznej stronie
historycznego muru posesji w miejscu aktualnej lokalizacji kapliczki;

wejscie C: podjazd | wejécie techniczne od strony pdtnocneij, ti. od strony al. Krasinskiego

- podjazd i wejécie o charakterze technicznym zapewnia bezkolizyjny komunikacyjnie
dostep zaréwno do willi ,,Kossakdwka” jak i do nowego pawilonu;

- wjazd z pasa przedtuzonej zatoki przystankowej, obok istniejgcego wjazdu na
sasiedniag posesje budynku mieszkalnego przy al. Krasifiskiego 7;

- wjazd jest niezbedny dla potrzeb funkcjonowania obu budynkéw, nie obcigza
komunikacyjnie ani pasa zatoki przystanku autobusowego ani ruchu kotowego na al.
Krasinskiego.

5. Przestrzen publiczna

Utworzenie silnego programowo oérodka kultury jakim moze stac sie kompleks Centrum
Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki ,Kossakéwka” z pewnoscig stanie sig
jednoczesénie impulsem do promocji tego fragmentu miasta jako miejsca, w ktérym moina
interesujaco spedzi¢ czas. Tym bardziej, ze miejsce to zdaje sie byé ,brakujgcym ogniwem” w
tancuchu funkcjonalnym istniejgcych obiektéw kultury nanizanych na o$ Alei Trzech Wieszczéw,
chociaz sama przestrzeri tej arterii nie stanowi w obecnym uktadzie kompozycyjnym fatwej i
uczeszczanej przestrzeni publicznej. Uktad tych przestrzeni funkcjonuje raczej poprzecznie wigzac sig
w sekwencje na linii obrzeza Il obwodnicy — Stare Miasto, pozostawiajgc lokalne koncentracje i
sprzezenia takie jak Muzeum Narodowe — Muzeum Designu / hotel Cracovia — kino Kijéw jako wyjatki
od reguty, ukfady réwnolegte, nie konstruujace podtuznych sekwencji miejsc publicznych Alei.

Pewnym wyjatkiem moze sta¢ sie willa ,Kossakowka”, ktérej pole aktywnosci moze siegnac takie
Placu Juliusza Kossaka, a z pewnoscia realizacja idei Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum
Historii Sztuki ,Kossakdwka” wraz jego programem ekspozycyjnym i wszelkimi formami dziatalnosci
towarzyszace] zrodzi zapotrzebowanie na wysokiej jakosci, uporzadkowang przestrzen ul.
K.Morawskiego oraz odcinka al. Z.Krasiriskiego, a takze idac dalej, powiazan z przestrzenig bulwarow
wiélany oraz ul. Retoryka. Pewnym jest w kazdym razie, Ze realizacja kompleksu Muzeum Historii
Sztuki zaktywizuje zycie publiczne w rejonie nieruchomosci willa ,Kossakéwka” i narzuci okolicy
charakter obszaru kultury, kolejnego w tym rejonie.

Wszystkie te zmiany, wynikajace zaréwno z planowanych dziatan bezposrednich na terenie
nieruchomoéci willa ,Kossakéwka” jak i bedgcych ich konsekwencjg w otoczeniu, w tym dziatan
réwnolegtych gminy Miasta Krakéw (planowany konkurs urbanistyczny na zmiane zagospodarowania
Placu Kossaka) wptyna pozytywnie na obraz tej czgsci miasta.
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Kwestia ratowania obiektéw historycznych zawsze wigze sie z duzymi problemami projektowymi,
wykonawczymi, naktadami finansowymi i zrozumiatymi ograniczeniami konserwatorskimi. Stoi za tym
prosta przyczyna: obiekty historyczne, a w szczegdlnosci te, kiére posiadajg status zabytku, sg
¢wiadectwem kultury narodu, a ich ratowanie i zachowanie dla przysztych pokolen jest obowigzkiem
wspotczesnych.

Ponadto, przywracanie obiektéw zabytkowych do zycia wigze sie najczesciej ze zmianami ich
pierwotnych funkcji i sposobdw uzytkowania oraz dziataniami dostosowujacymi je do wspdtczesnych
standardow uiytkowych, w tym potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa konstrukcji i warunkow
uzytkowania. Sitg rzeczy wymaga to najczesciej wielu kompromiséw oraz rozwazenia korzysci i
kosztéw ich osiagniecia.

Sprzyjajaca okolicznoscig jaka moze towarzyszy¢ ratowaniu obiektéw historycznych jest uzupetnianie
wszelkich funkcji zapewniajgcych spetnienie wspéfczesnych standardéw uzytkowych poprzez
wznoszenie obiektdw towarzyszacych, dzieki ktdrym rozwigzywanie probleméw adaptacyjnych
budynku historycznego staje sie fatwiejsze a czasem tworzy jedyng mozliwos¢ zachowania zabytku w
postaci najbardziej zblizonej do czaséw jego przesztej historii. Przyktady takich udanych dziatan s
znane na calym $wiecie, a sposdb przeprowadzonych w ich ramach interwencji przestrzennych i
architektonicznych nie narusza wartoéci samego zabytku, pozwala rozréini¢ substancje wspétczesng
od historycznej, a przede wszystkim przywraca zabytkowej substancji Zycie zapewniajgc jej szeroka
dostepnosc.

Taka sytuacja istnieje w przypadku willi ,Kossakowka”, ktdra stoi przed szansg przywrocenia jej
dawnych wartosci architektonicznych i kulturowych oraz jej publicznego udostepnienia. Samo
przywrécenie wiasciwego stanu technicznego wraz z jej oryginalnymi elementami wykonczeniowymi
i wyposazeniowymi obiektu trudno byloby nazwaé sukcesem - bytoby to jedynie utrwalenie
historycznej substancji w martwe]j postaci.

Otwarcie nowej karty w historii ,Kossakéwki” przez przywrdcenie w niej zycia umoiliwia bez
watpienia idea utworzenie w niej i jej najblizszym otoczeniu Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z
Muzeum Historii Sztuki , Kossakéwka”. Nalezy podkresli¢, ze inicjatywa utworzenia takiej placéwki
kultury, z ktérg wystgpito Muzeum Sztuki Wspdtczesnej MOCAK w Krakowie jest najlepsza
okolicznodcia, z jakg mogta sie spotkaé zaniedbang i sponiewierana w ostatnich latach dawna willa
rodziny Kossakéw.

Koszty zwigzane z realizacjg tego przedsiewziecia sg jednoczesnie szansg nie tylko na uratowanie willi
Kossakow, ale takie na utworzenie z zachowanych, wartosciowych elementéw zbudowanych i
naturalnych, znaczacego dla kultury Krakowa kompleksu odmieniajgcego oblicze tej czesci miasta,
bedacego zarazem szansg na aktywizacje zycia publicznego mieszkaricdw Krakowa i przyjezdnych.

Opracowat: drinz.arch. Wojciech Wicher, prof. PK
Krakow, grudzien 2020,
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