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Dotyczy: wzrostu stawki za uzytkowanie wieczyste gruntu;

INTERPELACIA

W oparciu o art. 24 ust. 3 Ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku
z pbdiniejszymi zmianami {Dz. U. Nr 16, poz. 95), zwracam sig do Pana Prezydenta z interpelacja

W hastepujacej sprawie.

W 2wigzku z wprowadzeniem zapisami Ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw z dnia 20
lipca 2018 roku wiasciciele nieruchomosci mieszkalnych posadowionych na gruntach stanowiacych
wtasno$¢ wiasciwej gminy lub Skarbu Panistwa, a oddanych w uzytkowanie wieczyste zyskali prawo do
przejecia na wtasnos¢ tych gruntéw. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nastepuje z mocy prawa, a nowy wtasciciel uiszcza na rzecz wtasciwej gminy lub Skarbu Paristwa opfate.
Wysokos$¢ optaty naleznej na rzecz wtasciwej gminy lub Skarbu Paristwa zostata skorelowana, co do
zasady, z wysokoscig rocznej optaty za uzytkowanie wieczyste, jaka w przededniu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego we wtasnos¢ zobowigzany byt ptaci¢ uzytkownik. Sposdb wyliczania optaty,
wnoszenia oraz aktualizacji reguluje Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997
roku.

W okresie poprzedzajacym wejscie w zycie Ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw z dnia 20
lipca 2018 roku nastgpit znaczacy wzrost liczby realizowanych przez Gmine Miejska Krakéw

wypowiedzen stawki optaty rocznej — w rozumieniu art. 77 i 78 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
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— i zaktualizowanie obowigzujgcej stawki optaty rocznej. Z obserwacji mieszkaricéw, ktérych
nieruchomosci sa potozone na gruntach, ktére przed 1 stycznia 2019 roku stanowity wiasnoéé¢ Gminy
Miejskiej Krakéw i oddane zostaty w uzytkowanie wieczyste, wynika, ze aktualizacja stawki rocznej
prowadzona byta wybidrczo, chaotycznie i, co najistotniejsze, z pokrzywdzeniem mieszkaficdw nhajgorzej
sytuowanych.

Mieszkaricy wskazuja, iz Gmina nie aktualizowata stawki rocznej za uzytkowanie wieczyste przez
znaczny okres, niekiedy przekraczajgcy dekade. Aktualizacja dotyczyta wiascicieli tylko niektérych lokali
w danym budynku wielolokalowym albo tylko jednego skfadnika, np. garazu, podczas gdy nie
aktualizowano optaty za nieruchomos$¢ mieszkaniowg — mimo, ze te pofozone sg na tej samej dziatce
ewidencyjnej oddanej w uzytkowanie wieczyste przez Gmine Miejskg Krakéw. W efekcie doszto do
powstania szeregu dysproporcji ekanomicznych i spotecznych. Jako gtdwny negatywny skutek zmiany
stawek nalezy wskazac drastyczny wzrost optaty za uzytkowanie wieczyste, niejednokrotnie o ponad
2000% (!), wzgledem stawki sprzed aktualizacji. Kolejny negatywny spotecznie skutek to réznica, jaka
powstata pomigdzy stawka optaty za lokale potozone w tym samym budynku o identycznym rozktadzie
pomieszczen. Wtasciciel jednego lokalu uiszcza optate w wysokosci niezmiennej od ponad dziesieciu lat
i tym samym, przy jednorazowym uiszczeniu optaty za przeksztatcenie w pierwszym roku wraz z
bonifikatg 98% (a bardzo prawdopodobne, e wkrétce Rada Miasta przyjmie uchwate okredlajacy
poziom bonifikat na takim poziomie), podmiot taki zaptaci faktycznie "ztotéwke". Natomiast
niejednokrotnie osoba, ktérej zaktualizowano optate nie bedzie w stanie — bez wlasnej winy — zaptaci¢ i
skorzysta¢ z bonifikaty, jakq daje jednorazowe uiszczenie optaty, gdyz nawet z bonifikatg wysoko$¢
jednorazowej optaty za przeksztatcenie przekracza miesieczne pobory, jakie dane gospodarstwo
domowe uzyskuje.

Mimo, Ze Ustawa o gospodarce nieruchomosciami umozliwia aktualizacie optaty za
uzytkowanie wieczyste, to aktualizacja dokonana przez gming w przededniu wejscia w zycie nowych
przepiséw nosi znamiona naduzycia przez Gming Miejska Krakéw prawa oraz niegospodarnosci, jakiej
dopuszczata si¢ Gmina w latach ubiegtych. Jezeli gmina ma mozliwo$¢ aktualizowania stawki optaty za
uzytkowanie wieczyste, to powinna takich aktualizacji dokonywaé mozliwie czesto, tak by wptywy, jakie
zasilajg Skarb Miasta z tytutu optaty za uzytkowanie wieczyste odzwierciedlaty warto$é, jaka generuja
grunty bedace w zasobie gminy. Skoro mieszkaricy wskazuja, ze optaty nie byly aktualizowane przez
szereg lat i w chwili obecnej, po aktualizacji, optaty wzrastajg o pare tysiecy procent, to Gmina na skutek
niewfadciwego zarzadzania nie uzyskiwata naleinego jej dochodu. Natomiast, jezeli aktualizacja

dokonywana byta w minionym roku na szeroka skale, to moze nosi¢ znamie checi pozyskania wyzszych
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optat z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we wiasno$é kosztem mieszkancéw, dla ktérych
zwiekszenie wydatku z budzetu domowego o kilkaset czy kilka tysiecy procent jest obcigzeniem ponad
ich zdolnosci ptatnicze i de facto wyklucza ich jako osoby, ktére mogg skorzystaé z preferencyjnego
wykupu gruntu.

W zwigzku z powyiszym zwracam sie uprzejmie o wskazanie, jak przebiegat proces aktualizacji
opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste na przestrzeni ostatnich 16 lat? Jaka byfa skala dokonanych
aktualizacji optaty za uiytkowanie wieczyste w roku 2018? Ponadto zwracam uwage na koniecznosé
kontroli prawidtowosci aktualizowania optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w roku 2018,

Na marginesie pragne wskaza¢, iz ewentualnych dodatkowych zrédet dochodéw Gmina Miejska
Krakdw powinna szuka¢ w ograniczeniu stanu osobowego rozbuchanego aparatu administracyjno-
urzedniczego wsrdd kadry zarzadzajacej oraz w ograniczeniu pensji tych urzednikéw, nie za$ poprzez

nakfadanie dodatkowych optat miedzy innymi na najuboiszych cztonkdw spoteczenstwa, ktérymi czesto
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