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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie pozwolenia na wybudowanie domu
jednorodzinnego, przekazang przez Pana Dominika Jaskowca, Przewodniczacego Rady Miasta

Krakowa w dniu 14 lutego 2019 r., uprzejmie informuje:

Nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej o nr 139/6 oraz nr 139/8 obreb 102
jednostka ewidencyjna Podgorze, w czesci (0,2930 ha) znajduje sie w terenie, dla ktdérego
obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A (uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A). Pozostata
czes¢ ww. dziatek (0,1151ha) nie jest objeta ustaleniami planistycznymi. Dziatka nr 139/8
obreb 102 jednostka ewidencyjna Podgérze, ze wzgledu na swoje parametry, stanowi dziatke
o charakterze wewnetrznej drogi dojazdowej do nieruchomosci. Dziatka ewidencyjna
o nr 139/6 stanowi uzytek rolny i w Zzadnym dotychczas obowigzujacym dokumencie
planistycznym nie zostata przeznaczona do zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze objecie czedci dziatek
wnioskodawczyni ww. planem miejscowym nie stanowi o pozbawieniu jej mozliwosci
wybudowania domu jednorodzinnego, gdyz nieruchomosci wnioskodawczyni, zgodnie
z obowiazujacymi dokumentami planistycznymi, nigdy nie miaty inwestycyjnego charakteru.
Powstanie nowej zabudowy uzaleznione jest od postanowieri planu miejscowego. Dopiero
jezeli plan miejscowy okresli mozliwosci inwestycyjne, to wéwczas w oparciu o jego ustalenia,
inwestor moze stara¢ sig o uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 w zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn.
zm.) Prezydent Miasta Krakowa sporzadza projekt miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, gdyz ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Wedtug ustaleri obowigzujacego Studium uwarunkowari i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata
nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Rady Miasta
Krakowa nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) cze$¢ dziatek wnioskodawczyni, dla ktérych
sporzadzany zostat ww. plan miejscowy, znajduje si¢ w terenie, dla ktérego Studium ustala
kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni nieurzqdzonej oznaczone symbolem ZR. Wobec
takiego sposobu okreslenia kierunkéw zagospodarowania terenu w dokumencie Studium, przy
ustawowym obowigzku zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego ze Studium, nie jest
mozliwe ustalenie w projekcie planu miejscowego kategorii przeznaczenia terendw nalezacych
do wnioskodawczyni pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Odnoszac do kwestii dotyczacych zabezpieczenia zieleni dla Krakowa ,kosztem mienia
mieszkaricow terendw zlokalizowanych poza centrum” nalezy wyjasnié, ze obowiazujacy plan
miejscowy ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A, ma za zadanie
ochronienie przed zabudowa realizowana w oparciu o decyzje WZ terenéw nieinwestycyjnych
wskazanych w dokumencie Studium, ktére réwniez w poprzednich dokumentach
planistycznych nie dopuszczaty mozliwosci budowy budynkéw mieszkalnych. Plan ten nie petni
funkcji jedynego aktu prawa miejscowego, chroniacego obszary przyrodnicze miasta, gdyz
ochrona cennych wartosci przyrodniczych jest zapewniona takze w innych, obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Natomiast plan miejscowy
»Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A, stanowi kontynuacje
polityki ochrony terenéw nieinwestycyjnych przed zabudowa w zakresie realizacji wytycznych
wynikajacych z ustalen dokumentu Studium.

Powyzej przywotany plan miejscowy obejmuje ok. 4 % powierzchni miasta i dotyczy
w wigkszosci gruntéw rolnych wykorzystywanych pod pola uprawne. W pozostatym zakresie
ww. plan miejscowy, obejmuje tereny laséw, parkéw miejskich, wéd powierzchniowych, oraz
nieuzytkéw, ktére zgodnie z ustaleniami Studium nie sa przeznaczone do zabudowy
i zainwestowania. Natomiast nowe tereny przeznaczane pod publiczne parki miejskie
s3 wyznaczone w poszczegoélnych dzielnicach miasta w taki sposéb, aby docelowo na kazdego
mieszkanca danej dzielnicy przypadato 10 m’ terenéw zielonych publicznie dostepnych
w sasiedztwie jego zamieszkania i aby taki park znajdowat sie w odlegtosci pieszego dojscia
w czasie 10-15 minut.

W odniesieniu do stwierdzenia, iz, Jednoczesnie warto wspomnieé, ze na przeciwlegtych
dziatkach utworzone zostaty zabudowy deweloperskie”, wyjaéniam, ze obowiazujace i sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zréwnowazony sposéb okreslaja
przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdinych rejonéw miasta. Dlatego tez
pozwolenia na budowe wydawane w oparciu o obowiazujace plany miejscowe stanowia wyraz
$wiadomej polityki wtadz miasta wobec konkretnych obszaréw miasta.

Niezaleznie od powyzszego informuje, ze w dniu 24 stycznia 2018 r. Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwate nr XCl11/2446/18 w sprawie przystgpienia do sporzqdzania Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa i tym samym
zobowiazata Prezydenta Miasta Krakowa do sporzadzania nowego dokumentu Studium.
W dniu 23 lutego 2018 r. zostato opublikowane Ogtoszenie Prezydenta Miasta Krakowa
0 przystapieniu do sporzadzania Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego Miasta Krakowa. Zgodnie z trescia tego Ogtoszenia i jego pézniejszymi zmianami,
whnioski do Studium nalezy sktadaé w nieprzekraczalnym terminie do dnia 1 kwietnia 2019 r.
Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
zart. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), kazdy ma prawo ztozenia wniosku do projektu
Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w tym
rowniez wniosku dotyczacego zmiany kierunku zagospodarowania danego terenu. informacje
na temat sporzadzanego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa zostaty opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod
adresem: http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=94336.

Dlatego dopiero ewentualna zmiana kierunku zagospodarowania dla terenu
obejmujacego dziatki ewidencyjnej o nr 139/6 oraz nr 139/8 obreb 102 jednostka ewidencyjna
Podgérze w nowym dokumencie Studium bedzie mogta stanowi¢ w przysztosci podstawe
do zmiany obowigzujacego na przedmiotowej nieruchomosci planu miejscowego.
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