PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.2759.2021 ‘ Krakéw, 2021-03- 30

Pani
Renata Kucharska
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie inwestycji na Wzgérzach Krzestawickich,
przekazang przez Pana Dominika Jaskowca, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 19 marca
2021 r., uprzejmie informuje.

W dniu 19 grudnia 2017 r. po rozpoznaniu wniosku Gminy Miejskiej Krakéw
reprezentowanej przez Dyrektora O6wczesnego Zarzadu Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie (dziatajacego przez petnomocnika) wydana zostata decyzja
nr 1407/6740.2/2017 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe
dlazamierzenia inwestycyjnego pn.,,Przebudowa i budowa drogi wewnetrznej wraz z budowq miejsc
postojowych, chodnikdw, schodéw terenowych, pochylni, oraz rozbudowq sieci kanalizacji opadowej
i sanitarnej wraz z przytqczami, zabezpieczeniem sieci teletechnicznej, rozbudowq sieci energetycznych
i rozbudowgq sieci o$wietlenia ulicznego, rozbudowgq sieci c.o. wraz z przyfqézami, przebudowgq sieci
wodociggowej wraz z przytqczami na dziatkach nr 240, 241/22, 590/1 obr. 10 Nowa Huta przy
ul. Architektéw w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.2.692.2017.JZ1).

Wobec niezaskarzenia powyzszej decyzji w trybie i terminie ustawowo przewidzianym
stata sie ona ostateczna 18 stycznia 2018r.

W uzasadnieniu decyzji o pozwoleniu na budowe wskazano, ze obszar oddziatywania
obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) okreslony przez projektanta obejmuje dziatki
nr 240, 241/22, 590/1 obr. 10 Nowa Huta.

Dziatka nr 242 obr. 10 Nowa Huta, na ktérej potozony jest budynek os. Na Wzgérzach
15a nie znalazta sig w obszarze oddziatywania opisanej powyzej inwestycji, wobec czego
Wspolnoue Mieszkaniowej os. Na Wazgdrzach 15a nie przystugiwat przymiot strony
w postepowaniu zakoriczonym wydaniem decyzji nr 1407/6740.2/2017 z 19 grudnia 2017 r.

Podobnie przymiot strony nie przystugiwat Wspdlnocie Mieszkaniowej
os. Na Wzgérzach 14a, ktérej cztonkowie sg wspdtwtascicielami dziatki nr 243 obr. 10 Nowa
Huta. Dziatka ta podobnie jak dziatka nr 242 nie znajdowata sie w obszarze oddziatywania
obiektu.

Po rozpatrzeniu wniosku Wspélnoty Mieszkaniowej os. Na Wzgérzach 15a, Prezydent
Miasta Krakowa postanowieniem z 19 czerwca 2020 r. (znak: AU-01-6.6740.2.84.2020.ZZA)
odméwit wznowienia postepowania zakoriczonego wydaniem decyzji o pozwolenlu na budowe
nr 1407/6740. 2/2017 z 19 grudnia 2017r.



Na powyzsze postanowienie Wspdlnota ztozyta zazalenie.

Wojewoda Matopolski postanowieniem z 13 listopada 2020 r. (znak: WI-
1.7840.4.28.2020.KL) utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie.

Odnoszac sie do stwierdzenia, ze ,Rozpoczeta sie budowa drogi, ktéra bedzie przebiegac
nawet w odlegtosci tylko ok. 3,5 metra od okien bloku 15A co wydaje sie niezgodne z Zadnymi normami
dotyczgcymi wymaganych odlegtosci” informuje, ze krawedz jezdni zostata zaprojektowana
w odlegtosci min. 4,5 m od bloku nr 14a oraz min. 7 m od bloku nr 15a. Od strony projektowanej
drogi obydwa bloki posiadaja Sciany bez otworéw okiennych.

W kwestii zarzutu, ze ,Droga w tym miejscu jest niezgodna z obowiqzujgcym dla tego obszaru
planem zagospodarowania przestrzennego ,Kantorowicka - Niebyta”. Wedtug tego planu droga, ktéra
ma obstuzyé teren MW.5 powinna powstaé jako przedtuzenie ul. Niebytej. Druga droga
w planie jest wytyczona na okoto Szkoty nr 129 i dopiero tqgczy sie z ul. Architektéow” informuije,
ze droga wewnetrzna (boczna Architektéw) jest ulica klasy D - dojazdowa. Prowadzona jest
na odcinku istniejgcym po $ladzie istniejace] ulicy bocznej Architektéw, a na nowym odcinku
za istniejgcymi garazami po terenie zieleni. Zaprojektowano poszerzenie istniejacej drogi .
wewnetrznej (bocznej Architektéw) do 5 m (istniejaca szeroko$¢ 3,5 m), a na zakretach bedzie
poszerzona do 7,05 mi 7,30 m. Catkowita dtugos¢ projektowanego odcinka drogi wewnetrznej
wynosi ok. 130 m. Pozostaty odcinek zostanie zaprojektowany w ramach zagospodarowania dla
planowanych budynkéw mieszkalnych.

W obszarze, w ktérym zhajduja sie dziatki objete planowang inwestycja, od 23 kwietnia
2013 r. obowiazuje uchwata nr LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kantorowicka
- Niebyta”.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatki
nr 240i241/22 oraz cze$¢ dziatki nr 590/1 obreb 10 Nowa Huta, objete planowang inwestycja,
potozone sg na obszarze o symbolu: MW.6 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
KDLI| - tereny drég publicznych klasy lokalnej, oraz czeSciowo w strefie zieleni
wewnatrzosiedlowej. Na terenach tych nie ustalono zakazu przebudowy i budowy uktaddéw
komunikacyjnych i miejsc postojowych.

W sprawie bezpieczenstwa dzieci idacych do szkoty wyjasniam, ze inwestor uzyskat
opinig Dyrektora Szkoty Podstawowej nr 129, w ktérej Dyrektor zgtosit problem dotyczacy
bezpiecznego odbierania i wysadzania z autokaru dzieci przewozonych na basen oraz wycieczki
i poprosit o utfiymanie zaprojektowanego utwardzenia terenu, ktéry s’rLliy’rby jako zatoka
do zatrzymania sie autokaru. Szerokos¢ zatoki bedzie wynosita 4,50 m. Na catej dtugosci odcinka
drogi zaprojektowano chodnik.

W dniu 26 kwietnia 2018 r. wydana zostata decyzja nr 786/6740.1/2018 udzielajaca
pozwolenia na rozbidrke budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 238 obr. 10
Nowa Huta przy ul. Architektéw w Krakowie oraz zatwierdzajgca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa dwdch
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma garazami podziemnymi i wew. instalacjami: c.o.,
elektryczng, wod.-kan., c.w.u., wentylacji mechanicznej oraz zagospodarowaniem terenu obejmujgcym
budowe drogi wewnetrznej, miejsc postojowych, chodnikéw wraz z infrastrukturqg techniczng
obejmujgcq zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej z retencjq wéd
opadowych na dziatkach r 235, 236, 237, 238, 600, 599/1, 599/2 obr. 10 Nowa Huta przy
ul. Architektow w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.2999.2017.GGO).

Wobec niezaskarzenia powyzszej decyzji w terminie i trybie ustawowo przewidzianym
stata sie ona ostateczna 12 lipca 2018 r.



Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowalne obejmowat dziatki nr: 235, 236, 237,238, 600, 599/1, 599/2, 238, 229,
231,596,597,232,233,598, 234/15,252/3,252/7,234/14 obr. 10 Nowa Huta. Zatem stronami
w przedmiotowym postepowaniu byli wtasciciele, wspétwiasciciele, uzytkownicy wieczysci oraz
zarzadcy wymie‘nion'ych'powyiej nieruchomosci.

Dziatka nr 242 obr. 10 Nowa Huta, na ktérej potozony jest budynek os. Na Wzgérzach
15a nie znalazfa sie w obszarze oddziatywania opisanej powyze] inwestycji, wobec czego
Wspdlnocie Mieszkaniowej os. Na Wzgérzach 15a nie przystugiwat przymiot strony
w postepowaniu zakoriczonym wydaniem decyzji nr 786/6740.1/2018 z 26 kwietnia 2018 r.

Podobnie przymiot strony nie przystugiwat Wspdlnocie Mieszkaniowej
os. Na Wzgdrzach 14a, ktérej cztonkowie sa wspdtwtascicielami dziatki nr 243 obr. 10 Nowa
Huta. Dziatka ta podobnie jak dziatka nr 242 nie znajdowata sie w obszarze oddziatywania
obiektu.

W dniu 23 stycznia 2020 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wptyneto pismo
Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku potozonego przy os. Na Wzgdrzach 15a reprezentowanej
przez zarzad zaWierajace wniosek m.in. o wznowienie postepowania zakoriczonego wydaniem
decyzji nr 786/6740.1/2018 z 26 kwietnia 2018 r.

Wobec nieuzupetnienia brakéw formalnych, przedmiotoWy’ whniosek pozostawiono bez
rozpoznania pismem z 22 czerwca 2020 r. (znak: AU-01-3.6740.1.201.2020.JWI).

W kwestii wstrzymania realizacji ww. inwestycji drogowej uprzejmie informuje,
Ze po rozpoz'naniu whniosku Wspélnoty Mieszkaniowej os. Na Wzgdrzach 15a postanowieniem
z 22 czerwca 2020 r. (znak: AU-01-6.6740.2.84.2020.ZZA) Prezydent Miasta Krakowa odmoéwit
wstrzymania wykonania decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1407/6740.2/2017 z 19 grudnia
2017r. '

Na powyzsze postanowienie Wspdélnota ztozyta zazalenie do Wojewody Matopolskiego.

Organ Il instancji postanowieniem z 16 listopada 2020 . (znak: WI-1.7840.4.28.2020.KL)
utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie.

Wstrzymanie robét budowlanych wykonywanych w oparciu o uzyskane pozwolenie
na budowe moze by¢ zainicjowane wytacznie przez wtasciwy rejonowo inspektorat nadzoru
budowlanego zgodnie z kompetencjami wynikajacymi z przepiséw art. 50 i 83 ustawy Prawo
budowlane. W przypadku Gminy Miejskiej Krakow kompetencje te naleza do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowe-Powiatu Grodzkiego. |

Prezydent Miasta Krakowa jako organ administracji architektoniczno-budowlanej
wykonujacy zadania Starosty nie posiada kompetencji do wstrzymywania robét budowlanych.

W kwestii zmiany pozwolenia na budowe dotyczacego budowy i przebudowy drogi
dojazdowej, w szczegdlnosci przebiegu drogi i wytyczenia innej trasy wyjasniam, ze zgodnie
z przépiéami ustawy Prawo budowlane kazdy ma prawo do zabudowy nieruchomosci, jesliwykaze
prawo do dysponowania nieruchomoscia, a planowane zamierzenie zgodne jest z przepisami
prawa. Decyzja pozwolenia na budowe jest tzw. decyzjg zwigzang, co oznacza,
Ze rozpatrujac wniosek zmierzajacy do wydania takiej decyzji organ nie ma swobody decyzyjnej
i jesli zamierzenie zgodne jest z przepisami prawa nie moze odméwi¢ wydania decyzji
pozwolenia na budowe.

W swietle powyzszego wskaza¢ nalezy, ze wytacznym dysponentem wniosku jest
inwestor i to on moze dokona¢ ewentualnych zmian planowanego przebiegu drogi. Dotychczas
do Wydziatu Architektury i Urbanistyki nie wptynat wniosek o zmiane decyzji pozwolenia
na budowe nr 1407/6740.2/2017 z 19 grudnia 2017 r. ’
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W dniu 28 grudnia 2011 r. pomiedzy Gming Miejska Krakéw reprezentowang przez
éwczesny Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie a inwestorem zawarta
zostata umowa nr 733/4/ZIKiT/2011, zmieniona porozumieniem nr 97/ZIKiT/2013
z 29 maja 2013 r, na przebudowe drogi wewnetrznej, potozonej na nieruchomosciach
oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr 241/22 oraz 590/1 obr. 10 Nowa Huta, a takze budowe
przedtuzenia drogi na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 241/22 obr. 10
Nowa Huta.

W dniu 19 pazdziernika 2020 r. ww. strony zawarty aneks nr 1 do umowy
nr 733/4/ZIKiT/2011 z 28 grudnia 2011 r. na realizacje inwestycji drogowej, dokonujac
aktualizacji niektérych warunkdéw, na jakich bedzie realizowana inwestycja drogowa
z uwzglednieniem faktu, ze realizacja inwestycji drogowej zostata juz rozpoczeta i prowadzone
sg roboty budowlane w oparciu o dotychczasowe postanowienia umowy.

W dniu 19 grudnia 2017 r. wydana zostata decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
nr 1407/6740.2/2017 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
dla ww. zamierzenia inwestycyjnego. ‘

Inwestor posiada zatwierdzony harmonogram robét do 31 maja 2021 r. hiemniejjednak,
zgodnie z zapisami aneksowanej umowy nr 733/4/ZIKiT/2011 z 28 grudnia 2011 r. inwestor
nieodptatnie wyda inwestycje drogowa nie péZniej niz przed wystapieniem przez inwestora lub
jego nastepce prawnego z wnioskiem o wydanie pozwolenia na uzytkowanie inwestycji
niedrogowej do wiasciwego organu administracji publicznej albo przed ztozeniem
zawiadomienia o zakofczeniu budowy inwestycji niedrogowej do wtasciwego organu
administracji publicznej, w tym takze zawiadomienia o czeSciowym zakoriczeniu budowy
inwestycji niedrogowej. o

Na wniosek inwestora dziatajagcego przez petnomocnika zostata wydana zgoda
na usuniecie 5 drzew, rosnélcych na dziatce nr 241/22 obr. 10 Nowa Huta.

Wydano réwniez zezwolenie na przejazd ul. Architektéw samochodéw cigezarowych
o dopuszczalnéj masie catkowitej nieprzekraczajacej 24 ton (nacisk do 8 t/0$), w zwiazku
z budowa drogi dojazdowej do planowanej budowy wielorodzinnej, z terminem obowiazywania
do 14 kwietnia 2021 r. -

Za prowadzenie prac odpowiada kierownik budowy i inwestor, natomiast Zarzad Drég
Miasta Krakowa prowadzi kontrole z zakresu wywiazywania sie inwestora z zapiséw zawartej
umowy.

Dodatkowo inwestor zobowigzany jest na biezaco porzadkowaé tereny, na ktérych
zakoniczono roboty budowalne oraz doprowadzi¢ te tereny do stanu sprzed rozpoczecia
budowy. Inwestor ponosi réwniez odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom
trzecim w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji drogowe].

Dziatki, na ktérych trwaja prace budowlane zwiagzane z wykonywaniem drogi dojazdowe;j
byty przedmiotém interwencji dotyczacej niszczenia zieleni zgtoszonej telefonicznie 17 marca
2021r. prz,ez'Pan'a tukasza Maélone, Radnego Miasta Krakowa.

Podczas tej interwencji poinformowano, ze Prezydent Miasta Krakowa nie jest organem
wiasciwym do rozpatrzenia sprawy, poniewaz na podstawie informacji dotyczacej wtasnosci
(Internetowy System Danych Przestrzennych) ustalono, ze wtascicielem dziatek nr 241/22 oraz
590/1 obr. 10 Nowa Huta jest Gmina Miejska Krakéw, a na terenach stanowiacych wtasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw kompetencje w zakresie wydawania zezwoler na usunigcie drzew
i krzewdw oraz naliczania kar za zniszczenie badzZ usunigcie drzew i krzewdw bez zezwolenia,
posiada zgodnie z art. 90 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.) Marszatek Wojewddztwa. W imieniu Marszatka
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Wojewédtha Matopolskiego zadania te na podstawie upowaznienia wykonuje Dyrektor
Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego.

Jak wynika z tresci interpelacji Pana Radnego tukasza Maslony w sprawie inwestycji
w rejonie os. Na Wzgérzach 14a i 15a, przekazanej przez Pana Dominika Jaskowca,
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 18 marca 2021 r. (znak sprawy
OR-03.0003.2754.2021) informacja o niszczeniu zieleni zostata przekazana do Dyrektora
Zespotu Parkéw Krajobrazowych w Krakowie, celem podjecia dziatan zgodnie z wiasciwoscia.

Odpowiedzialno$¢ za zorganizowanie budowy i kierowanie budowa obiektu
budowlanego w sposdb zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy spoczywa, zgodnie
z art. 22 pkt 3 ustawy Prawo budowlane, na kierowniku budowy, ktéry moze w trakcie budowy
wystapi¢ do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli s3 one uzasadnione
koniecznoscig zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robét budowlanych (art. 23 ustawy Prawo
budowlane).

Organem administracji publicznej upowaznionym do badania prawidtowosci
prowadzenia robét budowlanych oraz badania zgodnosci z prawem i wydanymi decyzjami
administracyjnymi prowadzonych robét budowlanych jest nadzér budowlany. Organ ten
dysponuje réwniez instrumentami prawnymi pozwalajacymi na podjecie dziataii na etapie
wykonawczym inwestycji, w tym wstrzymania prowadzonych robét budowlanych
w przypadkach przewidzianych przez prawo. Jego zadania i kompetencje okresla art. 83 ustawy
Prawo budowlane.

W przedmiotowej sprawie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie -
Powiat Grodzki przeprowadzit czynnosci kontrolne. Podczas prowadzonych czynnosci ustalono,
ze omawiana budowa realizowana jest w oparciu o ostateczna decyzje Prezydenta Miasta
Krakowa o pozwoleniu na budowe. Po przeprowadzonych czynnosciach kontrolnych nie
stwierdzono podstaw do wszczecia postepowania administracyjnego dotyczacego
przedmiotowéj budowy w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

W toku czynnosci stwierdzono drobne nieprawidtowosci, ktére zésta’ry niezwtocznie
usunietel. W zwiazku z tymi nieprawidtowosciami ukarano kierownika budowy mandatem
karnym.
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Zarzad Drég Miasta Krakowa
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Wydziat Miejskiego Inzyniera Ruchu
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