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Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Jugowice, przekazang przez Pana Rafata
Komarewicza, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 5 maja 2022 r., uprzejmie informuje.

W celu pokrycia kolejnych obszaréw Krakowa ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta Krakowa sukcesywnie przedktada pod
obrady Rady Miasta Krakowa kolejne projekty uchwat w sprawie przystapienia do
sporzadzania nowych planéw miejscowych, w miare finalizowania poszczegélnych etapéw
prac. Podjecie prac nad planem miejscowym musi by¢ jednak poprzedzone wykonaniem
stosownych analiz zwigzanych z zasadnoscia przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan
z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa. Zgodnie ze Strategia Rozwoju Krakowa, do 2030 r. 95% powierzchni miasta zostanie
objete ustaleniami planéw miejscowych.

Aktualnie w rejonie ul. Jugowickiej, jedynie niewielka cze$¢ obszaru podlega ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
Miasta Krakowa” - etap A, przyjetego uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzeénia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2018 r. poz. 6561). Zapisy obowiazujacego planu
miejscowego sa opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=102579.

Jednoczeénie informuje, ze obecnie trwaja prace nad 58 planami miejscowymi
obejmujacymi swym zasiegiem ponad 22% powierzchni miasta, w tym 9 planéw miejscowych
dla obszaréw, dla ktérych obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych wynika z przepisow
prawa. Dla osiedla Jugowice planowane jest rozpoczecie prac planistycznych w | potowie
2023r.




Odnoszac sie natomiast do poruszonej w interpelacji kwestii zwigzanej z wydawaniem
na osiedlu Jugowice decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
informuje, ze w sytuacji, gdy dany teren nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg na
podstawie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem
art. 50 ust. 1i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50
ust. 2 stosuje sie odpowiednio. Wydanie takiej decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia warunkéw wynikajgcych z art. 61 ust. 1 ww. ustawy, czyli:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W celu okreslenia cech istniejacej w terenie zabudowy organ dokonuje analizy terenu
inwestycji i otaczajgcego obszaru, uwzgledniajac wymogi ujete w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. poz. 1588 z p6zn. zm.). Zabudowa dziatek sasiednich stanowi
punkt wyjscia do ustalenia, jakiego rodzaju inwestycje mozna zrealizowac na terenie objetym
danym wnioskiem. Zatem pojecie dziatek sasiednich, na potrzeby ustalania poszczegélnych
parametrow planowanej zabudowy nie zostaje ograniczone do dziatek przylegtych
bezposrednio do dziatek inwestycyjnych, lecz odnosi sie do catego obszaru analizowanego.

W kwestii lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wséréd zabudowy
jednorodzinnej informuje, ze ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez ww. rozporzadzenie, nie wprowadzaja rozrdznienia funkcji
mieszkalnej ze wzgledu na rodzaj zabudowy (tj. mieszkalng wielorodzinng i mieszkalng
jednorodzinng). Orzecznictwo sagdowe ww. zakresie stanowi, ze zasada dobrego sasiedztwa
nie oznacza bezwzglednego obowigzku kontynuacji dominujacej funkcji i jednoczesnie tego
samego rodzaju zabudowy wystepujacej w obszarze analizowanym. Wymaga jedynie, aby przy
ustalaniu warunkéw nowej zabudowy dostosowaé ja do cech oraz parametréw



architektonicznych i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy
o tej samej funkcji. Zdaniem sadu odmiennos$¢ w rodzaju zabudowy nie stanowi przeszkody
do wydania decyzji pozytywnej.

Zatem mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wsréd
jednorodzinnej, ale z dostosowaniem gabarytéw projektowanej zabudowy do gabarytow
otaczajacej zabudowy jednorodzinnej, co uzaleznione jest réwniez od innych warunkow
wystepujacych na danym obszarze analizowanym.
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