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Odpowiadajqc na Pana zapytanie w sprawie zabudowy na dziaice przy ul. Strzelcéw,
przekazane przez Pana Rafaia Komarewicza, Przewodniczqcego Rady Miasta Krakowa
17 maja 2023 r., uprzejmie informujc-;, 2e wskazanyw interpeiacji teren dziaiki nr 681/47 0br¢b
22 §rédmieécie znajduje si¢ na obszarze objetym granicami obowialzujqcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pra1dnik Czerwony - Péinoc”, przyjgtego
uchwaiq nr LXXXIII/1262/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 wrzeénia 2013 r. Plan ten
obowiqzuje od 19 paidziernika 2013 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu teren obejmujapy
ww. dziaikg znajduje sie w obszarze zakwalifikowanym jako teren zabudowy usiugowej, ktéry
w planie oznaczono symbolem U.13. Peina treéé miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pra_dnik Czerwony — Péinoc" zostaia opublikowana w Biuletynie
lnformacji Pubiicznej Miasta Krakowa: <_i1’g§_ps;[[yyyyyy.bip.krakowngi/?dok_ic§a5_E§3Q9>.

Analiza danych w bazie ewidencji gruntéw i budynkéw wykazaia, 2e na dziaice
nr 681/47 obrgb 22 §rédmie§cie znajduje sie budynek 0 nr ID 126105_9.0022.681/47.2_BUD
oznaczony wg klasyfikacji K§T jako budynek handlowo-usiugowy, 0 powierzchni zabudowy
175 m2 i przypisanym adresie ul. Strzeicéw 11B. Przedmiotovvy budynek zostai ujawniony
w bazie ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnie 2 operatem technicznym przyjgtym do
pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego 23 lutego 2017 r. pod nr identyfikatora
zasobu P.1261.2017.1807 oraz decyzjq Powiatowego lnspektora Nadzoru Budowlanego
wKrak0wie — Powiat Grodzki 2 dnia 15 lutego 2017 r. znak ROIK l.5121.18.2017.PN|.
Powyisza zmiana zostaia ujawniona w \/v\/v. bazie 17 maja 2017 r. pod nr 126105_9.0022.
209.2017. Stan Lijawniony aktualnie w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw dla budynku
ID 126105_9.0022.681/47.2_BUD znajdujqcego sie na dziaice nr 681/47 obreb 22
§rédmie§cie, jest zgodny z dostgpnymi dla organu dokumentami.

Decyzjq nr 61/6740.2/2020 z dnia 24 stycznia 2020 r. zostai zatwierdzony projekt
budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Rozbud0wa,
nadbudowa i przebudowa budynku handIow0—usiugowego wraz z budowq instalacji wewnetrznych
wod.kan., c.o., elektrycznej, gazowej, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, budowq instalacji
wewnetrznych poza budynkiem (wodociqgowq, gazowq, wod.-kan., kanalizacji deszczowej)
z wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym oraz z przebudowq kolidujqcych sieci i instalacji
podziemnych (przebudowa i rozbudowa sieci gazowej, inst. wodociqgowej, sieci kablowej eNN,
przebudowa przyfqcza gazowego, rozbio'rka inst. wew. eiektrycznej) no dz. nr 681/47, obr. 22, jedn.
ewid. §r6dmie§cie przy ul. Strzelcéw w Krakowie" (sygnatura sprawy: AU—01—2.6740.2.1148.
2019.BLE). Decyzja ta staia sic; ostateczna 14 iutego 2020 r.



Ad 1.
Dziaika nr 681/47 obr. 22 5r6dmie§cie (0 powierzchni 1612 m2) zabudowana jest

budynkiem usiugowym (apteka) 0 dwéch kondygnacjach, bez podpiwniczenia 0 powierzchni
zabudowy réwnej 174 m2, diugoéci — 16,40 m, szerokosici — 10 m, wysokoéci 7,70 m.

Przedmiotowa inwestycja, dla ktérej wydana zostaia ww. decyzja pozwolenia na
budowg, dotyczy rozbudowy istniejqcego budynku od strony poiudniowej 0 czegéé
pigciokondygnacyjnq z garaiem podziemnym. Dodatkowo inwestycja obejmuje nadbudowg
i przebudowg istniejqcego budynku. Budynek po realizacji inwestycji, zgodnie z projektem
budowlanym zatwierdzonym ww. decyzja; be;-1:-dzie posiadai nastgpujqce parametry:

o powierzchnia zabudowy — 719, 73 m’,
0 diugoéé-59,31 m,
0 szerokoéé - 12,85 m,
0 wysokoéé - 15 m.

Ad 2.
inwestycja znajduje si¢ na terenie, na ktérym obowiqzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pra1dnik Czerwony — Péinoc" i zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu leiy na obszarze, oznaczonym symbolem ,,U.13”, w ktérym
podstawowym przeznaczeniemjest zabudowa usiugowa.

Budynek na dziaice nr 681/41 obr. 22 5r6dmieécie, zaréwno zgodnie z nazwq
inwestycji, jaki z zatwierdzonym projektem budowlanym, nie jest budynkiem mieszkaniowym,
nawet w czegéci, a stanowi budynek handlowo-usiugovvy. Jak wskazano w ww. projekcie,
cyt. ,,PIan0wana inwestycja stanowié bgdzie kontynuacjg rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu" — zgodnie z miejsc0\/vym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pra1dnik Czerwony — Péinoc”.

Z ustalefi vvw. planu wynika, 2e w obrcgbie terenu U.13:
0 wskainik powierzchni zabudowy nie moie byé wigkszy nii 50% - w przedmiotowej

sprawie wskainik ten wynosi 44,64%;
o wskainik terenu biologicznie czynnego nie moie byé mniejszy ni2 15% -

w przedmiotowej sprawie wynosi 15,25% (na gruncie liczony jako 100% -
228,56m’, jako tarasy zielone liczonyjako 50% 2 34,58m2 = 17,29m2);

0 wskainik intensywnoéci zabudowy minimalny wynosi 1,0, natomiast maksymalny
2,0 - w przedmiotowej sprawie wynosi 1,635;

v wysokoéé zabudowy 15m - przedmiotowy budynek bedzie miai wysokoéé 15m.

Ad 3.
Do obsiugi projektowanego budynku zapewniono 22 miejsca postojowez 10 miejsc na

terenie, w tym jedno dla oséb niepeinosprawnych i 12 w garaiu podziemnym.

Ad 4.
Teren inwestycji w caioéci znajduje sie; w obszarze oznaczonym w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pra1dnik Czerwony — Péinoc” symbolem ,,U.13".
P0 dokonaniu kwerendy w cyfrovvych bazach danych naleiy stwierdzié, 2e teren objegty

vvydanq decyzja 0 pozwoleniu na budow¢ znajduje sie poza obszarem ochrony korytarzy —
,,Budowa ul. Iwaszki (przediuienie ul. Strzelcéw do al. 29 Listopada)".

Pismem z dnia 23 paédziernika 2018 r. (znak: |W.460.3.1413.2018) éwczesny
Zarzqd lnfrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie, jako zarzqdca drogi publicznej
ul. Strzelcéw, W oparciu 0 art. 35 ust. 3 ustawy 2 dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z péin. zm.) oraz w oparciu 0 ustalenia



obowiqzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pra1dnik
Czerwony — Pc'>’rnoc” wydai uzgodnienie zmiany zagospodarowania terenu przyiegiego
do pasa drogowego w zakresie moiliwosici wiqczenia do drogi ruchu drogowego w zwiqzku
2 zamierzeniem inwestycyjnym pn. ,,Rozbudowa i nadbudowa budynku usfugowego przy
ul. Strzelcéw, dz. nr 681/47 obr. 22 §r6dmies'cie z przebudowq kolidujqcych sieci i instaiacji
podziemnych". Dojazd do planowanego zamierzenia inwestycyjnego zapewni droga
publiczna jakq jest ul. Strzelcow poprzez droge wewnetrznq przebiegajqcq po dziaikach
nr 681/77i 681/78, a nastepnie istniejqcy zjazd na dziaike nr 681/47.

Zagospodarowanie terenu inwestycji musi uwzgledniaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Prz.-qdnik Czerwony - Zachod”. lnwestor
we wiasnym zakresie, poza pasami drogowymi drog publicznych, winien zapewnié miejsca
postojowe dla prawidiowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji zgodnie z zapisami
planu jw. Zgodnie z deklaracjq inwestora, w budynku zaprojektowano 12 miejsc postojowych
w garaiu oraz 10 miejsc postojowych na powierzchni obok budynku usiugowego.

Owczesny Zarzqd lnfrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie uzgodnii
moiliwoéé wiqczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego zmianq zagospodarowania
terenu bez Zadnych dodatkowych warunkow. Jedynie informacyjnie wskazano, 2e
w bezpoérednim sqsiedztwie planowanej inwestycji kubaturowej, w aktuainym Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, wskazany zostai
korytarz transportowy przewidujqcy realizacje drogi zbiorczej i budowe tramwaju iqczalcego
skrzyiowanie rondo Barei z Gorkq Narodowq i dlatego na etapie opracowania dokumentacji
projektowej dla ww. inwestycji miejskiej oraz jej realizacji, moie zaistnieé potrzeba zmiany
sposobu obsiugi planowanego budynku usiugowego.

Aktualnie Zarzqd Dr6g Miasta Krakowa nie proceduje zamierzenia inwestycyjnego
polegajqcego na budowie linii tramwajowej w ciqgu ul. Strzelcéw w okolicach dziaiki
nr 681/47 obr. 22 Srodmieécie. Niemniej jednak przy wykorzystaniu przepiséw ustawy
2 dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2 2023 r. poza. 162), budowa linii
tramwajowej we wskazanej lokalizacji byia by moiliwa.

\

K
\\\\

. Adresat

. Wydziai Architekturyi Urbanistyki

. Wydziai Planowania Przestrzennego
Wydziai Geodezji

. Wydziai Gospodarki Komunalnej i Klimatu

. Biuletyn Informacji Publicznej

. aa

Otrzymujq:
1

\|0\u1,l>-oolo




