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Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie sprzedazy na rzecz najemcéw lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynkach potozonych przy ul. Kepnej oraz ul. Zywieckiej
w Krakowie, przekazana przez Pana Rafata Komarewicza, Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa 27 stycznia 2023 r., uprzejmie informuje, ze nieruchomoséci na ktérych usytuowane s3
budynki mieszkalne przy ul. Kepnej i ul. Zywieckiej w Krakowie zostaty nabyte przez Gmine
Miejska Krakéw z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajqce ustawe o samorzqdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzqdowych (Dz.U.
Nr 32 poz. 191), co zostato potwierdzone odpowiednimi decyzjami administracyjnymi.

Z wnioskdéw Fabryki Produktéw Chemicznych ,Liban” S.AA. w likwidacji przed
Ministerstwem Rozwoju i Technologii tocza sie dwa postepowania administracyjne
w przedmiocie stwierdzenia niewaznosci:

1. orzeczenia Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowe] w Krakowie z dnia 31 marca 1953 r.,
nr Sa.lV/58/7/53, o wywtaszczeniu czesci nieruchomosci potozonej w Krakowie, Dzielnica XV
Borek Fatecki, zapisanej w ksiedze wieczystej nr 5216 Sadu Powiatowego w Krakowie, ozn. jako
parcele nr 165/4 o pow. 2 202 m? nr 167/5 o pow. 4165 m? oraz nr 169/2 o pow. 500 m?,
stanowiagcej witasnos¢ Fabryki Produktéw Chemicznych ,Liban" towarzystwa akcyjnego
w Podgorzu;

2.orzeczenia Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Krakowie z dnia 3 lutego 1954 r.,
nr Sa.lV/58/91/53, o wywtaszczeniu czesci nieruchomosci zapisanej w Iwh 431, ozn. jako czesé¢
parcelinr 165/4 o pow. 7 530 m” oraz nr 167/5 o pow. 12532 m?, stanowigcej wtasnosc Fabryki
Produktéw Chemicznych ,Liban" towarzystwa akcyjnego w Podgorzu.

Pierwsze z ww. postepowan zostato zawieszone z urzedu postanowieniem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 23 kwietnia 2015 r.,, nr DOI1-4-7714-141-RK/14 i jak dotad nie
zostato podjete. Podobnie tez zawieszone zostato drugie z ww. postepowan postanowieniem
z dnia 2 pazdziernika 2015 r., nr DOI-4-7714-156-RK/14 i réwniez nie zostato dotychczas
podjete.

Dziatki, na ktérych obecnie usytuowane sg budynki przy ul. Kepnej 11, 13, 17, 19 i przy
ul. Zywieckiej 22 i 26 powstaty z podziatu powotanych wyzej parcel.



Zgodnie z art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U.z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) zbycie nieruchomosci nie moze nastapic,
jezeli toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci
przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

W odniesieniu do dziatek zabudowanych blokami przy ul. Zywieckiej 22 i 26 oraz
przy ul. Kepnej 11, 13, 17 i 19 toczyto sie przed Ministrem Rozwoju i Technologii postepowanie
o stwierdzenie niewaznosci decyzji Naczelnika Dzielnicy Krakéw - Podgérze z dnia 2 lutego
1978 r., nr DZGT.8225/1/04/8/77, stwierdzajacej przejscie na rzecz Skarbu Paristwa
nieruchomosci oznaczonej jako dawna dziatka nr 259 obr. P-44.

Minister Rozwoju i Technologii pismem z dnia 29 listopada 2021 r., znak: DO-
IV.7613.251.2019.EK, poinformowat o umorzeniu postepowania z mocy prawa z dniem
16 wrzesnia 2021 r. i zakoriczeniu postepowania na podstawie art. 9 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pézn.
zm.) w zwiazku z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o zmianie ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1491). Whnioskodawca
ztozyt do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie skarge na powyzsze pismo
Ministra Rozwoju i Technologii. Skarga ta zostata postanowieniem z dnia 16 marca 2022 r. sygn.
akt I SA/Wa 411/22 odrzucona. Nastepnie na ww. postanowienie zostata wniesiona skarga
kasacyjna, ktéra postanowieniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 grudnia 2022 .
sygn. akt | OSK 1979/22 zostata oddalona.

Z danych zawartych w systemie Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci wynika, ze firma dziatajaca pod nazwa Fabryka Produktéw
Chemicznych ,Liban” w Podgérzu podlegata przeksztatceniu ze spétki Liban S.A. numer KRS:
0000037889 w spotke BLN Sp. z o.0. numer KRS: 0000839521. Zgodnie z art. 553 § 1 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych ,Spétce przeksztatconej przystugujq
wszystkie prawa i obowiqzki spétki przeksztatcanej”. Tym samym fakt wykreélenia spétki Liban S.A.
z Krajowego Rejestru Sadowego wobec przejecia przystugujacych jej prawa przez BLN Spétke
z o0.0. pozostaje bez wptywu na ewentualne przestanki umorzenia postepowania
administracyjnego w rozumieniu art. 105 § 1i 2 kpa.

Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach przy ul. Kepnej i ul. Zywieckiej
w Krakowie, ktorych dotad nie zbyta Gmina Miejska Krakéw stosownie do zapisu art. 48 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny stanowia czesci sktadowe nieruchomosci, na ktérych
sg usytuowane. Tym samym w sensie prawnym kwestie wtasnosciowe zwiazane z lokalami nie
moga by¢ rozpatrywane w oderwaniu od gtéwnego przedmiotu wtasnosci, jakim jest
nieruchomos¢ gruntowa, na ktérej usytuowane sa poszczegdine budynki.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ,w razie
wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspéinej jako
prawo zwiqzane z wtasnosciq lokali. (...)". Powyzsze oznacza, ze do wyodrebnienia lokalu
mieszkalnego moze dojs¢ wytacznie wraz z udziatem w nieruchomosci gruntowej. W zwiazku
ztym, jezeli prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej jest kwestionowane, bowiem zarzuca sie
aktowi administracyjnemu bedacemu podstawa jej nabycia przez Skarb Panistwa niewaznosé,
status prawny takiej nieruchomosci do czasu rozstrzygniecia ww. postepowan nie jest pewny.
W konsekwencji status prawny lokali bedacych czesciami sktadowymi takich nieruchomoéci
rowniez jest niepewny.

Aktualnie istnieja przeciwskazania prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokali
usytuowanych w budynkach przy ul. Kepnej i ul. Zywieckiej w Krakowie okreglone w art. 34
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, bowiem przed Ministerstwem Rozwoju
i Technologii tocza sie postepowania administracyjne w przedmiocie stwierdzenia niewaznoéci



orzeczen Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Krakowie z dnia 31 marca 1953 r,,
nr Sa.lV/58/7/53 oraz z dnia 3 lutego 1954 r. nr Sa.l\V/58/91/53.

Ztozenie wniosku o stwierdzenie niewaznosci ww. decyzji w aspekcie proceduralnym
skutkuje tzw. zawistoscia sprawy (litispendencja), tj. pozostawaniem jej w toku. W kontekscie
przywotanego wyzej art. 34 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podjecie decyzji
procesowej o zawieszeniu ww. postepowan pozostaje bez wptywu na dalszg mozliwos¢
zbywania lokali, bowiem zawieszenie postepowania to taki stan sprawy, w ktérym organ nie
podejmuje, co do zasady, zadnych czynnosci (nie biegna takze terminy), jednak trwa zawistos¢
sprawy (tj. sprawa jest w toku).

W zwiazku z powyzszym do czasu ostatecznego i prawomocnego zakonczenia
ww. postepowan administracyjnych nie ma mozliwosci realizacji wnioskéw o wykup lokali
usytuowanych w budynkach przy ul. Kepnej i ul. Zywieckiej w Krakowie, bowiem tocza sie
postepowania administracyjne w przedmiocie prawidtowosci nabycia nieruchomosci, z ktérych
potencjalnie ma dojs¢ do wyodrebnienia lokali.

Merytorycznie wtasciwy w sprawach zbywania lokali mieszkalnych Wydziat Skarbu
Miasta UMK dysponuje tacznie dwudziestoma aktywnymi wnioskami o nabycie lokali
w budynkach zlokalizowanych przy ul. Zywieckiej 22 i 26 oraz w budynkach zlokalizowanych
przy ul. Kepnej 11, 13, 17, 19 w Krakowie w oparciu o przepisy uchwaty nr XLVI/568/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowiqcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty
i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).
Natomiast Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie dysponuje dwoma nieprzekazanymi do
Wydziatu Skarbu Miasta wnioskami, ktérych z uwagi na nieuzupetnienie dokumentéw przez
whnioskodawcéw aktualnie nie mozna przekazac¢ w celu ich rozpatrzenia.

Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem przy ul. Kepnej 15 w Krakowie nie jest objeta
ww. postepowaniami rewindykacyjnymi w zwigzku z czym wzgledem tej nieruchomosci nie
zachodza przestanki okreslone w art. 34 ust 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W zwiazku
Z powyzszym nie ma przeszkod w zbywaniu lokali usytuowanych w tym budynku, ale Wydziat
Skarbu Miasta i Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie nie dysponuja aktywnymi
whnioskami o wykup lokali mieszkalnych zlokalizowanych pod tym adresem.
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