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W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie mieszkaniowej, przekazang przez
Pana Dominika Jaskowca, Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa 13 lutego 2020 r.,
uprzejmie informuje, ze Pan Ryszard Nowak zwrdcit sie pismem do Prezydenta Miasta
z pro$bha o lokal zamienny z zasobéw Gminy, ze wzgledu na che¢ powiekszenia powierzchni
uzytkowej szkoty, kosztem mieszkania stuzbowego, ktére zajmuje. Nalezy podkresli¢, ze celem
nadrzednym Gminy w tym zakresie jest pozyskanie takiego lokalu i przekazanie go na cele
statutowe znajdujacego sie w tym budynku liceum ogdlnoksztatcacego. Po otrzymaniu
pozytywnej opinii z Wydziatu Edukacji UMK, Pan Ryszard Nowak 18 wrzesnia 2017 r. ztozyt
whniosek, ktérym objat réwniez swoja matzonke oraz wnuczke. W oswiadczeniu ztozonym we
whniosku o lokal zamienny Pan Ryszard Nowak wskazat brak posiadania jakiegokolwiek tytutu
prawnego do lokalu, budynku lub innej nieruchomosci, w tym niezabudowanej dziatki, co
pozwolito uznaé, ze zostaty spetnione warunki do otrzymania lokalu zamiennego.

Whiosek byt réwniez analizowany w zakresie stwierdzenia, czy wnioskodawca moze
samodzielnie zaspokoié¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Ustalono, Zze Panstwo Barbara
i Ryszard Nowakowie nie posiadaja spétdzielczego prawa wtasnosci do lokali mieszkalnych,
w ktérych byli zameldowani na pobyt staty do czasu zamieszkania w lokalu stuzbowym, jak
réwniez nie figuruja jako wiasciciele innych nieruchomosci na terenie Krakowa. Z pozyskanych
aktualnie informacji wynika, ze lokal, ktéry wskazuje Pani Radna w zataczniku do interpelacii,
w dalszym ciggu nie ma uregulowanego stanu prawnego.

Chce jednak podkresli¢, ze majac na uwadze przepis art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.) wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe
najmu w razie, gdy najemcy przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej same;j



lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywacé tego lokalu, jezeli spetnia on warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego. Zatem w sytuacji, gdy Pan Ryszard Nowak bedzie
najemca przyznanego lokalu zamiennego i nabedzie tytut prawny do innego lokalu
spetniajgcego ww. kryteria, Gmina Miejska Krakéw bedzie mogta podja¢ dziatania
przewidziane ww. przepisami.

Zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (w brzmieniu obowigzujacym
w czasie rozpatrywania wnioskéw) umowa najmu mogta byé wypowiedziana tylko
w przypadku, gdy najemcy przystugiwat tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej
miejscowosci, mégt uzywaé tego lokalu i lokal spetnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego. Osoby otrzymujace lokal zamienny nie musza spetnia¢ zadnych kryteriéw
dochodowych.

Zarzadzeniem nr 1464/2018 z dnia 11 czerwca 2018 r. Prezydenta Miasta Krakowa
Pan Ryszard Nowak zostat objety ostateczng Ilista o0séb zakwalifikowanych
do wykwaterowania z lokali stanowigcych wtasno$é Gminy Miejskiej Krakéw znajdujacych sie
w placéwkach os$wiatowych do lokali zamiennych i jest uprawniony do otrzymania lokalu
Zamiennego.

Zasady realizacji ostatecznych list mieszkaniowych okreslone zostaty w przepisach
uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdw oraz
tymczasowych pomieszczeri (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2019 r., poz. 9006). Zgodnie z § 3 ust. 5
zatacznika nr 2 do tej uchwaty, dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy
najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej w stosunku
do tej osoby. W przypadku wniosku Pana Ryszarda Nowaka o lokal zamienny Gmina Miejska
Krakéw podejmuje dalsze dziatania majac na uwadze nieskuteczne przedstawienie przez
Wydziat Mieszkalnictwa pierwszej propozycji oraz priorytetowy cel, tj. umozliwienie rozwoju
placéwki.

Jak juz wspomniatem powyzej, pierwsza propozycja lokalu dla Pana Ryszarda Nowaka
nie zostata skutecznie przedstawiona i w zwigzku z tym zostata anulowana, a mieszkanie
przekazane innym osobom oczekujagcym na lokal gminny. Dwie nastepne propozycje nie zostaty
przyjete, ze wzgledu na zanizony standard mieszkan, niespetniajacy kryteriéw dla lokalu
zamiennego. Stwierdzenie ,zanizonego standardu” zostato uzyte przez Panig Barbare Nowak
w pisemnym uzasadnieniu odmowy przyjecia propozycji lokalu. Pani Barbara Nowak jako
osoba objeta wnioskiem jest upowazniona do zapoznania sie ze strukturg oraz stanem
technicznym proponowanych lokali zamiennych.

Jak wynika z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego lokal zamienny to lokal znajdujacy
sie w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony
w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni facznej



pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni. Przepis ten nie
rozstrzyga kwestii szczegétowych takich jak ilos¢ pokoi czy uktad pomieszczeri (np. pokoje
przechodnie), a kazda sytuacja moze by¢ interpretowana odmiennie przez zainteresowane
strony.

W przedmiotowej sprawie uznano, ze zostaty przedstawione dwie propozycje
mieszkaniowe, a wskazanie dodatkowo innego lokalu bedzie uzasadnione celem prowadzonego
postepowania. W zwiazku z tym, Ze nie ma prawnych mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu
zawartej na czas nieoznaczony, Panstwo Barbara i Ryszard Nowakowie otrzymaja kolejna
propozycje objecia lokalu zamiennego.

Przy tworzeniu listy mieszkaniowej o0séb wykwaterowywanych z placéwek
o$wiatowych nie przeprowadza sie wizji w lokalach. Celem podstawowym jest odzyskanie
lokalu na potrzeby placéwki o$wiatowej, a wniosek jest potwierdzany przez osobe uprawniona.
W tym przypadku byta to Pani Anna Konarska-Mazowska - Zastepca Dyrektora X!l Liceum
Ogdlnoksztatcacego.
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