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W odpowiedzi na Pana zapytanie w sprawie stawki podatku od nieruchomosci
przewidzianej dla czesci wspdlnych budynku, przekazane przez Pana Dominika Jaskowca,
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa w dniu 4 marca 2019 r., uprzejmie informuje.

Podatek od nieruchomosci nalezy do grupy podatkdéw o charakterze majatkowym
i zostat uregulowany ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1445 z péin. zm.).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy przedmiot opodatkowania stanowia budynki
lub ich czesci, a podstawe opodatkowania w tym przypadku stanowi powierzchnia uzytkowa
(art. 4 ust. 1 pkt 2). Przez powierzchnie uzytkowa budynku lub jego czesci nalezy rozumiec
powierzchnie mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian na wszystkich kondygnacjach,
z wyjatkiem klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych. Za kondygnacje uwaza sie réwniez
garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe (art. 1a ust. 1 pkt 5 ustawy). Stawka
podatku od nieruchomosci od budynkéw lub ich czesci nalezna jest od 1 m? powierzchni
uzytkowe;.

Informuje uprzejmie, ze minister wtasciwy do spraw finanséw publicznych ogtasza,
w drodze obwieszczenia, gorne granice stawek kwotowych na kazdy rok podatkowy, ktérych
wysokos$¢ nie mogg przekroczy¢ stawki uchwalane przez rade gminy (miasta) - art. 20 ust. 2
przedmiotowe] ustawy. Nastepnie rada gminy (miasta) w drodze uchwaty okresla wysokos¢
stawek podatku od nieruchomosci.

Zaréwno minister wtasciwy do spraw finanséw publicznych - w tresci obwieszczenia,
jak i rada gminy (miasta) - uchwalajac stawki podatkowe podatku od nieruchomosci
obowiazujace na terenie gminy (miasta), odnosza sie do zapisu regulowanego w art. 5 ust. 1 pkt
2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Zgodnie z jego brzmieniem stawki podatkowe
okreslane sg dla:

—  budynkéw mieszkalnych lub ich czesci,

—  budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz
od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej,



—  budynkdéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym,

—  budynkéw lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu
przepiséw o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen,

—  budynkéw lub ich czesci pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe;j
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego.

Podajac powyzsze nalezy podkresli¢, iz ustawodawca w zakresie stawek podatkowych
przewidzianych dla budynku uzywa sformutowania ,od budynkéw lub ich czesci”. Wsréd
katalogu stawek podatkowych nie ma wyszczegdlnionego zapisu dotyczacego czesci
wspdlnych budynku, albowiem stanowig one jego integralng czes¢. Jezeli budynek jest
sklasyfikowany jako budynek mieszkalny, wéwczas podlega on opodatkowaniu wg stawki
przewidzianej od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci. Z uwagi na powyzsze zasadne jest
stosowanie powotanej stawki zaréwno dla wyodrebnionych lokali mieszkalnych (posiadajacych
indywidualna ksiege wieczysta), jak i zwigzanych z nimi czesci wspdlnych budynku, takich jak:
korytarze, hole, przejscia, schowki, wézkarnie, suszarnie, piwnice oraz inne pomieszczenia
gospodarcze (z wytaczeniem klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych). Czes¢ wspéing
budynku stanowig wszystkie pomieszczenia, ktére nie stanowia wydzielonych lokali, a stuzg
wtascicielom lokali.

Powyzsza zasada odnosi sie zaréwno do budynkéw wielorodzinnych (gdzie wystepuja
lokale z odrebna ksiega wieczysta), jak i budynkéw jednorodzinnych (brak lokali
wyodrebnionych), gdzie réwniez znajduja sie pomieszczenia typu korytarze czy piwnice.
Réwniez w tym przypadku pomieszczenia te wchodza w sktad powierzchni uzytkowej catego
budynku i podlegaja opodatkowaniu wg tej samej stawki od 1 m? powierzchni uzytkowej,
przewidzianej od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci. Uzycie przez ustawodawce
sformutowania, ze stawka nalezna jest od powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
jednoznacznie wskazuje, ze nie byto jego intencja dzielenie powierzchni budynku na ,Scisle
mieszkalng” i inne rodzaje powierzchni np. czesci wspdlne.

Reasumujac, zréznicowanie (wyodrebnienie) stawki podatkowej dla czesci wspdinych
budynku w przypadku budynkéw wielorodzinnych (gdzie wystepuja lokale z odrebng ksiega
wieczysta) nie znajduje uzasadnienia w tresci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych i odbiegatoby od jednolitego opodatkowania budynkéw mieszkalnych, jak i ich czesci
- niezgodnie z wolg ustawodawcy.
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