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Tomasz Daros
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie dostepu pieszych do przejscia obok hotelu
Golden Tulip, przekazana przez Pana Dominika Jaskowca, Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa 18 wrzesnia 2020 r., uprzejmie informuje.

Hotel Golden Tulip potozony jest na dziatkach nr 20/1, 21 i 22/1, obr. 15 jedn. ewid.
Srédmiescie. Wspominane ,przejicie”, czy tez ,pasaz’ znajduje sie na kazdej z ww.
nieruchomosci. Spoéraéd tych dziatek jedynie dziatka nr 21 stanowi wtasno$¢ komunalna, ktérej
zasady uzytkowania reguluje zawarta z Gming Miejskg Krakéw umowa dzierzawy
nr 659/1/Z1KiT/2012 z 3 grudnia 2012 r.

Pozostate dwie dziatki stanowig wtasnos¢ inwestora - Kraklink Parkone sp. z 0.0. s.k.a.,
stad tez ma on prawo wykonywaé na nich swoje prawo wtasnosci zgodnie z przepisem art. 140
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2019, poz. 1145),
stanowigcym, Zze w granicach okreélonych przez ustawy i zasady wspétzycia spotecznego
wiasciciel moze, z wytaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegdlnoéci moze pobieraé pozytki i inne
dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac rzecza.

Umowa dzierzawy potaczona zostata z umowa o roboty budowlane. Naktada ona
na inwestora okreélone obowiazki, ktére dotycza jednak takich aspektéw jak budowa
ogéblnodostepnych miejsc parkingowych wraz z urzadzeniem zapewniajacym dostep z drogi
publicznej oraz zachowanie ogrédka jordanowskiego.

W bezpoérednim sasiedztwie dziatki nr 21 posadowiono znak drogowy D-18b (parking
podziemny), ktéry informuje o mozliwosci skorzystania z 10 miejsc parkingowych potozonych
na dzierzawionej dziatce.

W § 9 ust. 8 umowy inwestor zobowigzuje sie do zachowania ogrédka jordanowskiego.
Taki ogrédek w formie placu zabaw powstat na dziatce nr 21 obr. 15 jedn. ewid. Srédmiescie.
Zgodnie z regulaminem korzystania z placu zabaw, jest on dostepny dla wszystkich w sezonie
(od kwietnia do pazdziernika) w godz. od 9.00 do 21.00 oraz poza sezonem (od listopada
do marca) w godz. od 9.00 do 18.00.

Aneksem nr 3 do tej umowy z 24 lutego 2015 r. zobowiazano inwestora do dokonania
przebudowy drogi publicznej - ul. Bozego Ciata - w zwiazku z realizowang inwestycjg
niedrogowa oraz zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 ., poz. 470 z pézn. zm.).



W stosunku zatem do dziatki nr 21 umowa naktada na inwestora trzy obowiazki, przy
czym zaden z nich nie dotyczy wykonania przejécia taczacego ulice Bozego Ciata i Krakowska.
Zasadniczo bowiem obstuga komunikacyjna budynku odbywa sie od strony ul. Bozego Ciata
(od strony ul. Krakowskiej zaplanowano jedynie zjazd technologiczny i p.poz.). Dostep
do parkingu podziemnego oraz ogrédka jordanowskiego odbywa sie w sposéb niezaktécony
witasnie od strony ul. Bozego Ciata. Obowiazki powyzsze dzierzawca realizuje.

Obowiazek utworzenia przejécia moze wynikaé z ustaw szczegdlnych, do ktérych
zaliczy¢ nalezy m.in. ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.), ustawe zdnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. 1333 z pézn. zm.), czy tez - ze wzgledu
na historyczny charakter miejsca - ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z pdZn. zm.).

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z 26 sierpnia 2010 r. nr AU-2/7331//2483/10
ustalajaca warunki zabudowy dla opisywanego przedsiewziecia polegajacego na budowie
hotelu, stanowigca ekwiwalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydana
zostata w oparciu o uzgodnienia m.in. z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
(postanowienie z 24 grudnia 2009 r. znak OZKr.Ut.531-146/09). Uzgodnienia dokonano pod
warunkiem pozostawienia niezabudowanego pasa potudniowego przedmiotowych dziatek
miedzy ulicami Krakowska i Bozego Ciata, tworzacego uliczke zamknieta bramami, ktéra
pozwoli na zachowanie widoku wiezy kosciota Bozego Ciata w zespole klasztornym Kanonikéw
Lateranskich z ul. Skateczne;j. '

Wynika z tego, ze celem Konserwatora nie byto utworzenie przejscia jako ciagu
komunikacyjnego dla pieszych, a jedynie zapewnienie osi widokowej na Bazylike Bozego Ciata.
Tak nalezy intepretowaé ten wymdg konserwatorski, ktéry zostat zreszta zrealizowany
(w zatwierdzonym projekcie budowlanym projektant wskazat m.in. ze ,Pozostawiono
niezabudowany pas potudniowy przedmiotowych dziatek miedzy ul. Krakowska do ul. Bozego
Ciata tworzac uliczke zamknieta ,bra mami”, ktéra pozwoli na zachowanie widoku wiezy kosciota
p.w. Bozego Ciata w zespole klasztornym Kanonikéw Laterariskich (nr rej. zab. A-191/M)
z ul. Skatecznej”. '
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