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OR-03.0003.1295.2016 Krakow, 1 9 [UT 2016

Pan
Krzysztof Durek
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie budowy galerii handlowej przy
ul. Dobrego Pasterza w Krakowie, zgltoszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 3 lutego
2016 r., uprzejmie informujg:

Decyzja Nr 46/04 z dnia 16 stycznia 2004 r. zostal zatwierdzony projekt budowlany
1 udzielono pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,, Regionalne Centrum Handlowe Olsza
Mall — obiekt kubaturowy (z garazami w kondygnacji podziemnej oraz na dachu, pompownig,
wymiennikowniq, stacjq trafo I i II) z wewn. instalacjqg wod.-kan.-elekiryczng, c.o. wraz
z infrastrukturg techniczng (przylgcezami: wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, kanalizacyi
opadowej, przylgczem energetycznym 15 KV wraz z przebudowq czesci linii istniejgcej, drogg
przeciwpozarowy, wjazdem z ul. Dobrego Pasterza wraz z przebudowg czesci oswietlenia
ulicznego, wjazdami i wyjazdami na drogi wewnetrzne SUPER KRAK), przy ul. Dobrego
Pasterza - ul. Okulickiego w Krakowie na dzialce nr 1/8, 3/6, 3/7, 4/5, 22, 43 obr. 6"
(sygnatura sprawy: AB-01-2-1V.73531-03060-362/02).

Powyzsza decyzja pozwolenia na budowg zostala przeniesiona na rzecz nowego
inwestora nastepujacymi decyzjami:

1) decyzjg Nr 535/204/08 z dnia 16 wrzesnia 2008 r. (znak: AU-01-3-JBA.73535-193/08) -
sprostowang postanowieniem z dnia 26 wrze$nia 2008 r. (znak jw.);

2) decyzjg Nr 291/5/2014 z dnia 22 wrzesnia 2014 r. (znak: AU-01-3.6740.5.288.2014.
EKO).

Nastgpnie decyzjg Nr 408/2015 z dnia 20 lutego 2015 r. zmieniono decyzje
pozwolenia na budowe Nr 46/04 i zatwierdzono projekt budowlany zamienny (sygnatura
sprawy: AU-01-3.6740.1.1940.2014.EKO), ktora dalej zostata przeniesiona na rzecz nowego
inwestora decyzjg Nr 178/5/2015 z dnia 3 czerwca 2015 r. (sygnatura sprawy:. AU-01-
3.6740.5.188.2015.DSZ).

Zgodnie z wyjasnieniami inwestora oraz dokumentami znajdujgcymi si¢ w aktach
sprawy dotyczgce] zmiany pozwolenia na budowe, dojazd do inwestycji z ulicy Dobrego
Pasterza zostal zatwierdzony decyzjg pozwolenia na budowg Nr 46/04 na podstawie
oswiadczenia o warunkach przylgczenia do drog ladowych wydanego przez owczesny
Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK, a nast¢pnie zrealizowany
i odebrany protokolem odbioru technicznego z dnia 13 lipca 2011 r. przez Zarzad
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie.

Caly teren centrum biznesowego znajdujgcego si¢ pomiedzy ulicami Bora
Komorowskiego a Dobrego Pasterza posiada sie¢ drég wewnetrznych obslugujgcych
wszystkie obiekty. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie
Centrum Handlowego Krakow (.. Krokus™), ,,Multikina”, stacji paliw i .,Aquaparku”.




W piSmie z dnia 31 grudnia 2014 r. (znak: ZIKi'T/S/117763/14/IW/379) ZIKiT
w Krakowie potwierdzil mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji wraz
z planowanymi zmianami poprzez ponizej opisany uklad drég wewnetrznych:

- od strony polnocnej poprzez istniejacy zjazd publiczny z ul. Dobrego Pasterza na
istniejaca droge wewnetrzng (dziatka nr 3/4 - pomigdzy istniejgcym budynkiem
~Aquapark™ a istniejgcym budynkiem ,Multikina™), nastgpnie poprzez rondo
wewngtrzne, istniejaca droge wewnetrzng (dziatka nr 3/9 - pomiedzy budynkiem garazu
wielopoziomowego otwartego CH Krakéw Sp. z 0.0., a przedmiotowg inwestycjg),
nastepnie poprzez rondo wewngtrzne, istniejgeg droge wewnetrzng (dziatka nr 1/8
stanowigca wlasnos¢ inwestora - pomiedzy istniejgcym budynkiem stacji paliw
a przedmiotowg inwestycjg) na teren inwestycji;

- lub od strony poludniowej poprzez istnicjgcy zjazd publiczny z al. Bora
Komorowskiego, istniejacg drogg wewnetrzng (dzialka nr 1/8 stanowigca wlasnosé
inwestora - pomiedzy istniejgcym parkingiem CH Krakdéw Sp. z 0.0. a istniejgcym
budynkiem stacji paliw), nastgpnie poprzez rondo wewnetrzne, istniejgcg drogg
wewnetrzng (dziatka nr 1/8 stanowigca wlasno$¢ inwestora - pomiedzy istniejacym
budynkiem stacji paliw a przedmiotowa inwestycjg) na teren inwestycji.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe inwestor przedlozyl oswiadczenie
Klasztoru Ojcéw Dominikanéw w Krakowie o mozliwosci polaczenia terenu inwestycji
z drogg publiczng, poprzez uklad drog wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie dzialek
nr 3/4, 3/9 obr. 6 Nowa Huta, stanowigcych wiasnos¢ Klasztoru Ojcow Dominikanow
w Krakowie.

W kwestii sprzecznosci pozwolenia na budowg z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uprzejmie
informuje, iz zapisy Studium nie stanowig podstawy prawnej do orzekania w kwestii
pozwolen na budowe. Jedynym aktem regulujgcym warunki przestrzenne, na podstawie
ktorego moze by¢ wydane pozwolenie na budoweg, jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku - decyzja ustalajgca warunki zabudowy. Wydajac
pozwolenie na budowe organ badal zgodno$¢ planowanej inwestycji z obowigzujgcymi
przepisami Prawa budowalnego i nie stwierdzil sprzecznosci z tymi przepisami
przedlozonego do wniosku projektu budowlanego.

Jednoczesnie informuje, ze w ramach obslugi komunikacyjne; i budowy ukladu
drogowego dla centrum handlowego objetego decyzjg Nr 46/04 z dnia 16 stycznia 2004 r.
o udzieleniu pozwolenia na budowe (zmieniong decyzja Nr 408/2015 z dnia 20 lutego
2015 r.), w dniu 3 pazdzernika 2011 r. pomigdzy Gming Miejskg Krakow - Zarzadem
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie a Mayland Real Estate Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie przy ulicy Pulawskiej 42, zostala zawarta umowa Nr 549/Z1KiT/2011
zmieniona aneksem Nr 1 z dnia 18 lutego 2014 r. Natomiast aneksem Nr 2 z dnia 23 grudnia
2015 r. zostala opracowana przez biuro ,,SAP Konstrukcje” dokumentacja dla inwestycji
pn. ., Budowa drogi gminnej klasy 7Z od ul. Bora Komorowskiego do skrzyzowania ulicy
Dobrego Pasterza i ulicy Bohomolca; budowa estakady drogowej z rampami najazdowymi,
schodami i windami; budowa ekranow akustycznych, przebudowa skrzyzowania ulic Dobrego
Pasterza i Bohomolca; budowa kanalizacji deszczowej; budowa oswietlenia ulicznego,
budowa sygnalizacji Swietlnej;, budowa przylgczy energetycznych zasilania sygnalizacji
swietlnej, wind,...”", w ramach ktérej zostaly zlozone do uzgodnienia i wydane przez ZIKiT
nastepujace uzgodnienia, opinie i zgloszone uwagi:

— [U.461.1.1049.2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r. - uzgodnienie projektu branzy drogowej,

— 1U.461.2.2928.2015 z dnia 15 wrzesnia 2015 r. - uzgodnienie tras uzbrojenia (obejmujace
trasy przebudowywane] i1 projektowanej sieci o$wietlenia ulicznego, projektowanej
sygnalizacji $wietlnej wraz zasilaniem, przebudowywanej i budowanej sieci kanalizacji
deszczowe]j wraz z lokalizacjg studzienek wodosciekowych i trasg przykanalikow, a takze
trasy przebudowy kolidujgcych odcinkow: sieci wodociggowej z przylaczami, kanalizacji
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sanitarnej z przylaczami, sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
kanalizacji teletechnicznej, sieci gazowej i cieplowniczej),

— 1U.461.1.1167.2015 z dnia 15 pazdzernika 2015 r. oraz [U.461.1.1167.2015 z dnia 19
listopada 2015 r. - uzgodnienie linii podziatowej pod nowy pas drogowy ulic: al. Bora
Komorowskiego, ul. Dobrego Pasterza, ul. Bohomolca,

— 1U.461.11.13.2015 z dnia 15 grudnia 2015 r. - uzgodnienie projektu budowy sygnalizacji
$wietlnej na skrzyzowaniu ul. Dobrego Pasterza - Bohomolca (w czgsci dotyczgce]
sygnalizacji $wietlnej),

— JU.461.7.296.2015 z dnia 4 grudnia 2015 r. - uzgodnienie projektu budowy kanalizacji
koordynacyjnej sygnalizacji $wietlne;j,

— 1U.461.7.297.2015 z dnia 21 grudnia 2015 r. - uzgodnienie projektu budowy oswietlenia
ulicznego,

— 1U.461.4.1393.2015 (1) z dnia 8 grudnia 2015 r. - uzgodnienie projektu odwodnienia
planowanej drogi gminnej klasy Z od ul. Bora Komorowskiego do skrzyzowania ulic
gminnych Dobrego Pasterza i ul. Bohomolca, budowa estakady drogowej z rampami
najazdowymi, schodami i windami oraz przebudowa skrzyzowania ulic Dobrego Pasterza
i Bohomolca, wykonany w oparciu o warunki techniczne wydane pismem znak:
ZIKiT/S/36311/13/07U/34536 z dnia 29 maja 2013 1.

Dla projektow branzy konstrukcyjnej w ramach ww. inwestycji wydano takze opinie,
ktore w zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia uwag zgloszonych w opiniach wymagajg
uzgodnienia:

—  dotyczy budowy muru oporowego wzdluz ulicy Dobrego Pasterza - opinia pozytywna
wydana pismem znak: 1U.461.2.4001.2015 z dnia 7 stycznia 2016 r.,

— dotyczy obiektu ramowego - przejscia pod lgcznicg najazdowa na wiadukt drogowy
w ciggu projektowanej drogi nad al. Bora Komorowskiego - opinia pozytywna wydana
pismem znak: 1U.461.2.3998.2015 z dnia 7 stycznia 2016 1.,

— dotyczy lacznicy zjazdowej z wiaduktu drogowego w ciggu projektowanej drogi nad
al. Bora Komorowskiego - opinia pozytywna wydana pismem znak: 1U.461.2.3997.2015
z dnia 7 stycznia 2016 1.,

—  dotyczy lgcznicy najazdowej na wiadukt drogowy w ciggu projektowanej drogi nad
al. Bora Komorowskiego - opinia pozytywna wydana pismem znak: 1U.461.2.3996.2015
7z dnia 7 stycznia 2016 r.,

— dotyczy wiaduktu w ciggu projektowanej drogi nad al. Bora Komorowskiego - opinia
pozytywna wydana pismem znak: [U.461.2.3995.2015 z dnia 7 stycznia 2016 .,

— dotyczy budowy ekranow akustycznych wzdiuz al. Bora Komorowskiego, Dobrego
Pasterza, Bohomolca - uwagi zgloszone pismem znak: [U.461.2.4002.2015 z dnia
7 stycznia 2016 1.,

— dotyczy budowy windy poludniowej, windy péinocnej, klatek schodowych przy al. Bora
Komorowskiego - uwagi zgloszone pismem znak: 1U.461.2.4000.2015 z dnia 8 stycznia
2016 .

Jednoczesnie informuje, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie
- Powiat Grodzki przeprowadzil czynnosci inspekcyjno-kontrolne w zakresie budowy
Centrum Handlowego ,,Serenada”™ przy ul. Dobrego Pasterza w Krakowie , w wyniku ktérych
ustalono, ze ww. obiekt realizowany jest w oparciu o decyzje, o ktorej mowa powyzej.
Inwestor przedlozyt do wgladu dziennik budowy z chronologicznymi zapisami o prowadzeniu
czynnosci i robot budowlanych dla przedmiotowej inwestycji, plan bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia uwzgledniajgcy specyfike obicktu budowlanego i warunki prowadzenia robot
budowlanych. Przedlozony plan bezpieczefistwa i ochrony zdrowia z dnia 7 paZdzernika
2015 r., sporzadzony przez osobe posiadajaca uprawnienia w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej, uzupeliony dokumentacjg rysunkowa planu zagospodarowania placu budowy
opracowang przez aktualnego kierownika budowy.




W oparciu o plan zagospodarowania dla obstugi budowy ustanowiono droge
technologiczng, na ktorg wjazd odbywa si¢ od strony drogi komunikacyjnej przy stacji paliw
BP. Ponadto, w trakcie przeprowadzonej kontroli w terenie stwierdzono, iz ww. droga
(wykonana z plyt zelbetowych o szerokosci ok. 4,50 m) zostala zrealizowana zgodnie
z planem bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, jako droga obstugujaca cz¢s¢ placu budowy od
strony Multikina. Ustalono, ze przedmiotowa droga technologiczna zostala wykonana
w pelnym zakresie, jest zamknieta bramg wjazdowa od strony drogi komunikacyjnej (od
strony stacji paliw BP). Stwierdzono takze, ze teren budowy jest ogrodzony.

Przedmiotowa budowa jest na etapic wykonywania robot ziemnych, a droga
dojazdowa do ww. nieruchomosci bedzie realizowana w trakcie prowadzonej inwestycji, przy
czym weryfikacja jej zgodnosci z zatwierdzonym decyzjg pozwolenia na budowe projektem
budowlanym nastgpi na etapie odbioru przedmiotowej inwestycji do uzytkowania.

Informuje rowniez, ze decyzjg Nr AU-2/6730.2/2385/2015 z dnia 15 grudnia 2015 r.
ustalono warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa zjazdu na czesci
dz. nr 3/9. 3/6 obr. 6 Nowa Hula w rejonie ul. Dobrego Pasterza i al. Gen. T. Bora
Komorowskiego w Krakowie™” (sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.1576.2015.AKW).
Aktualnie, w zwiazku z wniesionym odwolaniem od powyzszej decyzji, przedmiotowa
sprawa jest rozpatrywana przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie, do
ktorego akta sprawy zostaly przestane w dniu 8 stycznia 2016 1.
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