PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

4 GRU. 2015
OR-03.0003.1131.2015 Krakow, 44 GRU. 200

Pan
Dominik Jaskowiec
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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie przeksztalcenia uzytkowania
wieczystego ustanowionego na rzecz SM Pradnik Czerwony w prawo wlasnoscei, zlozong
mi¢dzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 30 listopada 2015 r., uprzejmie informuje:

Zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wicczystego w prawo wlasnosci nieruchomosei (tekst jednolity z 2012 r. Dz. U. poz. 83
z pozn. zm.), osoby fizyczne bedace w dniu jej wejscia w zycie (tj. 13 pazdziernika 2005 r.)
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe Iub
zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe, a takze
nieruchomosci rolnych, sg uprawnione do wystapienia z zgdaniem przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wlasnosci. Ustawa obejmuje swoim
zakresem podmiotowym réwniez osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali,
ktorych udzial w nieruchomosci wspélnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego oraz
spoldzielnie mieszkaniowe, bedace wiasciciclami budynkéw mieszkalnych lub garazy.
Z wnioskiem o przeksztalcenie mogg wystapi¢ takze nastepcy prawni osob spelniajacych
powyzsze kryteria. W sytuacji, gdy przeksztalcenie dotyczy udzialéow w prawie uzytkowania
wieczyslego, ustawe stosuje sie takze do osob, ktore nabyly udzial w tym prawie rowniez po
dniu wejscia w zycie ustawy.

Gdy na nieruchomosci ustanowione jest prawo uzytkowania wieczystego w formie
udzialow. przeksztalcenie prawa uzytkowania wicczystego w prawo wlasnosci nieruchomoscei
w udziale moze nastagpi¢ jedynic przy jednoczesnym przeksztalceniu na whasno$é wszystkich
istniejgcych udzialéw w nieruchomosei. Oznacza to, iz z Zadaniem przeksztalcenia musza
wystapi¢ wszyscy uzytkownicy wieczysei nieruchomosci. W razie braku zgody, uzytkownicy
wieczysci, ktorych udzialy stanowig wigcej niz polowe, mogg wystgpi¢ do sadu z zadaniem
rozstrzygnigeia w trybie art. 199 Kodeksu cywilnego.

W zakresie ustalenia wysokosci oplaty, art. 4 ustawy odsyla do przepisow art. 67 ust. 1
I art. 69 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
z 2015 1. Dz. U. poz. 1774 z p6zn. zm.). Oznacza to, iz w stosunku do kazdej nicruchomosei
objetej postepowaniem, wymagane bedzie sporzadzenic operatu szacunkowego, ustalajacego




wartos¢ rynkowa nieruchomoscei jako przedmiotu prawa wlasnosci i prawa uzytkowania
wieczystego. Oplata za przeksztalcenie stanowi roznice miedzy tymi wartodciami. Od tak
ustalonej oplaty nie udziela si¢ zadnych bonifikat — z wyjatkiem nieruchomosci wpisanych do
rejestru zabytkow — w tych okolicznosciach oplata obnizana jest o 50%.

Na wniosek uzytkownika wieczystego oplate za przeksztalcenic mozna rozlozy¢ na
raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie dluzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystapi
o okres krotszy niz 10 lat. Rozlozona na raty nicuiszczona cze$é oplaty podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wierzytelno$¢ z tytulu oplaty ustalonej w formie
ratalnej podlega zabezpieczeniu hipoteka przymusowa na nieruchomosci objetej
przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego.

Do wniosku o wszczecie postgpowania w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego dolgezy¢ nalezy aktualny odpis z ksiegi wieczystej nieruchomoscei bedgcej
przedmiotem uzytkowania wieczystego, aktualny odpis z ksiggi wicczystej prowadzonej dla
lokalu mieszkalnego, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udzial w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, kserokopi¢ wypisu zawartej w formie aktu notarialnego umowy
ustanawiajacej lub przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz dowod
wplaty 10 zt oplaty skarbowej za wydanie decyzji.

W zwigzku z powyzszym, Spoéldzielnia Mieszkaniowa Pradnik Czerwony oraz jej
czlonkowie, ktorzy wykupili mieszkania z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu, majg prawo wystgpi¢ z wnioskiem o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przekszialceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.
jednakze w tym przypadku przeksztalcenie nast¢puje bez bonifikaty (z wyjatkiem
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw).

Mozliwe jest takze skorzystanie z regulacji wskazanej w przepisie art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami, ktory stanowi, ze nieruchomosé
gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wylgcznie uzytkownikowi
wieczystemu. Zbycie nieruchomosci nastepuje w trybie bezprzetargowym zgodnic z art. 37
ust. 2 pkt 5 ww. ustawy.

Rada Miasta Krakowa uchwala nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. zmieniona
uchwalg nr LI1/504/04 z dnia 30 czerwca 2004 r. wyrazila zgode na udzielenie bonifikaty od
ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanych  budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg sluzaca celom
mieszkaniowym, na rzecz spéldzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanowieniem na rzecz
cztonkow spdldzielni odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich
wlasnosci lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, w takiej wysokosci, aby cena zaplaty
wynosifa 2 % wartosci rynkowej prawa wilasnosei sprzedawanej nieruchomosci gruntowej lub
wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;j.

W umowie sprzedazy, zgodnie z zapisem § 1 ust. 5 cytowanej wyzej uchwaly.
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ do ustanowienia na rzecz czlonkow wlasnosei lokali



mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych za odplatnoscig - w zakresie kwoty dotyczacej
nabycia gruntu - nie wyzszg niz wynikajacg z rozliczenia kwoty okreslonej przy nabyciu
nieruchomosei od Gminy Migjskiej Krakdéw po zastosowaniu bonifikaty z uwzglednieniem
uzasadnionego kosztu pienigdza.

Zgodnie z § 1 ust. 4 uchwaly, w przypadku nieruchomosei zabudowanych budynkami
wykorzystywanymi jednoczesnie na cele mieszkalne i uzytkowe, bonifikata jest udzielana
wylgcznie w odniesieniu do tej powierzchni gruntu, ktora odpowiada powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych. Powierzchnia zostaje wyliczona proporcjonalnie w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych sie na zbywanej nieruchomoscei.
Powyzsze oznacza, iz bonifikata nie dotyczy nieruchomosci zabudowanych budynkami
wykorzystywanymi w innym celu niz mieszkalny lub cze¢$ciami budynku mieszkalnego.
wykorzystywanego na cele inne niz mieszkalne. Sprzedaz czgéei nieruchomoscei
odpowiadajgcej powierzchni lokali uzytkowych nastepuje wige na zasadach ogdlnych, tzn.
bez bonifikaty.

Ponadto, zgodnie z § 1 pkt. 5 lit. a zmienionej uchwaly Rady Miasta Krakowa
nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty
od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé¢ Miasta Krakowa
narzecz spoldzielni mieszkaniowych ,.bonifikata bedzie udzielona o ile spoldzielnia
mieszkaniowa zobowigze si¢ do ustanowienia na rzecz czlonkow Spdéldzielni odrebnegj
wlasnosci lokali mieszkalnych lub przeniesienia na nich wiasnosci lokali mieszkalnych (...) za
odplatnoscig — w zakresie kwoty dotyczacej nabycia gruntu — nie wyzsza niz wynikajgcg
z rozliczenia kwoty okreslonej przy nabyciu nieruchomoscei od Gminy Miejskiej Krakow, po
zastosowaniu bonifikaty z uwzglednieniem uzasadnionego kosztu pienigdza, w przypadku
zlozenia przez czlonka Spoéldzielni stosownego wniosku.™

Dodatkowym warunkiem przyznania bonifikaty jest niezaleganie przez nabywce
z zobowigzaniami pienieznymi wobec Gminy Miejskiej Krakéow. Oswiadezenie o powyzszej
treSci  uzytkownik wieczysty bedzie skladal podczas zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, udzielona nabywajacemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Krakéw, po jej waloryzacji, w przypadku wykorzystania nieruchomosci na inne cele
niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty lub ich zbycia przed uplywem 10 lat, liczge od dnia
Jjej nabycia. Art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem 2b cytowane] ustawy przewiduje odstepstwo
od przepisu ust. 2 i zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na
rzecz 0sOb bliskich. Jesli osoba bliska zbyla lokal w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty. Zgodnie z art. 68 ust. 2c¢
ustawy o gospodarce nieruchomosciami wlasciwy organ moze odstapi¢ od zgdania zwrotu
udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione wust. 2a, za zgoda
odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

W dniu 9 lipca 2014 r. Rada Miasta Krakowa podjela uchwale nr CXI1/1725/14
w sprawie odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy udzialdw w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym,
tj. whascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych. W uchwale tej
Rada Miasta Krakowa wyrazila zgode na odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej
kwoty bonitikaty udzielonej uchwalg nr XX/169/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca
2003 r. (z pdzn. zm.), od ceny sprzedazy udzialow w nieruchomosei gruntowej jej



wspoluzytkownikom  wieczystym, . wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od

spoldzielni mieszkaniowych, w nastepujacych przypadkach:

1. zamiany lokalu mieszkalnego wraz z udzialem we wiasnosci gruntu, ktéry to grunt zostal
nabyty od Gminy Krakéw, na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos$é¢ przeznaczong lub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe;

2. sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udzialem we wlasnosci gruntu, ktory to grunt zostal
nabyty od Gminy Krakow, jedli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostana
w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczone] lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

Indywidualne wnioski 0s6b wystepujacych o odstapienie od zadania zwrotu udzielonej
kwoty bonifikaty beda rozpatrywane w oparciu o powyzsza uchwale.

W przypadku ztozenia kompletnego wniosku w Wydziale Skarbu Miasta (wymagana
dokumentacja okreslona w procedurze zewnetrznej GS-48 dostepnej na stronic
www.bip.krakow.pl) oraz po zgromadzeniu niezbgdnej dokumentacji i pozytywnej opinii
Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie zostaje zlecone rzeczoznawcy
majgtkowemu  wylonionemu w drodze przetargu sporzgdzenie operatu szacunkowego
okreslajgcego wartos¢ prawa wiasnoécei oraz prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej
nieruchomosei gruntowej. Kolejno Wydzial Skarbu Miasta przedstawia warunki finansowe
sprzedazy nieruchomosci wszystkim wspotuzytkownikom wieczystym. Akt notarialny —
umowa sprzedazy nieruchomosci moze by¢ podpisany wtedy, gdy na nabycie wyraza zgode
wszyscy wspoluzytkownicy wieczysci.
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