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OR-03.0003.3014.2017 Krakow,

Pan
Kazimierz Chrzanowski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacjc w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynkach potozonych przy ul. Kosciuszkowcdw 4 oraz ul. Zakopianskiej
101 1 103 w Krakowie, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 27 wrze$nia 2017 r..
uprzejmie informuje:

Gmina Miejska Krakow nabyla przedmiotowe nieruchomosci od Krakowskich
Zakladow Sodowych w Likwidacji na podstawie zawartych w listopadzie 1995 r. aktow
notarialnych. Przekazanie przedmiotowych nieruchomosci nastgpilo protokolem zdawczo —
odbiorczym w dniu | grudnia 1995 r. i od tej daty Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie sprawuje zarzad tymi nieruchomos$ciami.

Analiza stanu faktycznego 1 prawnego ustalonego w sprawach dotyczacych
przedmiotowych nieruchomosei wykazala zasadnos¢ wylgezenia ze zbycia lokali
usytuowanych w budynkach przy ul. Kosciuszkowcow 4 oraz ul. Zakopianskiej 101 i 103
w Swietle aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym przepisow ustawy z dnia
21 sierpmia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 2147 z pézn. zm.) i przepisow uchwaly nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow oraz okre$lenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 1., poz. 7759).

Jak ustalono w budynku nr 101 polozonym przy ul. Zakopianskiej usytuowany jest
lokal wynajmowany na podstawie umowy uzyczenia dla Miejskiego O$rodka Pomocy
Spotecznej w Krakowie. Natomiast jeden z lokali usytuowanych w budynku nr 103
polozonym przy ul. Zakopianskiej wynajmowany jest na czas nieoznaczony na potrzeby
Biblioteki Krakow.

Zgodnie z § 1 pkt. 5 powolanej wyzej uchwaly ze sprzedazy zostaly wylaczone lokale
mieszkalne polozone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci
publicznej, a w szczegodlnosei dla placowek opiekunczo-wychowawczych, oswiatowych
i administracyjnych, kulturalnych i shuzby zdrowia. Usytuowanie w przedmiotowych
budynkach lokali stuzagcych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej przesadza o braku
mozliwosci przeznaczenia do zbycia na rzecz najemcdw lokali w nich polozonych.

Istotne znaczenie w przedmiotowych sprawach ma rowniez fakt poniesionych przez
Gmine Miejskg Krakéw nakladéw na remonty i modernizacj¢ tych budynkéw. W budynku
nr 101 polozonym przy ul. Zakopianskiej po 2001 r. wykonano modernizacj¢ ze srodkow
Gminy Miejskiej Krakéw na kwote ponad 490 000 zi. Natomiast w budynku nr 103




polozonym przy ul. Zakopianskiej przeprowadzono w 2001 r. ze srodkéw Gminy Miejskiej
Krakow prace modernizacyjne ponoszac naklady w tacznej wysokosci ponad 370 000 zt.

W sprawie sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynku nr 4 polozonym przy ul. Kosciuszkowcow w Krakowie uprzejmic wyjasniam.
iz ze $rodkéow Gminy Miejskiej Krakow wydatkowano na przedmiotowy budynek naktady
w wysokosci ponad 730 000 zl. Aktualnie odnawiana jest elewacja frontowa budynku i jedna
sciana szczytowa.

W przedmiotowym budynku usytuowanych jest 16 lokali mieszkalnych, sposrod
ktorych 3 zostaly wydzielone do zasobu lokali socjalnych, 2 sa przeznaczone na realizacje
zadan Gminy Miejskiej Krakow w zakresie wykonania wyrokow eksmisyjnych, a zatem beda
przeznaczone do wynajecia jako lokale socjalne, kolejne 2 zajmowane aktualnie bez tytutu
prawnego (z uwagi na istniejgcg wspolng uzywalnosé), w przypadku ich przejecia
od uzytkownikdw zostang rowniez wydzielone do zasobu lokali socjalnych.

Zgodnie z przepisem § 1 pkt lc uchwaly z dnia 11 czerwca 2008 r. w budynkach.
w ktorych przewidywana jest przez Gmine Miejskg Krakéw zmiana funkcji lub przeznaczenie
nic ma mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Biorac pod uwage aktualng strukture lokali usytuowanych w przedmiotowym budynku
oraz zawarte umowy najmu obejmujace lokale socjalne, nalezy dgzy¢ do zmiany
przeznaczenia przedmiotowe] nieruchomosci na realizacje zadan wlasnych Gminy Migjskiej
Krakow, tj. potrzeby mieszkaniowe wspolnoty lokalnej i pozostawienie jej w zasobie Gminy.

Wyjasniam rowniez, iz w zwigzku z wystapieniami mieszkancow budynku przy
ul. Kosciuszkowcow 4 w sprawie mozliwosci wykupu najmowanych lokali mieszkalnych
prowadzona byla analiza zasadnosci przeznaczenia do sprzedazy lokali w przedmiotowym
budynku w drodze indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa. Jednak majac na uwadze
powyzsze ustalenia, przy jednoczesnie cigzacym na organach Gminy Migjskiej Krakow
obowigzku gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasnos$¢ zgodnie
z zasadami prawidlowe] gospodarki, o czym stanowi art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, nie ma uzasadnienia do przeznaczenia do sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Kosciuszkowcdw 4 na rzecz ich najemcéw, w drodze
indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa.

7, uwagi na powyzsze zaproponowano najemcom spelniajgcym przestanki (wynikajace
z powolane] na wstepie uchwaly Rady Miasta Krakowa nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca
2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych) do nabycia lokali zlokalizowanych w budynku przy ul. Kosciuszkowcow 4
z bonifikatg, dostarczenie innych lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow, ktére moglyby zosta¢ zbyte na ich rzecz. Dotychczas najemcy nie
skorzystali z tej propozycji.

Przedstawiajac powyzsze uprzejmie wyjasniam, iz poniesione przez Gmine Miejska
Krakéw znaczne naklady finansowe na przedmiotowe nieruchomosci (ktorych nie
zrekompensuje sprzedaz mieszkan na rzecz najemcow), duze potrzeby Gminy Migjskiej
Krakow na realizacje pomocy mieszkaniowej, planowang zmiang przeznaczenia
nieruchomosci (zabudowanej budynkiem nr 4 przy ul. Kosciuszkowcow), wykorzystywanie
lokali (usytuowanych w budynkach przy ul. Zakopianskicj 101 i 103 w Krakowie)
na realizacj¢ zadan uzytecznosci publicznej, jak rowniez stan techniczny budynkow
1 relatywnie niskie koszty ich utrzymania uzasadnia wylgczenie nieruchomosci - ktérych
dotyczy powolana na wstepie interpelacja - ze sprzedazy i ich pozostawienie w zasobie
Gminy Miejskiej Krakow.

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie wyjasniam, iz sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcow odbywa si¢ na zasadach cywilnoprawnych, zatem Gmina Miejska



Krakow korzysta z uprawnien wlascicielskich w stosunku do nieruchomosci, ktorych jest
wiascicielem - art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 459 z p6zn. zm.). Natomiast prawo pierwszenstwa najemcy w nabyciu
najmowanego lokalu, konkretyzujace si¢ w dacie jego przeznaczenia przez organ
wykonawczy Gminy Miejskiej Krakéw do zbycia (art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami), co w omawianych przypadkach nie
mialo miejsca, jest jedynie uprawnieniem, a nie roszczeniem.
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