PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0057-2714/LXVII/09 Krakéw, 15, 04. 2009

Pan
Boguslaw Kosmider
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie realizacji uchwaly w sprawie sprzedazy
nieruchomosci gruntowych z bonifikata na rzecz spéidzielni mieszkaniowych, zgloszong na
LXVII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 1 kwietnia 2009 r., uprzejmie informuje:

Sprzedaz nieruchomosci gruntowej, oddanej w uzytkowanie wieczyste nastgpuje na
podstawie art. 32 ust. 1 oraz 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2004 r.: Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.). Zgodnie
Z powyzszymi przepisami sprzedaz moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz uzytkownika
wieczystego w trybie bezprzetargowym. Przedkladajac Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie 90% bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych bedacych
w uzytkowaniu wieczystym spoldzielni mieszkaniowych, okreslilem zasady sprzedazy
w sposo6b jednolity dla wszystkich spotdzielni mieszkaniowych.

Rada Miasta Krakowa uchwala Nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. zmieniong
uchwala Nr LII/504/04 z dnia 30 czerwca 2004 r. wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od
ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasnosé Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz =z infrastruktura sluzaca celom
mieszkaniowym, na rzecz spéldzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanowieniem na rzecz
czlonkéw spoldzielni odrgbnej wiasnosei lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich
wlasnosci lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych, w takiej wysokosci, aby cena zaplaty
wynosita 2 % wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej nieruchomosci gruntowej lub
wartoéci udziatlu w nieruchomoscei gruntowej. Zatem Rada Miasta Krakowa zwigkszyla
wysokos¢ bonifikaty do 98 %.

Zgodnie z § 1 pkt 4 tej uchwaly, w przypadku nieruchomosci zabudowanych
budynkami wykorzystywanymi jednocze$nie na cele mieszkalne i uzytkowe, bonifikata jest
udzielana wylacznie w odniesieniu do tej powierzchni gruntu, ktéra odpowiada powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych. Powierzchnia zostaje wyliczona proporcjonalnie w stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych si¢ na zbywanej nieruchomosci.
Powyzsze oznacza, iz bonifikata nie dotyczy nieruchomosci zabudowanych budynkami
wykorzystywanymi w innym celu niz mieszkalny. Sprzedaz czgsci nieruchomosci
odpowiadajacej powierzchni lokali uzytkowych nastepuje wigc na zasadach ogoélnych, tzn.



bez bonifikaty. Przy realizacji wnioskéw o sprzedaz stosuje si¢ Scista wykladnie pojecia celu
mieszkaniowego, tj. takiego, ktory stuzy zaspokajaniu podstawowych i niezbednych potrzeb
zwiazanych z miejscem przebywania z zamiarem stalego pobytu.

Bonifikata jest udzielana, jes$li spoldzielnia mieszkaniowa zobowiaze si¢ do
ustanowienia na rzecz czltonkéw spoéldzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
przeniesienia na nich wilasnosci lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych za
odplatnoscig - w zakresie kwoty dotyczacej nabycia gruntu - nie wyzsza niz wynikajaca
z rozliczenia kwoty okreslonej przy nabyciu nieruchomosci od Gminy Miejskiej Krakow po
zastosowaniu bonifikaty z uwzglednieniem uzasadnionego kosztu pieniadza.

Dzialania polegajace na udzieleniu tak znacznej bonifikaty od ceny sprzedazy
niewatpliwie zmniejszyty wptywy do budzetu Miasta zaréwno z tytulu oplat za uzytkowanie
wieczyste jak 1 z tytulu sprzedazy tych gruntow, jednak podkreslenia wymaga ich
prospoteczny charakter. W odczuciu spolecznym — szczegblnie w zwigzku z
funkcjonowaniem Polski w realiach Unii Europejskiej, tylko prawo wlasnosci gwarantuje
pelng stabilizacj¢ sytuacji mieszkaniowej. Nabycie nieruchomosci gruntowych przez
spoldzielnie mieszkaniowe umozliwia realizacje wnioskow cztonkéw spéldzielni o nabycie na
wlasnos$¢ lokali mieszkalnych wraz z udzialtem we wlasnosci gruntu zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003 r.
Dz. U. Nr 119, poz. 116 z pdzn. zm.). Aktualnie Wydzial Skarbu Miasta UMK dokonat
ponownej oceny podejmowanych dziatan od marca 2003 r. do marca 2009 r., zestawiajac listg
spotdzielni mieszkaniowych, ktére skorzystaty z bonifikaty od ceny sprzedazy nabywajac na
wlasno$é grunty oraz przedstawiajgc aspekt finansowy zagadnienia sprzedazy gruntéw z
bonifikata.

Wykaz Spoéldzielni, ktére w calosci lub w wigkszoSci wykupily z bonifikaty
nieruchomosci bedgce w ich uzytkowaniu wieczystym:
1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Stomil”
2. Staromiejska Spoldzielnia Mieszkaniowa
3. Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Kazimierz”
4. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Wspodlnota-Dabie”
5. Spoldzielnia Mieszkaniowa Pracownikow PKZ
6. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Grzegorzki”
7. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Grochowska”
8. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Debniki”
9. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Sniezka”
10. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Podwawelska”
11. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Konfederacka”
12. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Kurdwanéw Nowy”
13. Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Dom dla Mtodych”
14. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Piaski Nowe”
15. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Podgérze”
16. Spoldzielnia Mieszkaniowa Pracownikow KPIS
17. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Ruczaj Zaborze”
18. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Biezanow”
19. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Domy Pogodnej Jesieni”
20. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Na Koztéwce”
21. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Cegielniana”
22. Krakowska Spotdzielnia Mieszkaniowa



23.
24,
25.
26.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Krakowiak”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mostostalowiec”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Bienczyce”

Spoétdzielnia Budowy Doméw Jednorodzinnych ,, Witkowice 117

27. Zwierzyniecka Spoldzielnia Mieszkaniowa

28.
29.
30.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,L.obzow”
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pradnik Biaty Wschod”
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Grottger”

Wykaz Spéldzielni, ktérych wnioski sa w trakcie realizacji:

WSk =

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

26.
27.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Budynki Rozproszone”

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Ugorek”

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Naftobudowa”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Komunikacja”

Spotdzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Nauki

Spoéldzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Prasy, Radia i Telewizji
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,.Kabel”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Prokocim”

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Mistrzejowice Péinoc”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mistrzejowice”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,O$wiecenia”

Mlodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowa Hutnikéw upadtosci
Spoétdzielcze Zrzeszenie Budowy Doméw Jednorodzinnych ,,Zgoda”
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Czyzyny”

Spéldzielnia Mieszkaniowa im T. Kosciuszki

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Hutnik”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jutrzenka”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Politechnika”

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pradnik Bialy — Zach6d”
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspoiny Dom”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Pracownikéw Rewaloryzacji Zabytkoéw
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,, Widok”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Krakus”

Zjednoczona Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast”
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Krowodrza”

Miedzyzakladowa Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Elektron
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Rzaka”

Liczba dzialek sprzedanych z bonifikata: 1 251
Powierzchnia nieruchomosci sprzedanych z bonifikata: 406,56 ha
Kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci z bonifikata: 25 931 485,76 zt

Liczba wnioskéw spdtdzielni mieszkaniowych oraz wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych

od spétdzielni do rozpatrzenia: 994

jednej

Uprzejmie informujg, Zze sprzedaz wlasnosci nieruchomosci gruntowej jest mozliwa
jedynie na rzecz uzytkownika wieczystego po wyrazeniu przez wszystkich zgody, w drodze
umowy sprzedazy sporzadzanej w formie aktu notarialnego. Aktualnie sprzedaz
nieruchomosci gruntowej nastgpuje w wigkszosci przypadkéw na rzecz spoldzielni
mieszkaniowych oraz wilascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spéldzielni (nawet 120

0s0b, bedacymi wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu).




W  sytuacji, gdy postgpowanic o sprzedaz prowadzone jest na wniosek
wspotuzytkownikdw wieczystych, ktorych udzialy wynosza co najmniej polowe, zlecenie
wykonania operatu szacunkowego jest mozliwe po zlozeniu pisemnego o$wiadczenia
o solidamym pokryciu kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego - oferta cenowa sktadana
jest wszystkim wspétuzytkownikom wieczystym nieruchomosci gruntowej, bez koniecznosci
zlozenia wniosku przez wszystkie osoby, co znacznie skraca czas przygotowania w efekcie
umowy sprzedazy.

W wyniku przetargu przeprowadzonego w 2009 r. zgodnie z przepisami dotyczacymi
udzielania zaméwien publicznych na wylonienie rzeczoznawcy majatkowego, wyloniony
zostal rzeczoznawca, ktéry bedzie dokonywat wycen nieruchomosci przez caty rok 2009,
z terminem realizacji 14 dni od dnia ztozenia zlecenia na wskazana nieruchomosé. Powyzsze
dzialanie pozwolilo na skrocenie czasu oczekiwania na operat szacunkowy z 3 miesigcy do 14
dni.

Przygotowana zostala nowa procedura sprzedazy prawa wilasnosci nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw na rzecz spdldzielni mieszkaniowych
bedacych uzytkownikami/wspdtuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci oraz wilaseicieli
lokali mieszkalnych nabytych od spoldzielni mieszkaniowych bedacych wspétuzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami, w ktérych lokale te sa
potozone. Zatacznik do procedury zawiera podstawowe i najwazniejsze zasady sprzedazy.

Spoldzielnie mieszkaniowe oraz  wlasciciele lokali mieszkalnych  jako
wspotuzytkownicy wieczysci sg kazdorazowo informowani o zasadach sprzedazy po ztozeniu
przez nich wniosku oraz maja mozliwos$¢ zapoznania si¢ z zasadami sprzedazy i procedurg
sprzedazy na stronie internetowej www.bip.krakow.pl

Otrzymuja:
1. Adresat
2. Wydziat Skarbu Miasta
3. Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
4. Biuletyn Informacji Publicznej -
5. Ala



