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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji przy ul. Krowoderskiej 62
w Krakowie, zgtoszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 29 sierpnia 2018 r., uprzejmie
informuje:

W dniu 15 stycznia 2018 r. po rozpoznaniu wniosku inwestora bedacego osoba
fizyczng, wydana zostata decyzja nr 85/6740.1/2018 zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oficyny tylnej wraz z instalacjami wewngtrz budynku: wod-kan-c.o.,
wentylacji mechanicznej, elektryczng, teletechniczng i niskoprgdowq, zagospodarowanie dziatki wraz
Z budowq dojs¢ oraz terendw zielonych, budowa instalacji wewnetrznych terenowych: wod. kan.-c.o.,
elektrycznej i niskoprgdowej - na dz. nr 19 obr. 116 - Srédmiescie przy ul. Krowoderskiej 62
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.2646.2017.JUR). Przedmiotowa decyzja
z dniem 10 lutego 2018 . stata sie ostateczna.

Powyzszy indywidualny akt administracyjny wydany zostat w oparciu o ostateczna
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy nr AU-2/6730.2/3335/11 z dnia 7 listopada 2011 r.
(znak: AU-02-2.6730.2.1720.2011.MDY), przeniesiona decyzja nr AU-2/6730.5/91/2017
z dnia 19 kwietnia 2017 r. (znak AU-02-2.6730.5.99.2017.MDY) na rzecz inwestora - adresata
niniejszej decyzji.

Przedtozony przez inwestora projekt budowalny byt zgodny z ww. decyzja
lokalizacyjna, a takze wymaganiami ochrony srodowiska. Projekt byt kompletny i posiadat
wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczaca
bezpieczeistwa i ochrony zdrowia. Projektant i sprawdzajacy dotaczyli do projektu
budowlanego oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej. Organ administracji architektoniczno-budowlanej
potwierdzit, iz rzeczony dokument zostat wykonany przez osoby uprawnione.



Projekt zagospodarowania dziatki byt ponadto zgodny z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi.

Dodatkowo wyjasniam, iz Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Krakowie
pozwoleniem nr 337/17 z dnia 28 kwietnia 2015 r. (znak: 0OZKr.5142.367.2015.Ut) zezwolit
na wykonanie robét budowlanych polegajacych na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego jako oficyny na dz. nr 19 obr. 116, Srodmiescie, przy ul. Krowoderskiej 62
w Krakowie. Natomiast pismem znak: OZKr.5142.367.2015.Ut z dnia 7 lipca 2017 r. ww. organ
wyrazit zgode na realizacje $cian azurowych, traktujac ww. zakres robét jako kontynuacje
robét budowlanych objetych pozwoleniem konserwatorskim nr 337/17 z dnia 28 kwietnia
2015r.

Zgodnie z zatwierdzonym ww. decyzja nr 85/6740.1/2018 projektem budowlanym
planowany budynek ma osiggnaé wysoko$¢ 13,92 m i bedzie nizszy od budynkéw znajdujacych
sie w najblizszym sasiedztwie.

W nawiazaniu do podniesionej kwestii stron postepowania prowadzonego na ww.
wniosek o pozwolenie na budowe, wyjasniam, iz zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z péZn. zm.). ,stronami
w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy
wieczyéci lub zarzqdcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.
Obszarem tym jest natomiast ,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu” (art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane).

O tym, komu przystuguje przymiot strony w danym postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe, decyduje nie uznanie wtasciwego w sprawie organu administracji
publicznej, a przepis prawa powszechnie obowigzujacego (tzw. przepis ,odrebny”), ktéry
wprowadza w zwiazku z realizacjg obiektu budowlanego objetego wnioskiem ograniczenia
w zagospodarowaniu jakiegos terenu, w tym jego zabudowy.

W przypadku obiektéw budowlanych przepisami takimi sa w szczegélnosci warunki
techniczne zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.). Ww. akt wykonawczy zawiera podstawowy
zestaw wymogdw dotyczacych usytuowania obiektéw budowlanych. Odnosza si¢ one migdzy
innymi do odlegtosci miedzy budynkami ze wzgledu na zacienianie (§ 57-60), odlegtosci
przeciwpozarowe (§ 271), czy usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki budowlanej
(§ 10-13).

W wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 7 grudnia 2011 r. (sygn. akt Il
OSK 1796/10), Sad wskazat, iz: ,(..) tylko ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci
zwigzane z konkretnym przepisem prawa wprowadzajgcym takie ograniczenia dajq prawo
whascicielowi, zarzqdcy lub uzytkownikowi wieczystemu takiej nieruchomosci do uczestnictwa
w charakterze strony w postepowaniu administracyjnym dotyczqcym pozwolenia na budowe.
Ograniczenia, ktére nie sq wynikiem istnienia przepiséw prawnych, nie dajq podstawy do uznania
danego podmiotu za strong postepowania w sprawie, ktérej przedmiotem jest wydanie pozwolenia
na budowe. Osoba taka moze mieé w takim postepowaniu interes faktyczny, a nie interes prawny.
Sam fakt, ze dany podmiot jest wtascicielem, zarzqdcq lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
sgsiadujgcej z nieruchomosciq, na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja nie jest wystarczajqcq
podstawq do uznania, ze podmiotowi takiemu przystuguje status strony w postepowaniu dotyczqcym




wydania pozwolenia na budowe” (podobnie NSA w wyroku z dnia 14 grudnia 2006 r., sygn. akt 1l
OSK 75/06).

W éwietle powyzszego pojecie ,obszaru oddziatywania obiektu” bedzie sie
materializowaé, gdy na podstawie konkretnych indywidualnych parametréw danej inwestycji
beda sie réwniez konkretyzowaé odpowiednie normy wynikajace z odrgbnych przepisow, ktére
wytyczaé beda pewna strefe wobec projektowanego obiektu.

W postepowaniu zakofczonym wydaniem decyzji pozwolenia na budowe
nr 85/6740.1/2018 z dnia 15 stycznia 2018 r. zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego jw. obszar oddziatywania obiektu,
o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, obejmowat nieruchomosci
oznaczone jako dziatki nr 35/19, 18, 14/3 obr. 116 Srédmiescie, stad przymiot strony
przystugiwat wytacznie wtascicielom/uzytkownikom wieczystym rzeczonych realnosci.

W sytuacji gdy zainteresowana osoba odczuwa ucigzliwosci spowodowane
funkcjonowaniem obiektu budowlanego, ale nie dochodzi do naruszenia przepiséw prawa
materialnego, to przyja¢ nalezy, iz mamy do czynienia co najwyzej z oddziatywaniem
faktycznym, ktére nie przektada sie na status strony w postgpowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe.

Réwnoczeénie uprzejmie wyjasniam, iz organ administracji architektoniczno-
budowlanej prowadzac postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe, kierujac sie zasada
praworzadnosci wyrazona w art. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.), dziata na podstawie
przepiséw prawa, tj. - w odniesieniu do omawianej procedury - ustawy Prawo budowlane.

Wskazaé zatem nalezy, iz zgodnie z art. 35 ust. 4 ww. aktu prawnego ,W razie spetnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej
hie moze odméwié wydania decyzji o pozwoleniu na budowe”. Natomiast stosownie do brzmienia
art. 4 ustawy jw. ,,Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia
budowlanego z przepisami”.
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