PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

QR-05.0057-940/XX/07 Krakow,
01 10, 2007
Pan
Jerzy Maciej rowicz
Radny Mi rakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie wstrzymania wszystkich procedur
wydawania zezwolen budowlanych na wysokie bloki w sasiedztwie ,Rydléwki”, zgtoszong
na XX Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 12 wrze$nia 2007 r., uprzejmie informuje:

Podjecie przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr LVII536/96 z dnia 28 sierpnia
1996 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru osiedla Bronowice Male stanowilo realizacje zapisu zawartego
w § 62 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 1.
Uchwata dotyczyla obszaru ograniczonego ulicami: Pasternik, Radzikowskiego, Armii
Krajowej, Bronowicka, Balicka, majora Lupaszki, Zaklucze, terenami kolejowymi oraz
granica miasta. Celem sporzadzenia planu byfo uszczegdtowienie zapisow miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Od tego czasu ulegly zmianie liczne okolicznosci, majace wptyw na dalsza realizacjg
dzialan planistycznych na tym terenie, tj..

1. w trakcie ustawowej procedury uzgadniania projektu planu wystapit konflikt ustalen
projektu planu ze stanowiskami okre§lonymi przez Polskie Koleje Panstwowe
i Wojewd6dzki Sztab Wojskowy. W 1999 r. w zwiazku z brakiem uzgodnienia projektu
planu przez Polskie Koleje Pafistwowe i Wojewddzki Sztab Wojskowy oraz w zwiazku z
przystapieniem do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa i koniecznoscia dostosowania do niego ustalen
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wsLIZymano
czynnosci proceduralne sporzadzania tego planu do czasu uchwalenia Studium;

2. z dniem 1 stycznia 2003 1 przestat obowigzywaé miejscowy plan ogélny
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz wynikajace z tego dokumentu
zobowiazanie  do  sporzadzania  uszczegblowionych  plandw  miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, w tym m. in. dla obszaru Bronowic Matych;

3. wdniu 16 kwietnia 2003 r. Rada Miasta Krakowa uchwatg Nr XII/87/03 przyjeta Studivm
uwarunkowa# | kierunkow zagospodarowania prrestrzennego Miasta Krakowa, ustalajace
polityke przestrzennag Miasta. W Studium... zostala wprawdzie podtrzymana potrzeba
sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru Bronowic Malych, lecz z uwagi na zmiany
uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych w stosunku do stanu, w jakim plan ten
podejmowano, wznowienie prac po 4 latach przerwy (i po 7 latach od rozpoczgcia
procedury) nie bylo mozliwe, a zatem niezbedna stala si¢ zmiana zaréwno przedmiotu
opracowania jak i jego zasiggu;

4. w dniu 28 lutego 2007 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr VII89/07
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, I Kampus AGH”, ktdra dotyczy czgéci obszaru znajdujacego sig



w granicach objetych uchwata Rady Miasta Krakowa z 1996 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu miejscowego os. Bronowice Mate.

Nie kwestionujac potrzeby sporzadzenia planu dla poszczegélnych obszaréw miasta,
nalezy wzia¢ pod uwage, ze powstrzymywarnie toczacych si¢ juz proceséw inwestycyjnych
nie moze by¢ w sposéb skuteczny zahamowane rozpoczeciem procedury planistycznej, czego
dowodzg doswiadczenia ostatnich lat.

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK prowadzi postgpowania administracyjne
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe wytacznie
na wniosek zainteresowane] osoby (mwestora) i jest zobowigzany do rozpatrzenia takiego
wniosku zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Organ nie ma wigc wplywu na 1losc
zglaszanych wnioskdéw 1 na charakter inwestycji, ktére sg ich przedmiotem.

W sytuacji, gdy teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego sporzadzany jest
miejscowy plan zagospodarowania pizestrzennego istnieje mozZliwos¢ zawieszenia
postgpowania. Zgodnie z zapisem art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 7171 z p6zn. zm.) posigpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia wannkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie
dhizszy niz 12 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wjt,
burmistrz lub prezydent miasta podejmuje postgpowanie i wydaje decyzj¢ w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy, jezeli:

1) w ciaggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.

Zawieszenie postepowania na ww. podstawie moze nastapic wylacznie wtedy, gdy
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest obligatoryjne,
lecz Gmina na terenie objetym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy proceduje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badz podjeta uchwalg o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego. W zwiazku z tym sktadane do Wydzialu Architektury i
Urbanistyki UMK wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy na terenie, na ktérym uchwaig
Rady Miasta Krakowa przystapiono do sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego
sa rozpatrywane w kontekscie mozliwosci zawieszenia postepowania. Decyzje w powyzszej
sprawie podejmowane sa m.in. po zasiggnieciu stanowiska Biura Planowania Przestrzennego
na temat zgodnosci zamierzenia objgtego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy a
ewentualnymi  zapisami  projektu  planu. Zasadnos¢ zawieszenia  posigpowania
administracyjnego w sytuacji wskazanej powyzej musi by¢ rozwazana dla kazdej sprawy
indywidualnie, poniewaz inne konsekwencje dla rozwiazan przyjetych w projekcie
sporzadzanego planu miejscowego wywoluja inwestycje kubaturowe, infrastruktury
sieciowej, czy zmiany sposobu uzytkowania. Stad tez zawieszenie postgpowania w danej
konkretnej sprawie, musi by¢ kazdorazowo poddawane szczegétowej analizie. Tylko wtedy.
gdy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesienin do kidrego
istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego, tj. sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne, postgpowanie administracyjne w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy musi byé zawieszone do czasu uchwalenia planu (art.
62 ust. 2 ww. ustawy). Obowiazek taki musi wynikaé wprost z przepisow prawa.

W przypadku, gdy planowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze, na Ktérym
obowiazuje plan zagospodarowania przestrzennego, inwestor wystgpuje wprost z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg. Mozliwosé uzyskania pozwolenia na budowg
zalezy m.in. od zgodnosci planowanego zamierzenia inwestycyjnego 2z ustaleniami
obowigzujacego planu.



Sprawa zawieszania postepowan w sytuacji sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego uregulowana jest tylko w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczy wylacznie postgpowan w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy i ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z pézn.
zm.) nie zawiera regulacji dotyczacych zawieszania postgpowail w sprawie pozwolen na
budow¢ w sytuacji procedowania planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec fakt
sporzadzania planu nie moze stanowié podstawy do zawieszania badZz wstrzymywania
postgpowan w sprawie wydawania pozwolen na budowe.

Uprzejmie informujg, iz zgodnie z art. 35 ust. 4 ww. ustawy w razie spelnienia
wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, tj.:

1} zgodnosei projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w
szczegolnoscl okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska,

2)  zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3)  kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informaciji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o
ktére] mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12,
ust. 7,

4)  wykonania (w przypadku obowiagzku sprawdzenia projektu, o kiérym mowa w art. 20,
ust. 2, takze sprawdzenia projektu) przez osobg¢ posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu (lub jego
sprawdzenia) zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12, ust. 7,

5)  zlozenia wniosku w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowarniu przesirzennym,

6)  zlozenia oswiadczenia, pod rygorem odpowiedzialnosci kamej, o posiadanym prawic
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

wlasciwy organ nie moze odméwic wydania decyzjt o pozwoleniu na budowe.
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